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A. ZAKLADNI OBSAH

A.a VYMEZENi RESENE PLOCHY

Uzemi te$ené regulaénim planem Cesky Krumlov — Domoradice Jih se nachazi na
vychodnim okraji mésta Cesky Krumlov. Na severu a severovychodé pfiléha k zastavénému
Uzemi mistni ¢&asti Domoradice se silnici 1/39 Budg&jovicka (spojnice s Ceskymi
Budé&jovicemi), na jihu a zapadé je lemuji svahy nad meandrem toku Vitavy. Re$ené Gzemi
je vymezeno plochami uréenymi Uzemnim planem pro bydleni, vybavenost, pfipadné
vefejnou zelen, pfipadné jako Uzemni rezerv pro stejné vyuziti — véetné navazujicich
systému dopravni a technické obsluhy Gzemi — viz vykres €. 1.01.

Resené Gzemi zahrnuje nasledujici pozemky v k.U Pfiseéna - Domoradice:

- stavebni parcely: St.1, St.4/1, St.4/2, St.4/3, St.5/1, St.5/2, St.5/3, St.5/4, St.5/5, St.6,
St.8/1, St.8/2, St.124, St. 159, St.160, St.234/1, St.234/2, St.261, St.262, St.296,
St.297, St.315, St.316, St.317, St.318, St.319, St.320, St.321, St. 329, St.388,
St.447, St. 469, St.470/5, St.470/6, St.470/7, St.480 a St.908;

- pozemkové parcely: 2, 3, 4/1, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 4/9, 4/10, 4/22, 4/23, 4/24, 4/25, 6/1,
10/1, 10/3, 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 18, 21/1, 21/2, 21/3, 21/5, 22/1, 22/2, 22/3,
22/4, 23/1, 23/2, 23/3, 24/1, 24/3, 24/4, 104/1, 104/3, 113/1, 113/5, 113/6, 113/7,
113/8, 114/1, 114/3, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7, 114/8, 119/1, 119/2, 119/3, 119/4,
120/4, 131/2, 131/3, 131/4, 167/1, 167/9, 167/10, 167/11, 167/12, 167/13, 167/14,
167/15, 183/1, 183/9, 183/10, 183/11, 183/12, 1508/1, 1508/2, ¢ast 1509/1, 1510/2,
1512/1, 1513, 1514/1, 1514/3, 1514/4, 1514/5, 1514/6, 1515/3..

Vymezené tzemi ma celkovou vyméru cca 20,23 ha. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena
v grafickych pfilohach.

A.b PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Navrh vyuziti pozemkl a nova parcelace podle predlozeného regulaéniho planu byla vedena
snahou o maximalni respekt ke stavajici parcelaci — tak, aby nové pozemky vznikaly pokud
mozno prostym rozdélenim puvodnich parcel bez narokl na rozsahlou preparcelaci Uzemi.
Presto v nezbytnych pfipadech muselo dojit k vymezeni novych pozemkl z vétSiho poctu
dild puvodnich parcel. S ohledem na vysSSi pfesnost zakresu pozemku v podrobnéjSim
méfitku zpracovani je regulacni plan soucasné podkladem pro upfesnéni zastavitelnych
ploch a pro vymezeni etap postupu realizace (pofadi zmén v Gzemi).

Vzhledem k témto podminkdm a s ohledem na skute¢nost, Ze regulaéni plan nahrazuje
Uzemni rozhodnuti pro vymezeni a vyuziti pozemkud staveb vefejné infrastruktury a verejné
prospésnych staveb a izemni rozhodnuti pro umisténi staveb komunikaci v feSeném Uzemi,
je tfeba vymezeni pozemkd uliéni €arou dle navrhu regulaéniho planu povazovat za
zavazné. Na navrh parcelace pozemkd v Uzemi navazuje navrh jejich napojeni na
technickou infrastrukturu. Vymezeni novych pozemki je patrné zejména ve vykresech ¢.
1.01 (Hlavni vykres) a €.0.1 (Koordinaéni vykres). Pro vyméfeni pozemku budou vyuZzita
digitalni data regulaéniho planu v S-JTSK.

88 novych pozemkl pro individualni nizkopodlazni obytnou zastavbu (resp. 124 pozemki
véetné zapoctené Uzemni rezervy) je vymezeno tak, aby jejich velikost odpovidala
charakteru méstské zastavby a stfednimu standardu ploch pro bydleni i specifickym
podminkdm mésta — tedy vrozmezi 770 m? az 2.857 m? podle konkrétnich moznosti
zastavitelného Uzemi.
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Vyuziti pozemkd musi splfiovat regulativy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti ve shodé

s platnym Gzemnim planem ... — viz vykres &. O.2 (Siréi vztahy):

BI - bydleni individualni

SM - smiSené vyuziti méstského typu (v zastavéném Gzemi)

vD - vyrobni sféra — drobna vyroba (po provéreni nahrazuje pivodné vymezenou plochu
OV- obsluzna sféra - ob¢anska vybavenost (v zastavéném Gzemi)

OT - obsluzna sféra — technicka vybavenost (v zastavéném Gzemi)

ZS - zelen sidelni vefejna + méstské parky

... a dale plochy smiSené krajinné zény
S.przu - smiSena krajinna zéna s funkci pfirodni, rekreaéni, zemédeélskou — urbanizovatelna
s funkci Uzemni rezervy

S.prz - smiSena krajinna zona s funkci pfirodni, rekreaéni, zemédélskou

Podrobnéji viz kap. B.b.01

A.c PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADAN]
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni i technicka obsluha pozemkd je zajisténa navrhovanym rozSifenim systému
inzenyrské infrastruktury (viz kap. B.c a vykresy €. 1.02, 1.03, 1.04, 1.05. a 1.06), které jsou
vedeny ve vefejnych komunikacich. Kromé téchto liniovych vedeni jsou v ramci feSeného
Uzemi situovana drobna zafizeni technické obsluhy Uzemi — a to:

- trafostanice ELTRAF (viz vykres €. 1.01 a 1.05)

- stanovisté kontejnert tfidéného odpadu (viz vykres €. 1.01 a O.1)

A.d PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Lokalita Domoradice Jih se nach&zi na severovychodnim okraji zastavéného Gzemi
Ceského Krumlova a je ze zépadu, jihu a jihovychodu obklopena strmymi prevazné
zalesnénymi svahy nad meandrem toku Vltavy. Nahorni ploSina lokality je ve vizualnim
kontaktu s hlavni dominantou Uzemi — zamkem Cesky Krumlov.

Jadro Domoradic, na néz sledovana rozvojova plocha navazuje, tvofi plvodni centralni
naves obklopena zC€asti obytnymi stavbami plvodnich statkll a z&asti jiz prestavénymi
objekty vyuzivanymi i k jinym nez obytnym ucéelim (technické sluzby mésta, servis a oprava
nékladnich automobil, truhlafstvi, ...). SmiSené vyuziti Uzemi a podle poslednich
pozadavku i provozy drobné vyroby v byvalém arealu Statnich lest je nutno pokladat za
stabilizované a tomuto faktu pfizpasobit plvodni urbanistickou koncepci stanovenou
Uzemnim planem.

Charakter uzemi

Resené Uzemi zahrnuje z&asti zastavéné plochy pavodniho jadra obce Domoradice s navsi
a k ni pfiléhajici zastavbou obytnych staveni a hospodarskych budov. Parcely obklopujici
naves neumoznuji az na drobné vyjimky pfistup k pozemkdm v prstenci vné zéastavby.
Vzhledem k uvedenym okolnostem je nezbytné vramci vyuziti Uzemi zachovat, resp.
obnovit funkci navsi jako jadra puavodni zastavby s prvky lokalni identity (hasi¢ska zbojnice,
rybnik, parkova Uprava vefejné zelené, ...), vymezit nové izolacni linie mezi plochami
vyroby, resp. technickych sluzeb a plochami rozvoje bydleni a zajistit koridory pro obsluzné
komunikace obsluhujici rozvojové plochy vné stavajici zastavby. Lokalita je ze zapadu, jihu
a jihovychodu obklopena strmymi zalesnénymi pozemky nad meandrem toku Vitavy, které
v8ak jsou soucésti EVL (evropsky vyznamna lokalita) a nelze je tedy zahrnout mezi plochy
pro pfiméstskou relaxaci obyvatel.

Strana 8 C€.z. UK24-0407-07
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Topografie

Dynamicky charakter terénu ma zasadni vliv na zpfistupnéni lokality. Jedna se v podstaté o
nahorni ploSinu pfistupnou pouze ze severu ulici Domoradickou sméfujici do jadra pavodni
zastavby obce. Terén lokality od vychodu k zapadu znatelné klesa. Od jizniho okraje
zastavby jadra Domoradic se smérem zdpadnim tahne linie hfebene nahorni roviny
zakonéena malym vrcholem nad vysokym zalesnénym svahem bfehu Vitavy. Tato terénni
vyvySenina je regulacnim planem vymezena jako pozemek ,vyhlidky“, resp. vyhlidkové
kavarny, restaurace ... apod. Hrebenova linie je navrzena jako hlavni pfistupova
komunikace se zastoupenim pfirodni slozky — aleje — uréena soucasné pro relaxaci obyvatel
a navstévnikd. Zapadné, jizné a jihovychodné navazuji na feSené Uzemi strmé zalesnéné
svahy meandru feky Vltavy.

Hlavni rysy topografie jsou navrhem regulaéniho planu zachovany a vyuzity pfi formovani
zastavby a vefejnych prostranstvi nové méstské ¢tvrté.

Vnéjsi vlivy

Lokalita Domoradice Jih a jeji bezprostfedni okoli je dotéeno ochranou pfirody (Natura 2000
- EVL Blansky les; VKP (vyznamny krajinny prvek) ze zadkona, OP NRBK (ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru), pasmo lesnich pozemkd, ... —viz kap A.e.

Uzemi je déle ve vychodni €asti dotéeno technickymi limity - ochrannym pasmem vrchniho
vedeni VN (vysokého napéti) a v centralni a jizni ¢asti stavajici ucelovou jednopruhovou
komunikaci s vyhybnami, ktera propojuje byvaly areal COV (&istirny odpadnich vod) — resp.
nyni provoz drobné vyroby — na bfehu Vitavy (mimo spravni tzemi mésta Cesky Krumlov)
s ulici Domoradickou a silnici 1/39 (Budéjovicka).

Podrobnéji — viz kap A.e.

Kulturni hodnoty:

Ve vlastnim feSeném Uzemi se nenachazeji pamatkové chranéné objekty nebo objekty
v paméatkovem zajmu, avSak vzhledem ktomu, Ze lokalita se nachazi na horizontu
Ceskokrumlovské kotliny a je z vétsi ¢asti ve vizualnim kontaktu s arealem zamku Cesky
Krumlov, je nezbytné FeSeni zastavby, vyskové a objemové feSeni objektd podridit
kompoziénim vztahim a zasadam.

Pfirodni hodnoty:

Lokalita Domoradice Jih na zapadé, jihu a jihovychodé navazuje na plochy lokality Natura
2000 - evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) CZ 0314124 Blansky les, ktera zahrnuje témér
celou CHKO Blansky les a dale navazuijici udoli Vitavy v Gseku mezi Ceskym Krumlovem a
BorSovem nad Vitavou. Podminky koexistence EVL s rozvojovymi plochami nizkopodlazniho
bydleni jsou stanoveny v kap. A.e.

Niva toku Vltavy a lesni porosty jsou zarover vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona — viz
kap. A.e..

Lokalita Domoradice Jih se nachazi v ochranném pasmu NRBK K 174 Vitavska niva — Divéi
Kémen — viz kap. A.e.

Polohovy potencial:

Polohovy potencial lokality Domoradice Jih je pomérné vysoky: prestoze lokalita je
v ponékud odlou¢ené poloze od jadra Ceského Krumlova, jeji poloha pfi kfizovatce
Buéjovicka — Tovarni _ Domoradicka silnici 1/39 umoznuje rychlé napojeni na tranzitni
komunikace a spojeni smérem k Ceskym Budé&jovicim. Hodnotu lokality a jednotlivych parcel
zvy$uje v Fadé pripadl vizualni kontakt se zamkem Cesky Krumlov.
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A.e PODMINKY PRO VYTVAREN{ PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTRED]

V ramci navrhu feSeni rozvojové lokality Domoradice Jih je pro podporu a rozvoj kvality
zivotniho prostfedi nutné respektovat nasledujici podminky:

Kvalita ovzdu$i

* na Useku ochrany ovzdus$i nutno respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici
ze zakona €. 86/2002 Sb., v platném znéni, nafizeni vlady €. 597/2006 sb., o sledovani
a vyhodnocovani kvality ovzdusi;

= pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplUsob vytdpéni a ohfevu teplé vody -
zemnim plynem. Objekty v FeSeném Uzemi budou vytdpény pfevazné plynem,
preferovany budou bezemisni nebo nizkoemisni zplsoby vytapéni;

» pro kazdy nové umistovany zdroj zneciStovani ovzdu$i (tyka se hlavné realizaci v
lokalitdch uréenych pro drobnou vyrobu a obc&anské vybaveni) musi byt spole¢né
s projektovou dokumentaci pro Uzemni Fizeni predlozena rozptylova studie a odborny
posudek, zpracovany autorizovanou osobou dle zak. 86/2002 Sb., v platném znéni;

» vzhledem k tomu, Ze provoz v areadlu drobné vyroby (Domoradicka 300) by mohl
rozhodujicim zpdsobem ovlivnit kvalitu ovzdus$i v rozvojové lokalité uréené pro bydleni,
bude tfeba pro kazdy novy zamér umistovany do této lokality nebo na rozSifeni stavajici
¢innosti provést vyhodnoceni vlivu na celkovou imisni situaci v lokalité dle skuteénych
emisi a dalSich parametru. V lokalité vyroby je mozno umistit jen takové €innosti, které
nebudou mit za nasledek zvySené emise BaP, NO, a PMyy;

» podél prijezdnych Usekl mistni komunikace bude zalozen pas zelené.

Akustické poméry

» v ramci regulativll jsou navrzena opatfeni z hlediska snizeni hlukové zatéze - oploceni
areélu drobné vyroby formou protihlukovych zdi doplnéné po obvodu zeleni;

= realnou hlukovou zatéz z plochy drobné vyroby (byvaly areal Statnich lest) bude tfeba
ovéfit méfenim hladiny hluku a konkrétni opatfeni navrhnout az na zakladé zjisténych
vysledkl. Jakykoliv novy zamér nebo rozSifeni stavajici €innosti ve vyrobni lokalitéje
nutno podrobit zjiStovacimu fizeni dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na
zivotnim prostfedi, v platném znéni. Oznameni zaméru bude mj. obsahovat hlukovou
studii v€etné vypoctu pfedpokladaného dopravniho zatizeni;

= konkrétni navrhy protihlukové ochrany nové zastavby pro bydleni musi byt zaloZeny na
detailnich akustickych studiich.

Nakladani s odpady

» nakladani s odpady v lokalité Domoradice Jih bude FfeSeno v navaznosti na systém sbéru
odpadu v celém mésté, véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a
likvidace nebezpecného odpadu;

= pro vS8echny Ctyfi etapy realizace lokality Domoradice Jih se pfedpoklada potfeba celkem
cca 140 popelnic (RD), 1-2 kontejnery pro pfipadnou restauraci / kavarnu a 2 stanovisté
na separovany odpad (cca 250 obyvatel/ 1 stanovisté). Jedno stanovisté bude umisténo
pFimo v aredlu Sluzeb mésta Cesky Krumlov, druhé stanovi$té je mozné situovat pfi
oploceni byvalého arealu Statnich lesd u silnice mezi stromy naproti pozemkim
pofadovych Cisel €. 6 a 22 pfi viezdu do lokality.

Ochrana gistoty vody

= pro ochranu Cistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na stavajici
kanalizaci a na centralni gistirnu odpadnich vod Ceského Krumlova; pro zaji$téni
likvidace odpadnich vod z navrhované vystavby se pfedpoklada realizace oddilné
splaskové kanalizaéni sité;

» pro destové vody je navrzena oddilna destova kanalizace a rovnéz vyuziti zasakovani.
V novych komunikacich, kde se nachazi navrhovana deStova kanalizace, budou
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v potfebnych mistech zfizeny uliéni vpusti. U nové komunikace ve vychodni ¢asti Gzemi,
v misté terénni deprese bude zfizeno podzemni zasakovaci zafizeni; v jizni ¢asti
pozemku na zapadé Uzemi bude k odvodnéni pfisluSnych komunikaci vyuzit pavodni
prikop vedeny podél stavajici cesty;

= destové vody ze stfech a pfilehlych zpevnénych ploch jednotlivych nemovitosti budou
likvidovany pfimo na vlastnich pozemcich téchto objektld. Predpokladd se zfizeni
akumulaénich jimek, zachycena voda se vyuzije pro zalivku zelené, pfepad z jimek bude
proveden do zasaku. Pokud to prokaze hydrogeologicky prizkum, mohou byt tyto
destové vody zasakovany i pfimo, s vyuzitim podzemnich vsakovacich ryh a trativoda.
Mnozstvi deStovych vod odvadénych do zasaku bude odpovidat vyméfe a strukture
jednotlivych odvodnovanych ploch.

Pudni fond

= celkova vyméra vSech etap &ini 20,2495 ha, z toho ZPF 17,6397 ha (87,11 %). Cast
Uzemi je soucasti zastavéného Uzemi (viz. vykresova dokumentace). Zemeédélskou pudu
tvofi ornd pada (52,2 %), zahrada (0,1 %) a trvaly travni porost (47,7 %);

» pavrhem regulaéniho planu jsou dotéeny pudy zafazené do 2. tfidy ochrany (0,1 %) , do
3. tfidy ochrany (58,7 %), do 4. tfidy ochrany (21,3 %) a do 5. tfidy ochrany (19,9 %);

» vodni plochy o celkové vymérfe 0,2830 ha dotéené vramci I. a Il. etapy budou jednak
zakomponovany do koneénych sadovych a parkovych Uprav vefejného prostoru navsi
(umélé vodni nadrze), jednak budou po odvodnéni vyuzity pro vystavbu RD (zamokfené
plochy);

= vramci Il. etapy jsou teoreticky dotCeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa a to
vrozsahu 0,7417 ha — ve skuteCnosti se jedna o dlouhodobé ladem ponechané
pozemky. Cast parcel Il. a IV. etapy je umisténa ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa.
U staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veSkeré stavby navrzeny do vzdalenosti vétsi,
nez je prumérnd vyska pfiléhajiciho porostu, které mdze dany porost dosahnout v
mytnim véku. K dotéeni pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vzdy tfeba
souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu, ktery mdze svi(j souhlas vazat na
splnéni podminek;

Ochrana pfirody a krajiny

» Plochy Il. a IV. etapy lokality Domoradice Jih v blizkosti katastralni hranice navazuji na
lokalitu Natura 2000 - evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) CZ 0314124 Blansky les, ktera
zahrnuje témér celou CHKO Blansky les a dale navazujici udoli Vitavy v Useku mezi

Ceskym Krumlovem a Bor§ovem nad Vitavou.

- proto jsou naplochach v kontaktu s EVL navrzeny vétSi zahrady pfivracené
k lesnimu porostu, zastavba RD je situovana na stranach odvracenych od EVL;

- parcelace v navaznosti na EVL zamezi volnému pfistupu do strmych strani s cilem
minimalizovat negativni vlivy (odpadky, erozni seSlap, vyrypavani chranénych a
vyznamnych druhu rostlin);

- FeSeni parcel soukromych zahrad v ndvaznosti na EVL bude dotvofeno do podoby
venkovskych ovocnych sadu se stromy vysSSiho vzrUstu a zatravnénou plochou,
vytvarejici tak pfirozenou pfechodovou z6nu mezi volnou krajinou (komplexem lest
na stranich nad Vltavou / EVL) a venkovskou zastavbou;

- budoucim vlastnikiim parcel (investoriim) v kontaktu s EVL je doporuceno, aby sv(j
zamér - osazovaci plan zahrady pfredem konzultovali se Spravou CHKO; tim se snizi
riziko Sifeni neplvodnich druh( do chranéného pfirodniho biotopu; potencialni
vegetaci v feSeném Gzemi jsou acidofilni doubravy, tomu by méla odpovidat druhova
skladba kosternich dfevin ve vegetaénich Upravach

- moznym feSenim je dale zpfistupnéni EVL formou naucné stezky, tzn. doplnéni
informacniho systému a Upravy stezek tak, aby byly chranény nejcennéjsi partie
lokality. Pro mésto Cesky Krumlov by to znamenalo realizovat ve spolupraci s CHKO
Blansky les osvétovou ¢innost informujici ob&any o vyznamu lokality;
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» vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona v feSeném Uzemi - vodni plochy a lesni
porosty (viz. kap. pudni fond);

» Lokalita Domoradice Jih lezi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru NRBK
K 174 Vltavska niva — Divéi Kamen, jehoz soucasti je vodni tok, pravy a levy bfeh
s bfehovymi a doprovodnymi porosty;

» z hlediska ochrany krajinného razu - s ohledem na plsobeni déalkového panoramatu
zastavby pfi pohledu z MPR (z véze zamku) je feSeno rozmisténi objektd, tvar stfech a
smér hfebene. Prostorové usporadani zelené na pozemcich bude feSeno tak, aby se v
dalkovych pohledech ve vySSi mife uplathovala zelefi zahrad a nezastavéného
horizontu.

Méstska vefejnd zelen

V feSeném Uzemi je nezbytné doplnit, chranit a zajistit kvalitni vefejnou zelen s cilem:

» funkce izola¢ni (ochrana pfed negativnimi vlivy dopravy a ploch drobné vyroby, resp.
technickych sluzeb mésta);

funkce estetické;

zvysSit pfiznivé mikroklima uvnitf lokality;

zapoijit lokalitu do okoli jako pozitivni prvek vnimani krajinného obrazu (razu);

posilit tlohu zelené podél péSich tahl a navazat tak na stavajici prostupy pfiméstskou
krajinou; umoznit rozvoj vychazkovych tras;

Ochrana krajinného razu

Krajinny raz je ve mésté chapan v roviné ochrany tézko postihnutelnych hodnot jako je
estetika a harmonicky vyraz a vliv téchto hodnot na lidskou psychiku. Krajinny raz je
v regulaénim planu mimo jiné zohlednén navrhem aleje v ose zklidnéné obytné ulice na
»hfebeni* navrsi smeéfujici k pozemku pro vyhlidku, resp. vyhlidkovou kavarnu (restauraci) a
déle Upravou a celkovou kultivaci prostoru navsi v Domoradicich. Oba tyto zdméry pomohou
zapojit lokalitu — zejména v dalkovych panoramatickych pohledech — do celkového ramce
krajiny na okraji ¢eskokrumlovské kotliny.

A.f PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Lokalita Domoradice Jih se nachazi na severovychodnim okraji zastavéného Guzemi mésta.
Pfedpoklady pro vytvofeni zdravych Zzivotnich podminek navazuji na podminky popsané
v kap. A.e.

» kazdy zamér na umisténi potencialniho zdroje hluku pfip. vibraci napf. v plochach
drobné vyroby nebo technické obsluhy v blizkosti chranénych venkovnich prostort nebo
chranénych venkovnich prostort staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi je nutno posoudit na zakladé detailnich akustickych studii a
néasledné projednat s vécné a mistné pfislusnym orgdnem ochrany vefejného zdravi;

» v dosahu feSeného Uzemi se nachazi 7 velkych zdroju zneciStovani ovzdusi (kategorie
REZZO |) - CARTHAMUS a.s.; SCHWAN COSMETICS CR, s.r.0.; Linde Pohony s.r.o.;
Broz Jan - Cistirna a pradelna; Nemocnice Cesky Krumlov; MADETA a.s.; a dale 15
stfednich zdroju znecistovani ovzdusi (kategorie REZZO II). Vzhledem k relativné vySSi
Cetnosti zdroj znecisténi ovzdusSi je nezbytné pro kazdy nové umistovany zdroj
znedistovani ovzduSi v prostoru navazujicim na lokalitu Domoradice Jih spole¢né
s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni predlozit rozptylovou studii a odborny
posudek, zpracovany autorizovanou osobou dle zak. 86/2002 Sb., v platném znéni — viz
kap. A.e, ¢ast Kvalita ovzdusi.
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A.g VYMEZEN|I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN] ,
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZEN]
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, S UVEDENIM
KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CISEL

Ve smyslu § 2, odst. 1, pism. | zakona ¢.183/2006 Sb. (Stavebniho zakona — dale jen SZ)
jsou v regulaénim planu lokality Cesky Krumlov — Domoradice Jih za vefejné prospésné
povazovany stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k rozvoji nebo ochrané tzemi
mésta.

Zakres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanacnich opatfeni je
obsahem vykresu €. 2.01. V Urovni regulaéniho planu jsou soucasti zakresu ploch pro
vefejné prospésné stavby napf. rozvody siti a obsluzné komunikace v ramci feSené lokality.

Dotéeni pozemku pfip. objektl plochami a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni
je specifikovano v méfitku zpracovani regulacéniho planu (1:1000) s pomérné vysokou mirou
presnosti, avSak stale jen jako informativni (daj. Konkrétni feSeni kazdé jednotlivé
verejné prospésné stavby, nezbytna mira dotéeni pozemkd a projekty asanacnich
uprav a opatfeni budou posuzovany na zakladé zpracovani podrobnéjsiho stupné
projektové dokumentace jednotlivych staveb.

Zakonem ¢.184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zdkon o vyvlastnéni; viz téz § 170 zak.c. 183/2006 Sb. — SZ) Ize po vydani
regulaéniho planu prava k pozemkdm a stavbam s ohledem na potfebu uskuteénéni vefejné
prospésnych staveb nebo vefejné prospésnych opatfeni odejmout nebo omezit v pfipadech,
kdy se jedna o :
- vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny Ucel),
- verejné prospésné opatreni, uréené ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, zalozeni prvki
Uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou v ramci Gzemi feseného
regulaénim planem lokality Cesky Krumlov — Domoradice Jih navrhovany.

A.g.01 VYMEZEN| POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

V souvislosti s realizaci vefejné prospésnych staveb muaze dojit k omezeni vlastnickych prav
k pozemk{m. Na strané druhé je realizace vefejné prospésSnych staveb zcela nezbytnou
podminkou pro zarazeni pfilehlych pozemk( do zastavitelnych ploch a jejich zhodnoceni.
Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je patrné ve vykresu €. 2.01.

V nasledujicich tabulkach jsou specifikovany plochy a koridory vefejné prospésnych staveb
s moznosti vyvlastnéni dle § 170 stvebniho zakona a predkupniho prava dle § 101
stavebniho z&kona. Dopravni stavby jsou ¢lenény v souladu s kapitolou B.c.01 Doprava.
VS8echny navrhované inzenyrské sité (vefejné prospéSné stavby) jsou trasovany
ve vefejnych plochach. Plochy pro vefejné prospésné stavby se tak zpravidla vzajemné
prekryvaji. VyCet pozemkil je vyhotoven dle dostupnych podkladu katastralni mapy a muze
byt v ase proménlivy.
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Verfejné prospésné stavby:
Doprava

Popis

katastralni Gzemi

¢isla dotéenych pozemki

Koridory a plochy dopravnich staveb
(v&etné koridor( technické infrastruktury)

Prise€na -
Domoradice

1508/1, 1551, 1509/1, 1510/2, 6/8, 6/1, 261, 1508/2,
2,3, 4/7,1515/3, 1514/3, 6/6, 119/2, 4/6, 470/5, 8/1,
4/4,167/1,120/4, 422, 24/4, 160, 167/15, 470/6,
167/14, 167/12, 24/1, 4110, 4/23, 4125, 167/9,
167/11, 167/13, 167/10, 4/9, 4/1, 114/6, 114/5,
1513, 119/1, 113/1, 104/3, 114/3, 4/5, 104/1, 11411,
114/8, 1514/4, 1514/1, 114/4, 131/4, 113/8, 131/2,
1514/5, 114/7, 1514/6, 131/3, 111/1, 111/3

Vodni hospodarstvi

Popis

katastralni Gzemi

¢isla dotéenych pozemki

Koridor VPS - zasobovani vodou Prise€na - 1508/1, 1509/1, 1510/2, 21/5, 6/1, 1515/3, 21/2,
Domoradice 1514/3, 23/3, 23/1, 2212, 8/1, 4/4, 167/1, 22/1, 24/4,
167/15, 167/14, 24/1, 4/10, 167/11, 167/10, 4/1,
114/6, 114/5, 1513, 113/1, 104/3, 4/5, 104/1, 114/1,
114/8, 1514/1, 114/4,131/4, 114/7, 1514/6, 131/3
Koridor VPS - odkanalizovani Pfiseéna - 1509/1, 1510/2, 6/1, 1514/3, 4/4, 167/1, 4/22,
Domoradice 167/15, 167/14, 167/12, 24/1, 4/10, 4/25, 167/11,

167/10, 4/1, 114/6, 114/5, 1613, 113/1, 195/1,
104/3, 4/5, 104/1, 114/1, 159/1, 114/8, 1514/1,
114/4,131/4, 113/8, 131/2

Energetika
Popis katastralni uzemi | Cisla dotéenych pozemkii
Koridor VPS - STL plynovod Prisecna - 1555, 1509/1, 1510/2, 1514/3, 4/4, 167/1, 167/15,
Domoradice 24/1,4/10, 167/11, 167/10, 4/1, 114/6, 114/5, 1513,
113/1, 104/3, 104/1, 114/1, 1514/1, 114/4
Koridor VPS - kabelovy rozvod VN 22 kV | PfiseCna - 1551, 1510/2, 6/8, 6/1, 261, 262, 1514/3, 4/4, 4/10,
Domoradice 114/6, 114/5, 104/1, 114/1, 1514/1, 114/4, 131/4,
113/8, 131/2, 1514/6, 111/3
Koridor VPS - kabelovy rozvod NN Prise€na - 151072, 151413, 414, 167/1, 167/15, 24/1, 4/10,
Domoradice 167/11, 167/10, 4/1, 114/6, 114/5, 1513, 113/1,

104/3, 104/1, 114/1, 114/8, 1514/1, 131/4, 113/8,
131/2, 1514/5, 114/7, 1514/6

Telekomunikace

Popis

katastralni Gzemi

¢isla dotéenych pozemki

Koridor VPS - telekomunikace

Prise€na -
Domoradice

239/6, 1554, 1508/1, 1551, 1510/2, 6/8, 6/1, 2, 3,
417, 151413, 6/6, 119/2, 416, 470/5, 4/4, 167/1,
167/15, 470/6, 24/1, 317, 410, 4/23, 167/11,
167/10, 4/9, 411, 114/6, 114/5, 1613, 113/1, 104/3,
104/1, 114/1, 1514/1, 114/4,131/4, 113/8, 131/2,
1514/6, 131/3

A.g.02 VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI

V rdmci navrhu regulagniho planu Cesky Krumlov — Domoradice Jih je navrzeno asanagni
opatfeni za ucelem vytvorfeni koridoru pro hlavni obsluznou komunikaci v prodlouzeni ulice
Domoradické do prostoru rozvojovych ploch residenéni casti lokality. Asanace se tyka
montované haly a vychodniho kfidla jizniho objektu v byvalém arealu Statnich lesq.
Montovanou halu je mozné opét sestavit — tak, aby respektovala vyznacenou stavebni ¢aru.
Rozsah asanacnich opatfeni bude omezen na nezbytnou miru podle dokumentace pro
realizaci vy$e uvedené komunikace v souladu s regulaénim planem.
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Asanacni opatieni

Popis katastralni uzemi | Cisla dotéenych pozemki
Asanacni opatfeni — objekty na pozemcich | Pfise¢né - 4/6;
Domoradice 6/6;
470/5
470/6 — Cast - vychodni kfidlo objektu

A.h VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNiI PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH
UZEMi A PARCELNICH CIiSEL

Uplatnéni pfedkupniho prava vychazi z § 101 Stavebniho zakona. Toto ustanoveni se tyka
verejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni uvedenych vySe v kap. A.g. a
dale pozemkd ur€enych regulaénim planem jako vefejna prostranstvi — v tomto pfipadé
ploch: sidelni zelen (ZS) — vcetné cestni sité. Predkupni pravo muze byt uplatnéno
v rozsahu upresnéného vymezeni na ¢asti pozemku dle zakresu ve vykrese 2.01.

Vymezeni ¢asti pozemkl dotéenych uplatnénim predkupniho prava dle § 101 stavebniho
zakona je provedeno v méfitku katastraini mapy (1:1000) - pfesto ma jen informativni
hodnotu. Skuteéné nezbytna mira dotéeni pozemkl bude posuzovana na zakladé
zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace jednotlivych staveb a
opatreni.

V nasledujicich tabulkach jsou specifikovany plochy verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni nestavebni povahy a plochy vefejnych prostranstvi, které jsou
dotéeny uplatnénim predkupniho prava.

Doprava
Popis subjekt uplatiujici | katastral. ¢isla dotéenych pozemk
predkupni pravo | Uzemi
Koridory a plochy Mésto Cesky PriseCna - | 1508/1, 1551, 1509/1, 1510/2, 6/8, 6/1, 261, 1508/2,
dopravnich staveb (véetné | Krumlov Domoradice |2, 3, 4/7, 1515/3, 1514/3, 6/6, 119/2, 4/6, 470/5, 8/1,
koridor( technické 4]4,167/1,120/4, 4/22, 24/4, 160, 167/15, 470/6,
infrastruktury) 167/14,167/12, 2411, 4110, 4/23, 4/25, 16719,

167/11, 167/13, 167/10, 4/9, 4/1, 114/6, 114/5,
1513, 119/1, 113/1, 104/3, 114/3, 4/5, 104/1, 114/1,
114/8, 1514/4, 1514/1, 114/4, 131/4, 113/8, 131/2,
1514/5, 114/7, 151416, 131/3, 111/1, 111/3

Vodni hospodarstvi

Popis subjekt uplatiujici | katastral. | éisla dotéenych pozemki

piedkupni pravo | Gzemi
Koridor VPS - z&sobovani | Mésto Cesky PriseCna - | 1508/1, 1509/1, 1510/2, 21/5, 6/1, 1515/3, 21/2,
vodou Krumlov Domoradice | 1514/3, 23/3, 23/1, 2212, 8/1, 4/4, 167/1, 22/1, 24/4,

167/15, 167/14, 24/1, 4/10, 167/11, 167/10, 4/1,
114/6, 114/5, 1513, 113/1, 104/3, 4/5, 104/1, 114/1,
114/8, 1514/1, 114/4, 131/4, 114/7, 1514/6, 131/3
Koridor VPS - Mésto Cesky Prisecna - | 1509/1, 1510/2, 6/1, 1514/3, 4/4, 167/1, 4/22,
odkanalizovani Krumlov Domoradice | 167/15, 167/14, 167/12, 24/1, 4/10, 4/25, 167/11,
167/10, 4/1, 114/6, 114/5, 1613, 113/1, 195/1,
104/3, 415, 104/1, 114/1, 159/1, 114/8, 1514/1,
114/4,131/4, 113/8, 131/2
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Energetika
Popis subjekt uplatiujici | katastral. ¢isla dotéenych pozemk
piedkupni pravo | Gzemi
Koridor VPS — STL Mésto Cesky Pfisena - | 1555, 1509/1, 1510/2, 1514/3, 4/4, 167/1, 167/15,
plynovod Krumlov Domoradice |24/1, 4/10, 167/11, 167/10, 4/1, 114/6, 114/5, 1513,
113/1, 104/3, 104/1, 11411, 1514/1, 114/4
Koridor VPS - kabelovy Mésto Cesky PriseCna - | 1551, 1510/2, 6/8, 6/1, 261, 262, 1514/3, 4/4, 4/10,
rozvod VN 22 kV Krumlov Domoradice | 114/6, 114/5, 104/1, 114/1, 1514/1, 114/4, 131/4,
113/8, 131/2, 1514/6, 111/3
Koridor VPS - kabelovy Mésto Cesky PriseCna - | 1510/2, 1514/3, 4/4, 167/1, 167/15, 24/1, 4/10,
rozvod NN Krumlov Domoradice | 167/11, 167/10, 4/1, 114/6, 114/5, 1513, 113/1,
104/3, 104/1, 114/1, 114/8, 1514/1, 131/4, 113/8,
131/2, 1514/5, 11417, 1514/6
Telekomunikace
Popis subjekt uplatiujici | katastral. | éisla dotéenych pozemki
predkupni pravo | uzemi
Koridor VPS - Mésto Cesky Piisend - | 239/6, 1554, 1508/1, 1551, 1510/2, 6/8, 6/1, 2, 3,
telekomunikace Krumlov Domoradice |4/7, 1514/3, 6/6, 119/2, 4/6, 470/5, 4/4, 167/1,
167/15, 470/6, 24/1, 317, 4/10, 4/23, 167/11,
167/10, 419, 4/1, 114/6, 114/5, 1613, 113/1, 104/3,
104/1, 114/1, 1514/1, 114/4, 131/4, 113/8, 131/2,
1514/6, 131/3
Verejna prostranstvi
Popis subjekt uplatiujici | katastral. ¢isla dotéenych pozemka
piedkupni pravo | Gzemi
Plochy vefejnych Mésto Cesky PriseCna - | 1508/1, 234/2, 21/3, 5/2, 411, 21/1, 1712, 6, 21/5,
prostranstvi: parkovych Krumlov Domoradice | 6/8, 6/1, 1508/2, 159, 2, 3, 4/7, 151/3, 1514/3, 23/2,

Uprav vefejné sidelni
zeleng, polovefejnych
prostor(i, pési cestni sité, ...

124, 23/1, 114/6, 104/3, 114/1

A.i VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN

NAHRAZUJE

Regulaéni plan lokality Cesky Krumlov — Domoradice Jih nahrazuje nasledujici druhy

Uzemnich rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti pro vymezeni a vyuziti pozemk( staveb vefejné infrastruktury a

verejné prospésnych staveb;

- Uzemni rozhodnuti pro umisténi staveb komunikaci;
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl v zastavéném Uzemi, na
pozemcich dosud nezastavénych stavbami, popf. pro néz neni vydano pravomocné

Uzemni rozhodnuti;
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A.j UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU

VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova &ast navrhu regula¢niho planu je vypracovana v rozsahu 40 stran textu vcetné
titulni strany a obsahu.

Grafick& €ast regulaéniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

1.01

1.02
1.02.1
1.02.2

1.03
1.04
1.05a
1.05b
1.05¢c
1.06
2.01
3.01

HLAVNI VYKRES, regula&ni podminky

HLAVN{ VYKRES, doprava
HLAVN[ VYKRES, doprava — podéiny fez —vétve 1,2, 3, 4,,8, 13
HLAVNI VYKRES, doprava — podény fez - vétev 5,6, 7,9, 10, 11, 12

HLAVNI VYKRES, vodovody

HLAVNI VYKRES, kanalizace

HLAVNI VYKRES, elektrorozvody

HLAVNI VYKRES, vefejné osvétleni

HLAVNI VYKRES, telekomunikace

HLAVNI VYKRES, plynovody

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
VYKRES PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE) priloha textové éésti

1:1.000

1:1.000
1:1.000/100
1:1.000/100

1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:5.000
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7 v

B. ROZSIRENI TEXTOVE CASTI REGULACNIHO PLANU

podle rozsahu jim nahrazovanych Uzemnich rozhodnuti

B.a DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

V ramci regulaéniho planu Cesky Krumlov — Domoradice Jih jsou vymezeny pozemky
prevazné staveb pro bydleni individuéini a ojedinéle pro stavbu charakteru vybavenosti:

* rodinné domy izolované;

= objekt pro maloobchod a odbyt do 150 m? prodejni plochy (kavarna, restaurace);

V lokalité budou dale umistény stavby dopravni a technické infrastruktury zajiStujici obvykly
standard ploch s rozdilnym vyuzitim; dale je mozné situovat méstsky mobiliaF a drobnou
architekturu jako vybavenost ploch vefejnych prostranstvi (sidelni zelené, ...):
= komunikace (mistni obsluzné propojovaci, mistni obsluzné, obytné ulice, ...);
= plochy pro pohyb pésich a cyklistd (chodniky a zpevnéna vefejné prostranstvi véetné
méstského mobiliare, ...);
plochy pro relaxaci a sport;
vefejna méstska zelen (parkové Upravy véetné parkového mobiliare, ...);
parkovaci pasy a vjezdy na pozemky;
vodovody;
kanalizace;
STL plynovody;
Kabelové rozvody VN a NN (véetné lokalizace TS);
Verejné osvétlent;
Sdélovaci kabely — telekomunikace;

V pfipadé nizkopodlazni individuélni obytné zastavby (pro lokalitu Domoradice Jih
upfesnéno: dvé nadzemni podlazi nebo jedno podlazi s vyuzitelnym podkrovim) umozfiuji
podminky realizovat izolované domy (vyjimecné dvojdomy) za pFedpokladu spinéni
hygienickych norem a zasad situovani obytnych mistnosti ke svétovym stranam. S fadovou
zastavbou rodinnych dom( se nepocita. Objemové regulativy pro stavby vybavenosti jsou
vyjadfeny stejnymi nastroji jako regulativy staveb bytovych — viz vykres €. 1.01.

Vyuziti objektd musi spliiovat podminky specifikace regulativa ,BI¢, ,SM*, ,OT* VD
pfipadné pfipustné formy vyuziti regulativu ,ZS* podle GUzemniho planu Cesky Krumlov a
soucasné podminky uvedené v kap B.b tohoto regula¢niho planu.

B.b PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADAN]
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY. VCETNE PODMINEK OCHRANY
NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMI, ZEJMENA OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Z hlediska urbanistické kompozice je nezbytné respektovat méfitko, hmoty a kontext vyuziti
zastavby v okoli. Lokalita Domoradice Jih lezi v ndhorni poloze, na horizontu
geskokrumlovské kotliny ve vizualnim kontaktu s hlavni dominantou Gzemi — zamkem Cesky
Krumlov. Plocha lokality se tak uplatni v pohledovém poli navstévniki zamku zejména
z verejnosti pristupné zamecké véze. Vzhledem k této skutec¢nosti jsou zpresnény objemové
regulativy pro zastavbu, vymezeni vefejnych prostranstvi i ploch s omezenim zastavby a
vy88im podilem pfirodni slozky — s cilem zajistit pfirozeny pfechod zastavéného Gzemi do
pfiméstské krajiny a zachovat charakter krajinného razu.
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Regulaéni plan lokality Domoradice Jih navazuje a rozpracovava urbanistickou koncepci
tzemniho planu Cesky Krumlov. Podminky stanovené Gzemnim planem (tj. regulativy ploch
s rozdilnym funkénim vyuzitim a ramcové regulativy prostorového a objemového
usporadani) jsou regulacnim planem respektovany a v oblasti prostorovych regulativl
upfesnény.

B.b.01 UPRESNENI ZASAD USPORADANI UZEMi DLE UZEMNIHO
PLANU

Vyuziti ploch a pozemku v souladu s koncepci tzemniho planu je dano:

O uplatnénim regulativu pro plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti;

a respektovanim Gzemnich limitd (hygienickych podminek, technickych norem, ...), kterymi
je pfipadné sledovany pozemek dotéen;

Aby byla zajisténa pozadovana kvalita prostfedi, je nezbytné pfi rozhodovani o vyuziti ploch,
o lokalizaci objektt, areald a c&innosti na jednotlivych pozemcich respektovat oba vyse
uvedené faktory!

Podle tzemniho planu Cesky Krumlov a po zpfesnéni regulaénim planem jsou v lokalité
Domoradice Jih vymezeny nasledujici plochy funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi a na

zastavitelnych plochach ... — viz vykres &. 0.2 Sir$i vztahy:

Bl - bydleni individualni

SM - smiSené vyuziti méstského typu (v zastavéném Gzemi)

VD - vyrobni sféra — drobné vyroba (po provéfeni nahrazuje puvodné vymezenou plochu
OV- obsluzna sféra - ob¢anska vybavenost (v zastavéném Gzemi)

OT - obsluzna sféra — technicka vybavenost (v zastavéném Gzemi)

ZS - zelen sidelni vefejna + méstské parky

... a dale plochy smiSené krajinné zény

S.przu - smiSena krajinna zéna s funkci pfirodni, rekreacni, zemédélskou — urbanizovatelna
s funkci Uzemni rezervy

S.prz - smiSena krajinna zona s funkci pfirodni, rekreaéni, zemédélskou

Regulativy stanovené Gzemnim planem pro tento typ ploch musi byt budoucimi investory
respektovany — a to v€etné upfesnéni doplnéného regula¢nim planem v kap. B.b.02:

Bydleni individualni
Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, ...),
- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,
- vefejnda prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci,
- détska hriste.
Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, ... 0 max. 2 nadzemnich podlaZich s
vyuZitelnym podkrovim. U novostaveb je podminkou garaZz v objektu nebo na viastnim
pozemku. *)
Regulaéni plan stanovi pro plochu Bl koeficient zelené:
Kz =20,55 / 0,70 z vyméry pozemku do 800m? resp. 0,75 / 0,85 z vyméry pozemku nad
800m
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Doplnujici funkce:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

- drobné lokalni sluzby obyvatelim,

- menSi zafizeni socialnich sluzeb,

- Skolska zafizeni,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- menSi sportovni relaxaéni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely,
nezbytna technicka vybavenost,

Podmlnky

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- parkovani a garazovani automobill musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, pro
lokalni obsluznd zafizeni je v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na
pozemcich k tomuto Uc€elu uréenych a provéfenych z hlediska vlivu na okoli.

Neprlpustne vyuziti:
vS8echny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostredi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),

- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety),

- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych
nebo hromadnych garazi.

Smisené vyuziti méstského typu sM
Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- obsluzna funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb,
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- bydleni v bytovych i rodinnych domech,
- zafizeni pro administrativu,
- plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci,
parkovisté pro potreby zény.
Ob/ekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavéni respektovat kompoziéni vztahy, osy prihledt na siluetu historického
jadra a zamku, méritko a kontext okolni zastavby. *)
Regulacni plan stanovi pro plochu SM koeficient zelené:
KZ=0,55 /0,65
Doplnujici funkce:
- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,
- zdravotnicka a socialni zafizeni,
- sportovni a relaxacéni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- ubytovaci zafizeni (penziony),
nezbytna technické vybavenost.
Podmmky
- u obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
Gcelu uréeném pozemku.
- pfi lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv €innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti.
Nepfripustné vyuziti:
- v8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji nad pfipustnou miru pfimo ¢ druhotné pozemky slouzici bydleni nebo
obcanské vybavenosti.
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Vyrobni sféra - drobna vyroba, femesla, sluzby

Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- malovyroba a femeslna vyroba, vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz
okoli,
- sklady, vyrobni sluzby, servisy,
- parkovisté pro potfebu zény.
Nové objekty musi formou zastavby respektovat kontext okoli. *)
Regulacni plan stanovi pro plochu Bl koeficient zelené:
KZ=0,35/0,50
Doplnujici funkce:
- maloobchod, vyvojova pracovisté,
- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni véetné ¢erpacich stanic PHM,
- drobné sklady,
- zahradnictvi (zdsobni méstska zahrada),
- technické vybaveni,
sluzebni a pohotovostni byty.
H’egulacn/ plan pro lokalitu Domoradice Jih zpresriuje obsah odstavce ,,DOp/ntICI
funkce” vypusténim odrazky ,- utulky pro opusténa zvirata®; zafizeni tohoto typu neni
vhodné v ndvaznosti na obytnou zastavbu lokalizovat.
Podminky:
- vesSkeré c¢innosti nesmi zhorSovat Zzivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpecénostni pasma,
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny
musi byt izolaéni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich byt a byt vlastnik( zafizeni),
- zarfizeni ob&anské vybavenosti (s vyjimkou sluZzeb uvedenych v pfipustném vyuziti),
- v8echny ¢&innosti vyzadujici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na zivotni prostiedi).

Obsluzna stéra — technicka vybavenost oT]

Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- stavby zafizeni technické obsluhy Uzemi (aredly technické vybavenosti) prevazné
nadmistniho vyznamu.

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym

objemem zastavby respektovat meritko a kontext okoli. *)

Doplnujici funkce:

- parkovani pro potfebu zény,

- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s technickou vybavenosti.

Regulacni plan stanovi pro plochu Bl koeficient zelené:
KZ=0,35/0,50

Podminky:

- TFeSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného
Uzemi (zejména feSeni architektonické - viz regulativy prostorového usporadant,
ozelenéni a dopravni napojeni).

Nepripustné vyuziti:
- jiné druhy ¢€innosti, nez uvadi dominantni vyuZiti, nejsou pfipustné.
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Zelen sidelni vefejna + méstské parky zs

Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- zelen na vefejné pristupnych plochach;

- zelel parkové upravend s plvodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi, pfipadné se zahradnimi formami a odridami;

- stabilizace zelené ve mésté, plochy relaxace.

Nezastavitelné uzemi mésta - vyjimecné je mozZné situovat drobnou architekturu a

objekty pro zazemi navstévniki parku v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

Umisténi a architektonické feseni téchto dopliikovych staveb musi byt v souladu s

hlavni - prirodni a relaxacni funkci verejné zelené a odpovidat charakteru dané lokality.

Maximaini zastavéna plocha ob&erstveni do 20n¥. *)

Doplnujici funkce:

- mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, plastiky a dalsi prvky zahradni architektury,

- zazemi navstévnikl parku: napf. vefejné hygienické zafizeni, drobné obcerstveni
apod.

- oplocovani se pfipousti jen vyjimecné vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.

Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v minimalni mife,

- inZenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové zapojené vysadby.

Nepripustné vyuziti:

- v8echny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s

vymezenym pfipustnym vyuzitim.

Krajinné zény smisené @

Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- neni stanoveno, jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinna Uzemi, kde nelze nebo neni
nutné stanovit dominantni ¢innost,

- kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu Uzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich zén.

Doplnujici funkce:

- Indexem jsou oznaceny funkce zastoupené v z6né:

e k- kulturni - pamatkova - Uzemi se zvySenym vyznamem z hlediska pamatkové
ochrany a ochrany krajinného réazu (4zemi v ochrannych zénach MPR, v krajinné
pamatkové zoné, aredly zamérné krajinafsky koncipované, lokality s podstatné
dochovanou historickou skladbou zemédélskych pozemku);

e | - lesni (zejména v lesich zvlastniho uréeni) — nezbytné nutna opatfeni a
vystavba pro lesni produkci;

e p - pfirodni - Uzemni ochrana chranénych GUzemi podle zadkona ¢.114/1992Sb.
ve znéni zakonného opatfeni €.347/1992Sb. a Uzemni ochrana vymezeného
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi
(zejména ekologické kostry uzemi);

e r — rekreaéni nepobytova - vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou
rekreaci a sport (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, nau¢né stezky, otevieny
jezdecky aredl, odpocivné altdnky a pFistfesky, piknikova mista, vyhlidky,
rozhledny, informaéni prvky, sportovni a herni prvky apod.) — kromé sportovnich
ploch velkoplo$nych (golf, ...) a €innosti, které jsou zdrojem nadmérného hluku
(motoristické sporty), pfipadné jinych negativnich vlivii na Zivotni prostfedi;
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e 2z - zemédélska (mimo velkovyrobni formy) — nezbytné nutna opatfeni pro
zajisténi zemédeélské produkce (napf. senik, letni pristfeSek pro hospodarska
zvifata, ohrazeni pastvin)

e u - urbanizovatelna s funkci Uzemni rezervy — plochy s optimalnimi
predpoklady Gzemniho rozvoje v navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné
Uzemi;

e n - specificka nauéna - moznost zfizeni nau¢ného parku (napr. Geopark Vysny,

vystavba Uc&elovych komunikaci,

vystavba inZenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejichz trasovani mimo zénu by neimérné zvysilo naklady na jejich realizaci,

obnova a vystavba vodnich ploch, rybnik{ a tokd.

dminky:

veSkeré cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody, krajinného razu a
pamatkové ochrany,

u zén s indexem "k" je pfi realizaci ostatnich funkci zastoupenych v z6né nutné
vénovat zvy$enou pozornost pamatkovym zajmum a ochrané krajinného razu,

pred realizaci novych staveb a opatfeni, kterd souviseji se zastoupenymi funkcemi,
je zadouci zpracovat a projednat pfiméfenym zplsobem studii, ktera ovéfi jejich
dopady na Uzemi a na ostatni funkce (o nutnosti pofizeni urbanistické studie
rozhodne stavebni Gfad),

zpracovani a projednani urbanistické studie je nezbytné pro ovéfeni zdmeéru:
vystavby otevieného jezdeckého areadlu,

zfizeni jezdeckych stezek,

vystavby rozhledny,

zfizeni aredlu zdravi,

zfizeni naucné stezky,

zfizeni nau¢ného parku.

nové oplocovani pozemkl je obecné nezadouci, pfipustné je jen ve vybranych
nezbytnych pfipadech (napf. lesni Skolky, ochranna pasma vodnich zdroja l.stupné
apod.), o nutnosti nového oplocovani pozemkud rozhodne v jednotlivych pfipadech
stavebni Gfad.

Nepripustné vyuziti:

nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,

zmeény vodniho rezimu pozemkd, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany
lesa,

provadéni terénnich Uprav znaéného rozsahu,

zneskodnovani odpadd,

vystavba a ¢innosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané z6né (jmenovité
vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkarskych chat).

*)  Podminky prostorového usporadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti pozemku):
Zasady prostorového uspofadani a architektonického feSeni objektl jsou rozpracovany
navrhem regulaéniho planu — viz kap. B.b.02, kap. B.d a vykresy 1.01.a O.1.

B.b.02 PODROBNA REGULACNI OPATRENI

Lokalita Domoradice Jih je navrhem Gzemniho planu Cesky Krumlov uréena zejména pro

plochy
vyrobu

individualniho bydleni, plochy pro smiSené vyuziti méstského typu, pro drobnou

, technickou vybavenost a sidelni zeler.

Pro lokalizaci staveb odpovidajicich hlavnimu nebo pfipustnému vyuziti podle vyse
uvedenych regulativd funkéniho vyuziti (viz kap. B.b.01) v uvedenych plochach slouzi
prostorové regulativy zastavby, které jsou vyznaéeny ve vykresu €. 1.01 Hlavni vykres -
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regula¢ni podminky. Regulativy jsou zpravidla navdzany na osy komunikaci a v ramci
digitalniho zpracovani dokumentace fixovany v soufadném systému S — JTSK. Jedna se o

nasledujici regulativy:

a

Q

Q

a

Stavebni ¢ara pevna (zavazny regulativ)
stavba musi byt umisténa hlavni (ulicni) fasadou na stavebni pevné &are, jiné umisténi

se nepfipousti; je-li fasada ¢lenita, rozhodne stavebni Urad, jaky podil vyénélkl (balkond,
pergol, arkyfu, apod.) je mozné tolerovat;

Stavebni ¢ara limitni (zadvazny regulativ)

stavba musi byt umisténa uliéni fasadou na stavebni ¢are limitni, nebo hloubéji na
pozemku - nikoli v8ak bliz k uliénimu prostoru, nez je stavebni ¢ara limitni; hranice
stavebni ¢ary limitni tak spole¢né s dalSimi legislativnimi limity (Stavebni zakon, vyhl.c.
501/2006 Sb.) nebo technickymi limity (ochranna pasma, ...) vymezuje skute¢né
zastavitelnou plochu parcely; svisly primét obvodového plasté domu musi lezet uvnitf
této hranice;

Ridici stavebni osnova (zavazny regulativ)
vyznaceny smér fidici stavebni osnovy ur€uje zakladni smér nosné stavebni konstrukce
objektu a tim i polohu hlavni (zpravidla pracéelni, uliéni) fasady objektu;

Hladina zastavby (zavazny regulativ)
hladina z&stavby (pfipadné také ,vySka hlavni fimsy objektu”) stanovuje celkovy pocet

nadzemnich podlazi, které vymezuji hlavni hmotu objektu; regulativ neni znazornén
graficky — v pfipadé rodinnych dom( v lokalit¢ Domoradice Jih je hladina zastavby
stanovena jednotné pocétem dvou nadzemnich podlazi, pfipadné jednoho nadzemniho
podlazi s vyuzitelnym podkrovim.

Kéta £0 objektu pro pozemky na drovni nebo nad Urovni komunikace je stanovena min.
0,25m nad niveletou vozovky v nejbliz§im misté vstupu, v pfipadé pozemkl ve svahu
pod urovni komunikace bude stanovena individualné.

Minimalni velikost pozemku (zavazny regulativ)

pro vystavbu izolovanych rodinnych dom( a dvojdomku je vzhledem k poloze lokality na
horizontu &eskokrumlovské kotliny ve vizualnim kontaktu se zamkem Cesky Krumlov
stanovena minimalni velikost pozemku 750m2; doporu¢ena pramérna velikost pozemku
cca 1200 m2; s vystavbou fadovych rodinnych domU se s ohledem na zamér rozvolnéni
objektd s vy§Sim podilem pfirodniho zazemi nepocita.

Zastavitelna plocha pozemku (zavazny regulativ)
vymezeni plochy pozemku, na kterém je za predpokladu dodrzeni stanovenych

regulacnich podminek mozné situovat objekt. Plocha vymezuje prostor ,pfedzahradky” a
nezastavitelné odstupy od sousednich pozemkl (pokud neni regulaénim planem
stanoveno jinak). Vlastni poloha objektu zavisi na konkrétnim feSeni stavby — viz téz
odstavec ,doporuc¢ena poloha objektu;

Koeficient zelené (KZ — zavazny regulativ)

KZ vyjadfuje pravidla prostorového usporadani pro novou zastavbu — jedna se o plosny
podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch zcelkové plochy pozemku (stavebni
parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetaéni pokryv
(pfipadné vodni plochy museji byt pfirodniho charakteru). KZ je soucasti pfislusného
regulativu a je specifikovan dvéma dcisly, pfi€emz niz§i hodnotu je nutno chapat jako
minimum. VyS8§i hodnota koeficientu uvadi optimalni doporuceny podil nezpevnéné
plochy pozemku v ramci pfislusné plochy.

Vymezeni nezastavitelné ¢asti pozemku (zavazny regulativ)
rozSifeni nezastavitelnych odstupl od sousednich pozemkd, pfipadné vymezeni dalSich

nezastavitelnych ¢asti pozemku — specificky regulativ stanoveny zpravidla s ohledem na
dotéeni pozemku ochrannym pasmem, jehoz rezim nepfipousti lokalizaci stavby.
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Doporuéena poloha objektu

optimalni poloha objektu na pozemku je dana individualnimi vlastnostmi pozemku; ve

vykresu 1.01 je pro rodinné domy vyznacena plocha cca 150 m2 (ktera vSak neni

smérem dovnitf pozemku neprekroditelna).

Obecna pravidla pro lokalizaci rodinnych doma na stavebnich pozemcich:

= stavba musi respektovat pfislusnou stavebni ¢aru

* minimalni vzdalenost mezi stavbami na sousednich pozemcich je 7 m (viz vyhl.c.
501/2006 Sb., § 25 — vzajemné odstupy staveb);

= minimalni vzdalenost stavby od hranice stavebniho pozemku je regulaénim planem
s ohledem na rovné podminky sousedu stanovena na 3,5 m;

Vyjimky z téchto pravidel nebo detaily vyzadujici upfesnéni (vstupy, balkony, arkyre, ...)

individualné posoudi a jednotlivé rozhodne mistné pfislusny stavebni Gfad.

Doporucéeny smér hlavniho hiebene stirechy

V navaznosti na doporu¢enou polohu objektu, stanovenou zejména s ohledem na tvar
pozemku a jeho orientaci ke svétovym stranam, je soucasné doporuc¢ena hlavni
orientace podélné osy hmoty objektu, resp. smér hlavniho hfebene stfechy objektu se
Sikmou stfechou. Na objekty s rovnou stfechou se doporuceni vztahuje ve smyslu
orientace podélné osy hmoty objektu. Smyslem doporuceni je zajistit optimalni oslunéni
mistnosti v objektu.

Zavazny smér hlavniho hiebene strechy

z kompozi¢nich divodd muze byt ve vybrané ploSe uréen a ve vykrese €.1.01 vyznacen
zavazny smér hlavniho hfebene stfechy objektu — s cilem zachovat jednotici charakter
zastavby ve zvlast vyznamnych prostorech lokality. Uvedena podminka je soucasné
vazana na pozadavek Sikmé stfechy (s moznosti obytného podkrovi), pficemz tradi¢ni
sklon stfechy se v uvedené oblasti pohybuje v rozmezi cca 37 — 45. Smér hlavniho
hfebene stfechy sou€asné urCuje hlavni orientaci podélné osy hmoty objektu, resp.
polohu &titovych stén.

Parcelni ¢ara

hranice mezi jednotlivymi pozemky (stavebnimi parcelami nebo zahradami). Ma
doporuduijici charakter a mlze byt upfesnéna kupni smlouvou za pfedpokladu, ze nové
oddélené pozemky odpovidaji Pozadavkim na umistovani staveb podle vyhl.c.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Uliéni €ara (zavazny regulativ)
hranice mezi pozemkem a uliénim vefejnym prostorem; dle navrhu regula¢niho planu
zavazny regulativ.

Zavazna poloha viezdu na pozemek (zavazny regulativ)

S ohledem na technické feSeni a dalsi limity vyuziti Uzemi jsou nékteré pozemky
pristupné pouze v omezeném prostoru ve vyznacené poloze; zavaznou polohu vjezdu
na pozemek je nezbytné v ramci nasledné podrobnéjsi dokumentace objektu (pozemku)
respektovat;

Kromé regulativii vyznacenych v grafické ¢asti regulaéniho planu jsou pro fizeni a realizaci
zastavby lokality stanoveny nasledujici podminky vyuziti pozemka:

a

Oploceni (zavazny regulativ) — vnéjsi oploceni pozemkld smérem k vefejnému prostoru
(ulici) bude umisténo vzdy v linii uliéni €ary, tj. na hranici pozemku a vefejného uli¢niho
prostoru; podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materialt (neprahledna ¢ast) maze
dosahovat vySky cca 40 az max. 60 cm (kromé pilif) nad Uroven upraveného terénu.
VyS8§i ¢ast oploceni musi byt z opticky pruhlednych konstrukci, pfipadné doplnéna
vhodnou izolaéni zeleni. Maximalni vySka stavebni ¢asti oploceni je stanovena na cca
140 az max. 160 cm nad upravenym terénem.

Skrinové rozvadéce — objekty skFiflovych rozvadécl je vhodné vzhledové sjednotit
pouzitim jednotného typu pilife dle doporuceni mistné pfislusného Stavebniho Gfadu;
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umisténi pilifd je doporuéeno pfevazné sdruzené — vzdy pro dva rodinné domy na
hranici jejich pozemk{ — s cilem vizualniho sjednoceni prostorového vymezeni verejnych
prostord.

o Predzahradky rodinnych domui — vzdalenost mezi oplocenim pozemku smérem
k vefejnému prostoru (uliéni ¢arou) a objektem (stavebni ¢arou) je stanovena v Sifi min.
5m — s ohledem na moznost realizace parkovaciho stani na vlastnim pozemku pred
garazi. Pouze v pfipadé nepravidelného (vzhledem k objektu Sikmého) oploceni muize
vzdalenost objektu od oploceni klesnout az na 3m. To se vS8ak netyka prostoru pred
garazi — s ohledem na potfebu zachovani nejméné jednoho parkovaciho stani (kromé
garaze) na vlastnim pozemku u kazdého objektu.

Pro zastavbu v feSeném Uzemi plati dale nasledujici upresnujici podminky stanovené
regula¢nim planem:

= veSkeré stavby je tfeba prFizpusobit kontextu okolni zastavby s ohledem na vizualni
vazbu na zamek Cesky Krumlov;

» barevné feSeni fasad objektd volit z hlediska jejich prostorové pusobnosti, polohy a
vyznamu v kompozi¢nich vztazich;

» pfi zastavbé proluk, nastaveb a pfistaveb zdsadné dodrzovat princip kontextuality
zastavby; objemové feSeni objekttd (hmotové ¢lenéni, velikost vyplni otvorl, vyska
fimsy, zplUsob a tvar zastfeSeni) navazovat vhodnym zplsobem na charakter a
vyskovou hladinu okolni zastavby;

= prestavby a dostavby provadét tak, aby nedoslo k naruSeni linii navrhované uliéni
fronty;

= pfipadné provozovny obéanské vybavenosti a sluzeb v obytnych objektech Fesit tak,
aby provoz nenaruSoval kvalitu obytného prostfedi dle platnych hygienickych
predpisU;

= parkovani feSit vzdy na pozemcich investora; kazdy investor (stavebnik) nebo
podnikatelsky subjekt (pravnicka nebo fyzicka osoba) je povinen zajistit pro svou
nemovitost nebo podnikatelskou ¢&innost pfislusny pocet odstavnych parkovacich
ploch pro navstévniky i zaméstnance — a to: a) na vlastnim pozemku, nebo b) na
plochach k tomu Géelu uréenych;

= v ramci odtoku deStovych vod zajistit na vlastnim pozemku maximalni miru retence
v souladu s koncepci regula¢niho planu — viz kap. B.c.03;

B.c PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Regulaéni plan urcuje koridory a trasy mistnich obsluznych komunikaci, které pini sou¢asné
Ulohu koridori technickych siti. Pfipojky jednotlivych objektdl k systému siti technické
infrastruktury nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni (viz §103, odst 1 Stavebniho
zakona) — nejsou tedy zahrnuty do zavazné ¢asti regula¢niho planu.

Napojeni objektll na systém mistnich obsluznych, u¢elovych komunikaci nebo obytnych ulic
je zajisténo ucelovymi komunikacemi s neverejnym provozem (vjezdy do arealli nebo na
pozemek), které jsou orientacné vyznaceny ve vykresech 1.01, 1.02 a 0.01. Poloha téchto
vjezdl bude upfesnéna v podrobnéjSim stupni dokumentace ke stavebnimu povoleni
kazdého jednotlivého objektu. V pripadé vybranych rodinnych dom( je vyznacena zavazna
poloha vjezdu na pozemek — a to pouze v pfipadech, kdy z technickych ddvodd nebo
s ohledem na limity vyuZiti Gzemi neni jina poloha mozna. V téchto pfipadech je nutné
polohu napojeni pozemku a objektu respektovat. V ostatnich pfipadech bude napojeni
pozemku a objektu uréeno pfi vypracovani dokumentace objektu ke stavebnimu fizeni.

Polohu pfipojeni objektl k sitim technické infrastruktury je vhodné koordinovat s polohou
jejich dopravniho napojeni k obsluzné komunikaci. V pfipadé realizace sdruzenych pilifd
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(pro sousedici objekty — viz doporuceni v kap. B.c.04) dochazi k uspofe stavebnich
materiald i objemovych narokd a v neposledni fadé i k esteticky pfijatelnéjSimu feSeni
technickych objektl v uliénim prostoru.

B.c.01 DOPRAVA

Trasy mistnich komunikaci obsluznych, komunikaci se smiSenym provozem ¢&i s Uplnym

vylou€enim provozu (pouze pro pésSi) jsou vymezeny vramci stavajicich a navrzenych

vefejnych prostranstvi a jejich situovani je patrné z grafické pfilohy.

a pro identifikaci navrzenych komunikaci jsou jednotlivé komunikaéni vétve smérové a
vySkové stabilizovany svymi osami, jejichz uspofadani je dolozeno v grafickych pfilohach
a v ramci digitalniho zpracovani dokumentace fixovano v soufadném systému S-JTSK;

o komunikacni zpfistupnéni lokality a napojeni na zakladni komunikaéni skelet mésta je
vymezeno:
= vsouladu se schvalenym GUzemnim planem ulicemi Domoradickou a Za Plevnem,
které jsou pfipojeny na ulici Budéjovicka, kterou je veden prajezdni Usek silnice 1/39;
= pifimé napojeni feSené lokality je zprostfedkovano dvojici kFizovatek z ulice
Domoradicka a Za Plevnem;

o komunikacni systém lokality je koncipovan jako kombinovany, slozeny z mistnich
komunikaci funkéni skupiny C — obsluzné a dale mistnich komunikaci funkéni
podskupiny D1 — se smiSenym provozem, koncipované jako obytné ulice;

a obsluzné komunikace — vétev 1%, ,3“ a ,9“ jsou navrzeny v zakladnim uspofadani se
dvéma jizdnimi pruhy 2x2,75m a vodicimi prouzky 2x0,25m, to je v §ifce 6,0m, chodniky
jsou vedeny v zékladni $ifce 2,25m, komunikace ve smyslu CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci jsou navrzeny typu MO2 10,5/7,0/30 (mistni obsluznd komunikace
se 2 jizdnimi pruhy, Sitka prostoru mistni komunikace, Sitka hlavniho dopravniho
prostoru, navrhova rychlost 30 km/h);

a na lokalni patefni systém obsluznych komunikaci navazuji dal$i komunikaéni vétve - .2,
WA 5" 8" 7" 8% 10 117, ,12° a ,13", které jsou jiz koncipovany jako obytné ulice,
jsou navrzeny v souladu s pfislusnym ustanovenim TP103 Navrhovani obytnych zén a
slouzi pro smiSeny provoz péSich a vozidel. Obytna ulice ve smyslu pfislusnych
ustanoveni je navrzena se Sifkou uliéniho prostoru 8,0 a dopravnim prostorem 5,0m
v jedné komunikacni drovni, z néhoz je pak realizovana pfima obsluha jednotlivych
pfilehlych pozemkl a objekt(;

a centralni prostor obytného souboru sleduje lokalni hfeben Gzemi, je navrzen s celkovou
Sifkou uliéniho prostoru 22 metr(, obvodové komunikaéni vétve ,4 a ,5" jsou navrzeny
se §ifkou dopravniho prostoru 3,5m a navazujicim pasem pro pfipadné parkovani i
doplikovou zelen v Sifce 2m + 0,5m, stfedova pochozi plocha tohoto verejného
prostranstvi ma Sitku 10 metru;

0 ve smyslu pfisludnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na uzivani Uzemi, je nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
je obousmérna komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, 8 metrd. Soucasti
téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési umoznujici
bezbariérové uzivani v minimalni Sifce 2 m;

o vSechny navrhované komunikaéni plochy budou vybaveny ve smyslu pfisluSnych

ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb;

a navrzené vySkové vedeni a podélné sklony komunikaci vychazi z potfeb vySkového
osazeni objektl, potfeb odvedeni deStovych vod a moznosti konfigurace terénu - min.
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podélny sklon komunikaci nesmi klesnout pod 0,5% a maximalni podélny sklon
komunikace neprekroci 8,3%;

O navrh nepfedpoklada zavedeni prostfedkl méstské hromadné dopravy do feSené
lokality;

o soucasti stavby rodinnych domud bude realizace nejméné jednoho gardzového, resp.
parkovaciho odstavného stani na bytovou jednotku a dalSiho parkovaciho stani na
vlastnim pozemku;

O odstavna a parkovaci stani budou navrZzena v parametrech pro stani vozidel velikostni
podskupiny O2 ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci
plochy silniénich vozidel a CSN 73 6057 Jednotlivé a fadové garaze;

a soucasti mistnich komunikaci budou zafizeni pro odvadéni destovych vod
z komunikaénich ploch a vozovek, odvodnéni je zajisténo jejich podélnym a pfiénym
spadovanim k uliénim vpustim ¢&i odvodnhovacim Zlabdm a dale pfipojkami do destové
kanalizace — viz kap. B.c.03;

a soucasti navrhovanych mistnich komunikaci bude rovnéz ve smyslu pfislusnych
predpist jejich fadné verejné osvétleni — viz kap. B.c.05;

B.c.02 ZASOBOVANI VODOU

Vodovodni sit v Domoradicich, vEetné souvisejicich zafizeni, je ve spravé provozovatele
Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s. (pobocka Cesky Krumlov - Latran), viastnikem je
mésto Cesky Krumlov.

Hlavnim zdrojem pro vodovod je Vodarenska soustava Jizni Cechy. ZaloZznim zdrojem je
Skupinovy vodovod Kaplice — Cesky Krumlov. Kromé& toho ma mésto i vlastni zdroje.
Vodojem Domoradice (LiS¢i vrch - 597,00-592,00 m.n.m.) je hlavnim Fidicim vodojemem
mésta, ze kterého je voda rozvadéna do ostatnich zasobnich vodojem( jednotlivych
tlakovych pasem. Soucasti vodojemu Domoradice je hygienické zabezpeceni pitné vody
formou chlorace. Kapacita vodnich zdroju i akumulace je postacujici i pro nové uvazovanou
zastavbu.

Navrh regulaéniho planu fesi vystavbu vodovodni sité v souladu s navrhem Gzemniho planu
mésta. Pro zasobovani uvazované zastavby s pfevahou rodinnych domu se predpoklada
realizace novych vodovodnich fadu, s propojenim na stavajici vodovodni vedeni uréené pro
potfebu soucasné zastavby v Domoradicich. Vodovod bude slouzit, kromé zasobovani
pitnou vodou, i pro pozarni zabezpeceni.

Realizace navrhovaného vodovodu bude probihat po ¢astech - v etapach | az IV, s ohledem
na vystavbu nemovitosti.

Vodovodni sit je navrzena jako zokruhovana v ramci jednoho tlakového pasma, s
navaznosti na stavajici vefejny vodovod na severu Uzemi. Nové hlavni Fady jsou ve
vykresové ¢€asti oznaceny ,A“ az |*. Patefni vedeni - fad ,F* a ¢ast fadu ,A" - maji navrzenu
dimenzi DN 100, ostatni potrubi bude DN 80. Rad ,A“ bude napojen na stavajici vodovod
DN 200 v ulici Za Plevnem. Rad ,F* bude propojen na stavajici fad DN 100 v Domoradické
ulici. Na tato nova vedeni budou uvnitf Uzemi propojeny dal$i navazujici fady.

Na fadech budou v mistech jejich vzajemného propojeni osazeny plné pocéty zemnich
uzavéru (Soupatka). U ukonceni potrubi na fadech A", ,C* a ,I“ budou vysazeny hydranty
DN 80. Dalsi hydranty budou umistény v patficnych vzdalenostech v souladu s pozadavky
pozarniho zabezpedeni a CSN 73 0873. Hydranty budou slouzit také k odvzdusnéni &i
odkaleni potrubi.
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Vodovodni pfipojky budou napojeny na fady navrtavkami. V misté napojeni potrubi bude
umistén prFipojkovy uzavér. Kazda prfipojka bude zavedena za hranici pozemku, kde bude
v armaturni Sachté umistén fakturaéni vodomér a u nize polozené zastavby i redukéni ventil.

Na novy vodovod bude pouzito potrubi z polyetylénu ¢&i z tvarné litiny (dle pozadavku
spravce sité) o predpokladanych svétlostech DN 80 a DN 100. Navrh dimenze potrubi je
tfeba povazovat za orientacni, ktery maze byt dale upfesnén pfi zpracovani vy$Siho stupné
projektové dokumentace. Pripojky pro jednotlivé nemovitosti budou provedeny
z polyetylénového potrubi o praméru D 40 mm.

Vodovodni fady budou uloZeny v navrhovanych komunikacich, v pazené ryze na piskovém
lozi s krytim cca 1,5 metru, potrubi bude obsypano Stérkopiskem. Nad vedenim bude
umisténa vystrazna félie (v pfipadé plastového potrubi i signalizacni vodi€). Hutnény zasyp
bude proveden z vytéZeného materialu. Povrchy budou upraveny pii realizaci CTU, v misté
stavajicich komunikaci budou uvedeny do pGvodniho stavu.

Vodovodni vedeni bude uloZeno v souladu s pozadavky uvedenymi v CSN 73 6005.
Ochranné pasmo navrzenych vodovodnich fadu ¢ini 1,5 metru na kazdou stranu od vnéjSiho
lice potrubi.

Pro zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace bude nutné provést presné
zakresleni veSkerych podzemnich vedeni vfeSeném Uzemi a respektovat pozadavky
spravcl téchto zafizeni, které vyplyvaji ze zakona. Pfed zapocetim stavebnich praci musi
investor zajistit vytyceni podzemnich vedeni v trasach vykopu jejich spravci.

Délky navrzenych vodovodnich Fadu:

FAAY DN B0 oo 2046 m
SFady DN 100 oo 1028 m
Potfeba vody pro uvazovanou vystavbu:
Specificka potieba bydleni 358 osob x 160 l/os,d 57,3 m%d
vybavenost odhad 2.0 m*/d
celkem 59,3 m*d
Maximalni denni potfeba: 59,3 m%d x 1,5 89,0 m%d
Maximalni hod. potfeba: (89,0 m¥d x 2,1) : 24 h 7,8 m*hod =22 /s
Roéni spotieba 59,3 m®d x 360 dni 21 645 m*/rok
B.c.03 ODKANALIZOVANI

Kanalizacni sit v Domoradicich, v&etné souvisejicich zafizeni, je ve spravé provozovatele
Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s. (pobocka Cesky Krumlov - Latran), ¢ast destove
kanalizace je ve spravé Technickych sluzeb mésta, vlastnikem sité je mésto Cesky Krumlov.

Kanalizace je v pfevazné casti mésta realizovana jako jednotna, s deStovymi oddélovaci.
Odpadni vody jsou pfivadény stokovou siti na méstskou centralni Cistirnu odpadnich vod.
Kapacita COV je dostate¢na i pro nové uvazovanou zastavbu.

Navrh regulaéniho planu fesi problematiku odvodnéni v souladu s navrhem Gzemniho planu
mésta.

Realizace navrhované kanalizace bude probihat po ¢astech - v etapach | az IV, s ohledem
na vystavbu nemovitosti.

Splaskové odpadni vody:
Splaskové vody z jednotlivych objektd budou mit charakter domovnich odpadnich vod a
budou splfiovat pozadavky na sloZzeni odpadnich vod odvadénych do vefejné kanalizace.

Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z navrhované vystavby se predpoklada realizace nové
oddilné splaskové kanalizaéni sité, s navaznosti na stavajici jednotnou kanalizaci vedenou
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v plvodni zastavbé na severu Uzemi. Napojeni bude provedeno do stoky jednotné
kanalizace DN 600 v ulici Za Plevnem.

Pro odkanalizovani nemovitosti je navrzena tlakova kanalizace. Kombinace gravitaéni
kanalizace a spole¢nych Cerpacich stanic zde neni vhodna vzhledem k predpokladané
etapizaci vystavby a Clenitosti terénu. Pouze v misté pfed napojenim na stavajici stoku DN
600 je vedena gravitacni kanalizace, oznacena jako Stoka ,A".

Vytlatné potrubi splaskové kanalizace bude realizovano jako vétevna sit. Zausténi tlakove
kanalizace do gravita¢ni stoky ,A“ bude provedeno v uklidiiovaci Sachté SA2. Jednotlivé
nemovitosti budou mit vliastni individuelni erpaci jimky

Stoka ,A* gravitaCni kanalizace DN 300 bude zausténa do stavajici kanalizace DN 600
v nové vysazené Sachté SA1. Zakonceni bude provedeno v uklidiovaci Sachté SA2. Nové
vytlaéné Fady jsou ve vykresové ¢asti oznaceny jako Vytlak ,A* az ,J“. Na za¢atku kazdého
vytlaku, u vyskovych lomud potrubi a v mistech vzajemného propojeni budou zfizeny
armaturni revizni Sachty AS, ve kterych bude mozné zajistit proplachnuti, odvzdusnéni i
vypusténi pfisluSsného Useku potrubi.

Tlakové kanaliza¢ni pfFipojky navrhované zastavby budou napojeny na nové vytlaéné fady
pres Soup& se zemni soupravou. Cerpaci jimky budou soudasti domovni kanalizace
jednotlivych nemovitosti a budou vybaveny objemovymi Cerpadly (napf. Sigma EFRU), které
budou svymi parametry pro danou lokalitu vhodnéjsi nez odstfediva erpadila.

Na novou splaskovou gravitacni kanalizaci bude pouzito potrubi z kameniny ¢&i z PVC o
svétlosti DN 300. Vytlaéné potrubi bude realizovano z polyetylénu ¢&i polypropylénu
s predpokladanymi vnéjSimi prdméry D 50, D 63 a D 90 mm. Navrh dimenzi jednotlivych
potrubi je tfeba povazovat za orientaéni, a bude dale upfesnén na zakladé podrobného
vypoctu pfi zpracovani vys$Siho stupné projektové dokumentace. Minimalni povolena
prato€na rychlost v potrubi €ini 0,8 m/s a musi byt dosazena alespon jedenkrat za den,
pficemz zdrzeni odpadni vody v tlakové kanalizaci nesmi pfekrocit 8 hodin. Pfipojky pro
jednotlivé nemovitosti budou provedeny z polyetylénového potrubi vnéjSiho priiméru D 40
mm.

Stoka i vytlaéné Fady budou ulozeny v navrhovanych komunikacich v pazené ryze, u vytlaku
s krytim cca 1,3 metru. Potrubi bude obsypano stérkopiskem. Nad vedenim bude umisténa
vystrazna folie. Hutnény zasyp bude proveden z vytéZeného materialu. Povrchy budou
upraveny pfi realizaci CTU, v misté stavajicich komunikaci budou uvedeny do plvodniho
stavu.

Vedeni kanalizace bude uloZzeno v souladu s pozadavky uvedenymi v CSN 73 6005.
Ochranné pasmo navrzenych vedeni €ini 1,5 metru, méfeno na obé strany od vnéjsiho lice
potrubi.

Pro zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace bude nutné provést presné
zakresleni veSkerych podzemnich vedeni vfeSeném Uzemi a respektovat pozadavky
spravcl téchto zafizeni, které vyplyvaji ze zakona. Pfed zapocetim stavebnich praci musi
investor zajistit vytyCeni podzemnich vedeni v trasach vykopu jejich spravci.

Dest'ové vody:

V soucasnosti se v severni ¢asti zajmového Uzemi nachazi oddilna destova kanalizace.
Jedna se o stoky DN 300 az DN 800, vedené zapadnim smérem. Na této kanalizaci byl
v nedavné dobé proveden kamerovy prizkum, ktery prokazal nedostatky a poruchy tohoto
vedeni v urcitych Usecich.

Pro zajisténi likvidace destovych vod z navrhovanych komunikaci se prfedpoklada ¢astecné
vyuziti stavajici kanalizace, realizace nové oddilné destové kanaliza¢ni sité a rovnéz vyuziti
zasakovani. Odvodnéni komunikaci v severni ¢asti Uzemi je mozné feSit kombinaci
kanalizace a zasakovani. Jizni ¢ast uzemi, vzhledem k etapizaci vystavby a konfiguraci
terénu, neni mozné odvodnit pomoci gravitaéni kanalizace, proto se zde uvazuje pouze
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s vyuzitim zasakovani. Nové vyuZiti Gzemi a nevyhovujici stav ¢asti stavajici stoky destové
kanalizace v arealu firmy GASPED si vyzadaji prelozky a rekonstrukci tohoto vedeni.

Odvadeéni destovych vod z komunikaci musi byt feSeno tak, aby se co nejvice snizil
okamzity odtok z Gzemi a byl vzdy redukovan vhodnymi urbanistickymi a technickymi
zasahy na co nejmensi mozné hodnoty (snizeni koeficientu odtoku, zelené pasy, apod.)..

Destové vody ze stfech a pfilehlych zpevnénych ploch jednotlivych nemovitosti budou
likvidovany pfimo na vlastnich pozemcich téchto objekthd. Predpoklada se zfizeni
akumulacnich jimek, zachycena voda se vyuzije pro zalivku zelené, pfepad z jimek bude
proveden do zasaku. Pokud to prokaze hydrogeologicky prizkum, mohou byt tyto destové
vody zasakovany i pfimo, s vyuzitim podzemnich vsakovacich ryh a trativodu.

Navrzené kanalizaéni fady jsou ve vykresové €asti oznaceny ,B“ az ,H", pfi¢emz stoky ,B“ a
,C" jsou prelozkami puvodm kanalizace. Prelozka Casti puvodni kanalizace DN 800 bude
provedena v Useku mezi Sachtami SB1 az SB7, prelozka koncového Useku stoky DN 600
bude realizovana mezi $achtami SB5 a SC1.

Na stokach budou v mistech jejich vzajemného propojeni i v mezilehlych usecich vysazeny
vstupni Sachty S. Mezi $achtami bude potrubi vedeno v pfimém sméru a jednotném spadu.
Sachty budou skruzové, zakryté betonovou deskou nebo prechodovou skruzi, budou
opatfeny stupadly a kruhovym| litinovymi poklopy, segmenty vstupnich Sachet budou
tésnény integrovanymi spoji z polyuretanu Sachta SB1 bude realizovana jako spadiétova,
vzhledem k velké hloubce navazujici stavajici stoky.

Napojeni stoky ,B“ nové destové kanalizace, odvadéjici vody ze severovychodni Casti
Uzemi, bude provedeno do stavajici stoky destové kanalizace DN 800 v Sachté SBi1.
Zapadni okraj Uzemi bude odvodnén stokami ,G* a ,H" do stavajiciho rybnicku,
nachazejiciho se mimo feSenou oblast. Tento rybni¢ek je v sou€asnosti nepritocny,
napojeni kanalizace si proto vyzada jeho Upravu a revitalizaci (neni pfedmétem této
dokumentace), s doplnénim odtokového objektu.

V novych komunikacich, kde se nachazi navrhovand deStova kanalizace, budou
v potfebnych mistech zfizeny uli¢ni vpusti. PFipojky vpusti budou napojeny na nové fady do
predem vysazenych odbocek. Spad potrubi pfipojek bude min. 1% a bude uzplsoben
hloubce stoky. Odvodiiovana plocha na jednu vpust by neméla prekrogit 400m?.

U nové komunikace ve vychodni ¢€asti Uzemi, v jeho nejjiznéjSi Casti v misté, kde vznika
malé ,udoli“, bude zfizeno podzemni zasakovaci zafizeni, nebot pfilehlé zelené pasy by
v pfipadé privalového desté nebyly schopny samy o sobé zajistit rychlé vsaknuti
nahromadéné povrchové vody. Druh tohoto zafizeni bude blize specifikovan ve vy$Sim
stupni dokumentace, po provedeni hydrogeologického prazkumu. V Gvahu pFichazeji
vsakovaci ryhy vyplnéné kamenivem, vostinové bloky nebo specielni trubni tunely”.
Takovéto zafizeni zajisti dostatec¢nou retenci zachycené vody a nasledné zasaknuti do
okolniho prostoru. Odvod vody z komunikace zajisti i v tomto pfipadé uliéni vpusti, pfipojky
budou napojeny na zasakovaci zafizeni pfes rozdélovaci Sachtici s usazovacim prostorem.

V jizni ¢&sti pozemku na zapadé Uzemi bude k odvodnéni pfislusnych komunikaci vyuzit
pavodni pFikop vedeny podél stavajici cesty, ktery bude nasledné v dalSich etapéach
vystavby upraven. Odtok vody pfikopem bude po realizaci rodinnych dom v pfipadé silnych
srazek odvadét méné vody nez doposud, nebot parcelace pozemkl a jejich oploceni
neumozni povrchovy odtok destové vody zokolniho terénu. PFikop dale pokracuje
jihozapadnim smérem mimo FeSené Uzemi a je zde prolozen betonovymi Zlabovkami, které
neumoznuji zasakovani. Proto by bylo vhodné zvolit jiny zplsob opevnéni pfikopu - napf.
zatraviiovani dlazdice (neni pfedmétem této dokumentace).

Na stavajici stoku destové kanalizace DN 300 (na navsi v puvodni zastavbé u Domoradické
ulice) bude v nové $achté SP napOJen i trubni pfepad DN 200 z uvazované vodni nadrze.
Dotace vody pro nadrz bude umoznéna ze stavajici studny, ktera se nachazi v tomto misté.
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Na novou destovou kanalizaci bude pouzito potrubi z kameniny &i z PVC o svétlosti DN 300,
pripojky uli€énich vpusti budou DN 200, prelozky budou provedeny z potrubi DN 600 a DN
800 (material urci spravce kanalizace). Navrh dimenzi jednotlivych stok nové kanalizace je
tfeba povazovat za orientac¢ni, a bude dale upfesnén na zakladé podrobného vypoctu pfi
zpracovani vyssiho stupné projektové dokumentace.

Stoky budou ulozeny v navrhovan)’/ch komunikacich v pazené ryze. Nad vedenim bude
umisténa vystrazna folie. Hutnény zasyp bude proveden z vytézeného materialu. Povrchy
budou upraveny pii realizaci CTU, v misté stavajicich komunikaci budou uvedeny do
puvodniho stavu.

Vedeni kanalizace bude uloZeno v souladu s poZadavky uvedenymi v CSN 73 6005.
Ochranné pasmo navrzenych vedeni ¢ini 1,5 metru, méfeno na obé strany od vnéjsiho lice
potrubi.

Pro zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace bude nutné provést presné
zakresleni veskerych podzemnich vedeni vieSeném Uzemi a respektovat pozadavky
spravcl téchto zafizeni, které vyplyvaji ze zakona. Pfed zapocetim stavebnich praci musi
investor zajistit vytyceni podzemnich vedeni v trasach vykopu jejich spravci.

Pfedpokladané délky navrzené kanalizace:

- stoka splaskové kanalizace DN 300  ..........ccoovviiniiiiniiinninenn. 15m
-vytlak D B0 MM o 1994 m
Svytlak D B3 MM Lo 336 m
Swuytlak D90 MM o 234 m

Odtokova mnozstvi splaskovych vod:

Mnozstvi splaskovych vod odvadénych do kanalizace bude odpovidat specifické potfebé
vody uvedené v ¢asti ,Vodovod“. Pro hodnotu pratokd potrubim resp. navrhového odtoku do
kanalizace je urcujici sou¢asnost ¢erpacich jednotek.

- prama&rny denni 0dtok Qg:  ..oeeeeeeeeeeeeeee e 59,3 m*d
- NAVINOVY 0dtOK Qi weeeieie e 89l/s
Qn = qé. N-2, kde

gz ... vykon Cerpadla (0,8 I/s)
N ... pocet pfipojenych €erpacich zafizeni (cca 125 nemovitosti)

Odtokova mnozstvi dest'ovych vod:

Hydrotechnicky vypocet neni soucasti regulacniho planu, odtokova mnozstvi bude mozné
upfesnit az ve vySSim stupni dokumentace, na zakladé podrobnéjSich Udajl o vyuziti a
¢lenéni feSenych Uzemi, druhu a vymérach odvodfiovanych ploch.

Mnozstvi destovych vod odvadénych deStovou kanalizaci je stanoveno pouze orientacné.
Jedna se o severni ¢ast feSeného Uzemi

- zamkova dlazba:............... 0,6 X14250M2. . ccuieeeiieiannn. 8 550 m?
- Zivice: 0,8 x 2 800 m? 2240 m?
e L FE T T —— 10 790 m?
Quyp = 0,016 I/5,m* x 10 790 M? = 172,6 I/S ...cvvvveennnn. celkovy vypoé&tovy odtok

Vétsi ¢ast téchto komunikaci (cca 80 %) se odvodriuje do stavajici stoky DN 800, zbytek (20
%) do rybnicku situovaného mimo feSenou oblast. Navyseni odtoku do stoky, vyvolané
odvodnénim novych komunikaci, bude tedy €init cca 138,1 I/s, pfitok do rybni¢ku se bude
pohybovat ve vySi cca 34,5 I/s.

MnoZstvi destovych vod odvadénych do zasaku bude odpovidat vymére a strukture
jednotlivych odvodfiovanych ploch.
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B.c.04 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zajisténi prikonu elektrické energie

Predmétem feSeni regulacniho planu je navrh Upravy a rozSifeni distribuéni sité VN 22kV a
nového kabelového rozvodu VN 22kV véetné dvou novych distribuénich kioskovych
trafostanic 22/0,4kV pro feSenou oblast Domoradice Jih v k.G. Cesky Krumlov. Navrh byl
projednan s E.ON Cesky Krumlov — p.Cerny a p. J. Smikmator.

Charakteristika spotfeby

V feSeném Uzemi je navrhovadna pfevazné zastavba rodinnych domd - odbéry
elektrifikované v kategorii B - vytapéni a ohfev TUV zemnim plynem. Pfedpokladana
vystavba — 124 RD (cca 148 byta, resp. 426 obyv.). Vztazny vykon jednoho RD na
trafostanici ¢ini 2,2 az 4 kW. Redlné je nutno pocitat i s moznosti elektrického vytapéni a
ohfevu TUV, pfipadné s kombinaci systéma.

Dimenzovani sité
Predpokladany pfikon lokality je 0,31 az 0,496 MW (pfi elektrickém vytapéni a ohfevu TUV
az 0,6 MW). Pro VO je potfebny pfikon asi 3,5 kW.

Navrh feSeni

Elekirorozvodna sit' VN:

Trasa vrchniho vedeni VN je stabilizovana.

Pro napdjeni sledované oblasti budou vybudovany 2 kioskové trafostanice napajené
z prochéazejiciho (lokalné prelozeného) kabelu 22kV. U trafostanice bude umistén zapinaci
bod VO.

Prelozka kabelu 22KV
Podle prfedbéznych podkladi E.ON je stavajici trasa kabelu 22 kV ¢aste¢né vedena pres
pozemky planované vystavby RD. Trasu bude nutno pfelozit. Upfesnéni polohy kabelu bude
provedeno vytyéenim.

Pripojka trafostanic
Pripojeni bude provedeno smyckou ze stavajiciho nebo prelozeného kabelu 22kV.

Kabelova sit NN:

Kabelova sit nizkého napéti bude uloZzena v chodnicich po obou stranach komunikace.
Pripojna mista budou umisténa na rozhrani parcel - vzdy jedna pfipojna skfinh a dvojity
elektromérovy rozvadéc. Pocita se s mistem pro dvousazbové méreni.

Na zakladé navrhu a vypoétu sité budou uréena mista pro umisténi rozpojovacich
bodu (jedna se o pilife v ramci pfipojnych mist).

B.c.05 VEREJNE OSVETLENI

V nové lokalité rodinnych dom(i Domoradice Jih bude v chodnicich podél komunikaci a
v prostorech zelené provedeno nové osvétleni vybojkovymi svitidly osazenymi pfevazné na
uliénich, pfipadné sadovych bezpaticovych stozarech. Typy svitidel budou upfesnény
v podrobnéjSim stupni dokumentace — technickymi parametry vS8ak musi odpovidat
namétovému osvétlovacimu télesu 50 -150W (jednotnost dle provozovatele TS Mésta Cesky
Krumlov). Navrhem je feSeno venkovni osvétleni veSkerych komunikaci véetné parkovych
cest pro pési v celé lokalité.

Technické feseni

Napojeni bude provedeno ze zapinaciho bodu u projektované TS1. Ovladani bude pomoci
signalu HDO. Stozary jsou umistény u oploceni a vétSinou u hranic pozemkl - budou
osazeny v betonovém zakladu a budou uzemnény. Rozmisténi cca 61 osvétlovacich bodu o
celkovém pfikonu cca 3,5 kW bude upraveno v rovnomérnych rozte€ich po zpresnéni
polohy vjezdl na pozemky — v souladu s celkovou urbanistickou koncepci lokality, podle PD
komunikaci a pozadavkul budouciho provozovatele v naslednych stupnich dokumentace.
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Druh kabelll - kabelové vedeni V.O.: 0,4 kV - kabel CYKY 4x 10 mm® + FeZn 10 mm.
Kabelova sit je vedena ve spolecné trase s kabely E.ON.

UloZeni kabelu - bude provedeno dle CSN 332000-5-52. Kabel VO bude uloZen v zemi v
kabelové ryze 35 x 80 cm v piskovém lozi a zakryt vystraznou folii v podélném sméru
vesmés v soub&hu skabely E.ON NN dle CSN 736005. V mistech s nebezpe&im
mechanického poskozeni (pod komunikacemi) bude kabel ulozen v hloubce 1m v chrani¢ce
AROT 50.

B.c.06 ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovodni sit' v Domoradicich, vCetné souvisejicich zafizeni, je ve spravé distributora
zemniho plynu - spoleénosti E.ON Ceska republika, s.r.o.

Domoradice jsou zasobovany zemnim plynem z VTL regulaéni stanice Domoradice
stfedotlakou distribuéni siti. Kapacita stavajicich plynarenskych zafizeni je dostate¢na i pro
nové uvazovanou vystavbu.

Realizace navrhovaného plynovodu bude probihat po ¢astech v etapach | az IV, s ohledem
na vystavbu nemovitosti.

Navrh regula¢niho planu fesi vystavbu STL plynovodni sité v zajmovém Gzemi. Toto feSeni
je vsouladu s navrhem Uzemniho planu mésta. Celkovd koncepce feSeni plynofikace
podléha souhlasnému stanovisku plynarenského podniku.

Plyn bude vyuzivan pro potfebu vytapéni, pfipravu teplé vody a pfipadné i pro tepelnou
Upravou pokrml. Pro zasobovani uvazované vystavby s pfevahou rodinnych domua se
predpoklada realizace novych STL plynovodnich Fadu.

Napojeni bude provedeno ze stavajiciho STL fadu DN 100 mm vedeného severné od
feSeného Uzemi v ulici Za Plevnem, a to pfivodnim fadem ,A“ o priméru D 90 mm.Nova
STL plynovodni sit je navrzena jako vétevna. Navrzené fady jsou ve vykresové casti
oznaceny ,A“ az I".

STL plynovodni pfipojky budou napojeny na fady prfes T-kusy. Kazda pfipojka bude
zavedena na hranici pozemku, kde bude v oploceni umisténa skfifi s hlavnim uzavérem
pfislusného plynového odbérného zafizeni.

vivs

praméry D 50, D 63 a D 90 mm. Navrh dimenzi jednotlivych potrubi je tfeba povazovat za
orientacni, a bude dale upfesnén pfi zpracovani vyssiho stupné projektové dokumentace,
v souladu s podminkami plynarenského podniku. Pfipojky pro jednotlivé nemovitosti budou
provedeny rovnéz z polyetylénového potrubi potfebné dimenze, pfedpoklada se pramér D
25 mm.

Plynovodni fady budou ulozeny v komunikacich, v pazené ryze na piskovém lozZi s krytim
cca 1,1 metru, potrubi bude obsypano S§térkopiskem. Nad vedenim bude umisténa
vystrazna folie a signalizacni vodi¢. Hutnény zasyp bude proveden z vytézeného materialu.
Povrchy budou upraveny pfi realizaci CTU, v misté stavajicich komunikaci budou uvedeny
do plvodniho stavu.

Plynovodni vedeni bude uloZeno v souladu s pozadavky uvedenymi v CSN 73 6005.
Ochranné pasmo u navrzenych plynovodnich fadl ¢ini 1 metr na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi.

Pro zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace bude nutné provést presné
zakresleni veSkerych podzemnich vedeni vfeSeném Uzemi a respektovat pozadavky
spravcl téchto zafizeni, které vyplyvaji ze zakona. Pfed zapocetim stavebnich praci musi
investor zajistit vytyCeni podzemnich vedeni trasach vykopt jejich spravci.
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Predpokladané délky navrzeného plynovodniho potrubi:

SFady D50 MM oo 1998 m
SFady D B3 MM oo 353 m
SFady D 90 MM oo 238 m

Potfeba plynu pro celou oblast:

Reélna potfeba se mize ménit podle konkrétnich pozadavkd na odbér plynu, po upfesnéni
ve vySSim stupni dokumentace. V kategoriich odbér(i obyvatelstva u rodinnych domu je
uvazovano s plynofikaci ve vySi 100 % (125 nemovitosti).

Celkova potreba:

- hodinova neredukovand potfeba: ... 375 m%hod
- hodinovéa redukovana potfeba: ... 300 m®hod
- FOBNT POFEDAT  .oiiiiiiii e 500 tis. m®rok

B.c.07 TELEKOMUNIKACE

Telefonni sit’

Navrh FeSeni

V feSeném Uzemi se uvaZuje s vystavbou 124 RD (148 bytd) a vybavenost (vyhlidkova
kavarna cca 100 mist). Vystavba je rozvrzena do 4 etap realizace. Nové budovana sit je
kapacitné feSena na 100% telefonizaci.

V FeSeném Uzemi jsou navrzeny nové telefonni rozvody — s jinymi rozvody neni uvazovano.
Navrzené Upravy komunikaci vyvolaji pfelozky stavajicich telefonnich rozvoda.

Napojeni

Navrhovana vystavba bude na telefonni sit napojena Uloznymi rozvody. Nové rozvody
budou napojeny ze stavajiciho sitového rozvadéce SR 20, ktery je u parkovisté TESCO.
Rozmisténi Uc€astnickych rozvadécl je patrné ve vykresové casti. Predpoklada se, ze
rozvadéCe budou osazeny ve spole¢nych sloupcich s ostatnimi médii. Sloupky jsou
doporuceny sdruzené vzdy pro dvé sousedni parcely. Pfivody do jednotlivych G&astnickych
rozvadécl budou provedeny kabelem s profilem 5XN.

Jednotlivé objekty budou pfipojeny kabely s profilem 3XN. V objektech budou ukonéeny
koncovym rozvadéem. Pokud by se telefonni sit budovala v predstihu pfed navrzenymi
domy, byly by kabely s dostate¢nou rezervou pro zatazeni do objektu ponechany v zemi na
hranici pfislusné parcely.

Aby se zabranilo naslednym zasahim do hotovych povrch( komunikaci, budou rozvody pro
navazné etapy vystavby dovedeny az na hranici etap a tam ukonéeny koncovkami a na né
se nasledné navaze vystavbou dalsi etapy.

Veskeré rozvody budou ulozeny v souladu s CSN 73 6005.

Vyvolané prelozky

Navrhované upravy stavajicich komunikaci vyvolaji nutnost pfelozek stavajicich kabelG.
Jedna se o prostor navsi, kde bude posunut stavajici UR 20/9 a pfeloZen pfivod do tohoto
UR a do UR 20/8 v arealu Technickych sluzeb. V této trase jsou uloZeny i dvé prazdné
HDPE trubky. Dale budou pfelozeny i odchozi kabely z UR 20/9.

Dalsi uprava bude tfeba podél severniho okraje arealu LESY a.s., kde se bude ménit
niveleta stavajiciho terénu. V trase je ulozen kabel 1/800 (1/6007?) a dvé HDPE trubky.
Polohu téchto kabell bude tfeba vyskové upravit v souladu s navrzenou niveletou.
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B.c.08 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Navrhovana koncepce dopravni obsluhy lokality Domoradice Jih umozruje sbér odpadu u
naprosté vétsiny vjezdd na stavebni pozemek. Pokud neni mozné zajistit prdjezd sbérnych
vozl zklidnénymi komunikacemi (obytn& ulice u poz. rodinnych domut &. 92, 93, 94 a 95),
budou sbérné nadoby pfistavovany k prdjezdnimu profilu pfilehlé mistni obsluzné
komunikace. Svoz domovniho odpadu bude organizovan Technickymi sluzbami mésta
z nadob pfistavenych v uréenou dobu majiteli (uzivateli) pozemku do prostoru vjezdu.

V hlavnim vykrese (€. 1.01) jsou vyznacena 2 stanovisté pro kontejnery tfidéného odpadu:

1. pfi vjezdu do aredlu Technickych sluzeb mésta a 2. u pfijezdové komunikace pfi

zapadnim oploceni byvalého arealu Statnich lesu proti pozemkim ¢&. 6 a 22. Situaéni

rozlozeni stanovist pokryva radius dochazky pfi vstupu nebo odchodu z obytnych ploch
feSené lokality.

» v obytné &tvrti nizkopodlazniho bydleni bude vznikat bézny komunalni odpad (pfipadné
odpady z drobnych provozoven sluzeb) — tedy bézné druhy odpadu se standardni
formou odstranovani; nakladani s odpady v lokalité Domoradice bude FeSeno
v navaznosti na systém sbéru odpadu v celém mésté, véetné separace a sbéru
recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpe&ného odpadu;

* Pro sbér zbytkového komunalniho odpadu slouzi typizované sbérné nadoby (100 I),
velkoobjemové kontejnery (1.100 1) a na vefejnych prostranstvich téz koSe na odpadky.
Predpoklada se, ze pro vSechny Ctyfi etapy vystavby lokality Domoradice Jih bude
potfeba celkem cca 140 popelnic (RD), 1-2 kontejnery pro restauraci /kavarnu a 2
stanovisté na separovany odpad (cca 250 obyvatel/ 1 stanovisté);

Reseni sbéru odpadl v prab&hu vystavby lokality

» pfi vystavbé objektd budou vznikat obvyklé druhy odpadu typické pro vystavbu
obdobnych obytnych aredl(. VétSina odpadu bude spadat do skupiny 77 Stavebni a
demoliéni odpad, resp. vykopy v souvislosti se zakladanim staveb. Nakladani s odpady
vznikajicimi pfi vystavbé bude zajiStovat dodavatel stavby. Na dodavateli stavby bude
pozadovano, aby co nejvétsi mnozstvi odpadu bylo recyklovano a vyuzito jako druhotna
surovina, v pfipadné mistniho inertniho odpadu i k Upravé topografie terénu pfimo
v lokalité.

B.d PODMiNKY PRO ZMENY STAVEB A ZMENY VLIVU STAVEB NA
VYUZITI UZEMI

Lokalita Domoradice Jih je platnym Uzemnim planem urena pro rozvoj obytnych ploch —
puvodné s predstavou prestavby centra obce a transformace byvalého arealu Statnich lest
na zafizeni obCanské vybavenosti. S pozadavkem na stabilizaci nedavno do zminéného
aredlu lokalizovanych provozl (truhlafska provozovna, opravny nékladnich automobild, ...)
vyvolava potfebu Ucinnych protihlukovych opatfeni, kterd zajisti dostate¢nou miru izolace
provozu drobné vyroby od ploch pro bydleni.

Rozvojova plocha je v souladu s platnym Gzemnim planem vymezena pro nizkopodlazni
obytnou zastavbu (regulativ ,,BI*) v rodinnych domech o max. dvou nadzemnich podlazich,
pfipadné jednom nadzemnim podlazi s vyuzitelnym podkrovim. Pro rodinné domy (stavajici i
pfipadné navrhované) v plose smiSeného vyuziti (,,SM“) je tfeba uplatnit stejnou podminku.
Ostatni stavajici objekty v plose smiSeného vyuziti je mozné pokladat za stabilizované; nové
navrhované objekty jsou omezeny hladinou dvou nadzemnich podlazi.

V ramci regulaéniho planu je pfehodnocen plvodni zamér na transformaci byvalého arealu
Statnich lest na zafizeni ob&anské vybavenosti. V zajmu stabilizace stavajiciho vyuziti
arealu je proto navrzeno zaradit areal do plochy drobné vyroby, femesel a sluzeb (,VD*).
Stavajici objekty v plochach ,,VD* a ,,OT*“ (Obsluzna sféra — technicka vybavenost) je
mozné pokladat za stabilizované; nové navrhované objekty jsou omezeny hladinou tfi
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nadzemnich podlazi (resp. vySkou fimsy 10m nad terénem) nebo dvou nadzemnich podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Uvedené hladiny zastavby jsou stanoveny sohledem na vizualni kontakt lokality
s vyhlidkovym ochozem véze zadmku Cesky Krumlov — a to scilem zachovat méfitko
drobnych staveb a nenarusit krajinny raz ¢eskokrumlovské kotliny. V pfipadé Sikmych stfech
je tfeba zachovat tradi¢ni sklon v rozmezi cca 35 az 45°.

Z hlediska funkéniho vyuziti Uzemi je tfeba v dusledku stabilizace provozl situovanych
v byvalém aredlu Statnich lest (,,VD“) a obdobné i v aredlu technickych sluzeb mésta
(,OT") zajistit Gcinné protihlukové opatfeni na hranici uvedenych ploch s navrhovanymi
plochami bydleni — napf. ve formé protihlukové stény vysSky 3 az 4m s oboustrannym (dle
moznosti) pasem stfedni a vysoké a stfedni zelené s druhy dfevin s nadprimeérnou
schopnosti zachyceni prachu. Pokud tvofi hranici arealu objekty, bude funkci protihlukové
stény plnit zed objektu na hranici pozemku. Pfi Upravé vyuziti stavajicich objektl je
nezbytné zajistit kvalitu prostfedi okolnich pozemkud odpovidajici plocham jejich funkéniho
vyuziti. Zména vyuziti objektu nesmi trvale pfimo (zplsobem svého vyuziti) nebo druhotné
(vyvolanym provozem na komunikaéni siti) negativné ovlivnit pozemky sousedu.

Realizace Il.etapy lokality Domoradice Jih je podminéna asanacnim opatfenim v zajmu
rozSifeni koridoru pFijezdové komunikace v prodlouzeni ulice Domoradické. Realizace llIl. a
IV. etapy je podminéna realizaci Il. etapy — viz kap. B.g.

B.e PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Vramci navrhu regulaéniho planu lokality Cesky Krumlov — Domoradice Jih nejsou
navrhovana nova ochranna pasma pfirodniho nebo kulturniho charakteru. Nova technicka
ochranna pasma se tykaji vyhradné inZzenyrské infrastruktury a jsou lokalizovana ve vefejné
pristupnych plochach (viz popis nize).

PRIRODNI LIMITY VYUZITI UZEMi

V lokalité Cesky Krumlov — Domoradice Jih nejsou vymezeny nové pFirodni limity.

Stavajici limity ochrany pfirody a krajiny, jimiz je lokalita ovlivnéna (podrobnéji viz kap. A.e):
- lokalita Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ 0314124 Blansky les;
- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — niva vodniho toku; lesy;
- ochranné pasmo NRBK USES K 174 Vltavska niva — Div¢i Kamen;

TECHNICKE LIMITY VYUZITi UZEMi

Vliv ochrannych pasem technické infrastruktury na praktickou vyuzitelnost Uzemi je ¢asto
fidicim faktorem pro pfisti formovani prostoru. PFi vyuziti Gzemi je nutno respektovat
vS8echna ochranna pasma — jak stavajicich tak i nové navrhovanych technickych siti.

Resené Uzemi neni dotéeno ochrannym pasmem dopravnich staveb.

Navrh trasovani inzenyrskych siti ddsledné respektuje koridory vefejnych prostranstvi.

V nasledujicim komplexnim shrnuti jsou uvedeny technické limity technickych siti, jimiz je
lokalita Domoradice Jih dotéena

a Vodni hospodarstvi:

+ Vodovody: ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadu
uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti a bezprostifedni ochrany pred jejich poskozenim.
Ochranna pasma u vodovodnich fadl jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho
lice stény potrubi na kazdou stranu:

a) do praméru 500 mm véetné jsou 1,5 m,
b) nad prdmér 500 mm jsou 2,5 m,

C€.z. UK24-0407-07 Strana 37



RP CESKY KRUMLOV — DOMORADICE JIH / N 04.10 UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek

€) o prméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji o0 1,0 m.
Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni ufad. S
pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu popfipadé provozovatele, pokud tak vyplyva ze
smlouvy o provozovani vodovodu, Ize v ochranném pasmu vodovodniho fadu: a) provadét
zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni i provadét Cinnosti,
které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo které by mohly ohrozit jeho technicky stav
nebo plynulé provozovani; b) vysazovat trvalé porosty; c) provadét skladky mimo jakéhokoliv
odpadu; d) provadét terénni Upravy. Neziska-li osoba, ktera hodla provadét uvedené ¢innosti,
souhlas, mize pozadat vodopravni Ufad o povoleni k uvedené Cinnosti v ochranném pasmu.
Vodopravni uUfad mulze tuto &innost povolit a soucasné stanovit podminky pro jejich
provedeni.

+ Kanalizace — ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti kanalizaéni stoky
a objektu, které jsou uréeny k zajisténi provozuschopnosti.
Ochranna pasma kanaliza¢ni stoky jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice
stény potrubi na kazdou stranu:
a) do prdméru 500 mm véetné - 1,5 m,
b) nad primér 500 mm - 2,5 m,

c) o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.
Vyjimku z ochranného pasma muzZe povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni Gfad. S
pisemnym souhlasem vlastnika kanalizace popfipadé provozovatele, pokud tak vyplyva ze
smlouvy, lze v ochranném pasmu kanaliza¢ni stoky: a) provadét zemni prace, stavby,
umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét cinnosti, které omezuji pristup k
vodovodnimu fadu nebo které by mohly ohrozit jeho technicky stav nebo plynulé
provozovani; b) vysazovat trvalé porosty; c) provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu; d)
provadét terénni Upravy. Vodopravni Ufad v téchto pfipadech uvedené Cinnosti v ochranném

pasmu muze povolit a souasné stanovit podminky pro jejich provedeni.

a energetika:
+ elektrorozvody

Ochranna pasma jsou stanovena zak. €. 458/2000 Sb., § 46 v aktualizovaném znéni.
Okrajové je zasazena zapadni hranice feSeného Uzemi koncovymi prvky venkovniho vedeni
VN 22 kV a kabelovymi svody, resp. lokalizaci mistnich trafostanic; velikosti ochrannych
pasem jsou dany zakonem €. 222/94 Sb. v platném znéni:
venkovni vedeni 22 kV:
- realizované do 12.1994 — 10m od krajniho vodi¢e na obé strany;
- realizované po 01.1995 — 7m od krajniho vodi€e na obé strany;
kabelové vedeni — Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV v€etné a vedeni fidici,
méfici a zabezpecovaci techniky €ini po obou stranach krajniho kabelu 1 metr;
el. stanice - OP je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti u
kompaktnich el.stanic (ELTRAF) 2 metry

+ Plynovody
Pokud to technické a bezpeénostni podminky umoznuji a nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi

nebo bezpecnosti osob, fyzickd nebo pravnickd osoba provozujici pfislusnou plynarenskou

soustavu :

a) stanovi pisemné podminky pro realizaci vefejné prospésné stavby, pokud se prokaze
nezbytnost jejiho umisténi v ochranném pasmu;

b) muze udélit pisemny souhlas se stavebni €innosti, umistovanim staveb neuvedenych v
pismenu a), zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovanim materidlu v
ochranném pasmu; souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Ochranna pasma dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., § 68:

U nizkotlakych a stfedotlakych plynovod(i a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v

zastavéném Gzemi obce, €ini ochranné pasmo 1 m na obé strany od pudorysu.

U technologickych objektl €ini ochranné pdsmo 4 m na v8echny strany od padorysu.

KULTURNE HISTORICKE A SPOLECENSKE LIMITY VYUZITi UZEMI
V lokalité Domoradice Jih se nenachazeji objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek ani objekty v paméatkovém zajmu. Lokalita vSak lezi ve prostoru
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vizualniho kontaktu s aredlem zadmku Cesky Krumlov — tedy v prostoru se zvySenym
zfetelem na kompozi¢ni vztahy a ochranu krajinného razu.

Kompozi¢ni vztahy jako limity vyuziti Gzemi:

V zastavéném Uzemi mésta je tfeba zachovat pusobnost hlavnich i lokalnich dominant,
méfitka a charakteru zastavby. Lokalni identita mista je dana kromé charakteristické
topografie také vztahem a vzajemnym pusobenim pFirodniho ramce a stavebnich dominant
Uzemi. Proto navrh regulaéniho planu lokality Domoradice Jih dba na ochranu pfirodni
slozky a topografie terénu s cilem posilit podil ploch vefejné sidelni zelené a vztah k hlavni
celoméstské dominanté.

B.f PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZIT{ POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Resené Gzemi lokality Cesky Krumlov — Domoradice Jih nezahrnuje pozemky Gzemniho
systému ekologické stability.

B.g STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Lokalita Domoradice Jih je Uzemné ¢&lenéna na 4 etapy realizace — viz vykr.¢. 3.01.
Dlvodem pro ¢lenéni Uzemi jsou vlastnické vztahy a rozdilné predstavy a pfistup (ochota)
vyuzit pozemky v prvni fazi realizace. Vyuziti Gzemi lokality Domoradice Jih bude probihat
v zavislosti na zamérech investor nebo developerského managementu, ale soucasné i
podle podminek a pfedpokladud viastniho Uzemi.

Lokalita Domoradice Jih je v sou¢asné dobé pfistupna pouze po stavajici ulici Domoradické
od kfizovatky s ulici Tovarni a Budé&jovickou (silnice 1/39) a na ni navazujici ulice Na Plevné.
Omezena moznost pfistupu i pfipojeni na technickou infrastrukturu je prvotnim limitem
ovliviujicim vymezeni etap realizace.

l. etapa (pozemky ¢.1 aZz 50):

Podminkou zahajeni vystavby je realizace kfizovatky vulici Na Plevné naproti
zasobovacimu vjezdu k marketu Tesco. V prostoru nové kfizovatky vSak neni technicky
mozné ponechat stavajici viezd do byvalého arealu Statnich lest — vymezeni |. etapy je
proto podminéno o rozSifeni Uzemné oddélené ¢asti pro novy vjezd do zminéného arealu v
jeho severovychodnim rohu z prostoru Domoradické navsi; sou¢asné bude upraven i vjezd
k aredlu technickych sluzeb mésta. Parcelace |. etapy pfiléha k zastavbé rodinnych domu
v ulici Na Plevné. Jizni a zapadni hranice |. etapy je stanovena v zavislosti na sou¢asném
vymezeni ochranného pasma COV.

Il. etapa (pozemky €. 51 az 79):

Tato etapa je hlavnim kliéem k dalSimu vyuziti lokality. Jeji realizace je podminéna vyuzitim
a rozSifenim koridoru stavajici ucelové komunikace od Domoradické navsi k jihozapadni
hranici FeSeného Uzemi a sou€asné asanaci objektu montované haly a dalSich pfistaveb na
vychodnim okraji byvalého aredlu Statnich lesl. Parcelace Il. etapy navazuje na vymezeni I.
etapy a na zapadé respektuje hranici sou¢asného vymezeni ochranného pasma COV.

ll. etapa (pozemky €. 80 az 88):

Vymezeni lll. etapy je stanoveno na zékladé pozadavku vlastnika pozemku. Realizace maze
probihat sou¢asné s etapou Il. — nikoli v§ak dfive. Parcelace lll. etapy navazuje na Il. etapu
a doplnuje disponibilni jihovychodni ¢ast feSeného uzemi

IV. etapa (pozemky €. 89 aZz 124 — Gzemni rezerva / vyhledové urbanizovatelna plocha dle
UPO Cesky Krumlov):

Podminkou pro realizaci IV. etapy je redukce ochranného pasma COV, resp. zména
technologie, ktera umozni jeho zruSeni. Dalsi podminkou pro vyuZiti jizni ¢asti uzemi IV.
etapy je realizace etapy Il

Etapy realizace inZzenyrskych siti jsou popsany v pfislusnych kapitolach B.c1 az B.c7.
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B.h VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE
STAVEBNI| RIZENi PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Stavby nezpuUsobilé pro zkracené stavebni fizeni dle § 117, odst.1 Stavebniho zakona
nejsou v ramci regulaéniho planu Cesky Krumlov — Domoradice Jih vymezeny.
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C. ODUVODNENI
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KOORDINACNI VYKRES
SIRSI VZTAHY priloha textové casti
PREDPOKLADANE ZABORY ZPF
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C.a UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulagni plan lokality Cesky Krumlov — Domoradice Jih je vypracovan na zakladé zadani
mésta Cesky Krumlov s cilem realizovat zamér podle koncepce platného UPO a koordinovat
zainvestovani a vyuziti lokality pro plochy funkéniho vyuziti stanovené Gzemnim planem a
stavajici ¢innosti. Regulacéni plan upfesfiuje koncepci vyuZiti stavajicich i novych
rozvojovych ploch, stanovuje potfebna regulaéni opatfeni a naroky na zainvestovani
dopravnimi a technickymi sitémi.

Zadani bylo v pribéhu projednavani rozdéleno na dvé c&asti (usnesenim zastupitelstva
mésta €. 75/6/2008 ¢ast a) ze dne 26.6.2008). Prvni ¢ast zadani byla schvalena usnesenim
zastupitelstva mésta €. 75/6/2008 cast b) ze dne 26.6.2008, druha c¢ast zadani byla
schvélena usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 55/4/2009 ze dne 23.4.2009.

V prlibéhu zpracovani navrhu regulaéniho planu byly upfesnény pozadavky a technické
podminky zainvestovani Uzemi a zpusob vyuziti pozemkud. Koncepce technické obsluhy
Uzemi byla po technické strance ovéfena a konzultovana se spravci siti.

Navrh regulaéniho planu je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. (Stavebni
zakon) a provadécimi vyhlaskami €.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci c&innosti a
¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

C.b VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI REGULACNIHO
PLANU Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE
VYHODNOGEN{ SOULADU S UZEMNIM PLANEM

Z hlediska SirSich zemnich vztah(:

Lokalita Domoradice Jih lezi na vychodnim az severovychodnim okraji zastavéného Gzemi
Ceského Krumlova; fe$ené Uzemi na severni strané pfiléha k plocham individuélniho
bydleni, smiSeného vyuziti, drobné vyroby, technické obsluhy a specifické vybavenosti
velkoploSného maloprodeje (markett). Nékteré z uvedenych ploch jsou z&asti (v rozsahu
oklopujicim plvodni naves Domoradic) zahrnuty do Uzemi feSeného regulaénim planem.
Vychodni, jizni a zapadni vymezeni probiha po hranici katastru sousedni oce Pfise¢na. Na
vychodé feSené Uzemi sousedi se zemeédélsky obdélavanymi pozemky, na jihovychodé, jihu
a jihozapadé se strmymi pfevazné zalesnénymi svahy na meandrem toku Vitavy.

Podle Uzemniho planu je lokalita Domoradice Jih vymezena prevazné pro bydleni
nizkopodlazni v rodinnych domech. Dopravni obsluha je zajisténa pfipojenim na mistni
komunikaci propojujici ptivodni jadro — obecni naves s kfizovatkou ulic Tovarni, Budéjovické
a Domoradické. Systémy technické obsluhy budou propojeny se sitémi technické
infrastruktury mésta.

Z hlediska funkéniho wvyuziti Uzemi se predpoklada zastoupeni nasledujicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

BI - bydleni individualni

SM - smiSené vyuziti méstského typu (v zastavéném Gzemi)

vD - vyrobni sféra — drobna vyroba (po provéreni nahrazuje pivodné vymezenou plochu
OV- obsluzna sféra - ob&anska vybavenost (v zastavéném Uzemi)

OT - obsluzna sféra — technicka vybavenost (v zastavéném Gzemi)

ZS - zelen sidelni vefejna + méstské parky

S.przu - smiSena krajinna zéna s funkci pfirodni, rekreaéni, zemédeélskou — urbanizovatelna
s funkci Uzemni rezervy

S.prz - smiSena krajinna zona s funkci pfirodni, rekreacni, zemédélskou
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PfedloZzeny navrh regulaéniho planu plné respektuje pozadavky na funkéni vyuziti Uzemi,
upresfiuje koridory dopravni a technické infrastruktury a vymezeni hranic jednotlivych druht
zastavby. Trasovani komunikaci je ovéfeno z hlediska jejich vySkového feSeni a upfesnéno
podle technickych podminek sledované lokality.

S ohledem na potfebu zainvestovani izemi a napojeni nové lokality na technické a dopravni
sité mésta bude nezbytné provést ojedinély asanaéni zdsah v prostoru zdzeni hlavni
investice s ohledem na vyraznou topografii prostoru Domoradic, které vSak do budoucna
umozni zaclenit lokalitu do kompaktné zastavéného Uzemi mésta.

Z kompozi¢niho hlediska lokalita Domoradice Jih tvofi dlouhodobé predpokladany
severovychodni okraj méstské zastavby v nahorni poloze s lokalnim vizualnim kontaktem
k hlavni dominanté mésta — zamku Cesky Krumlov. Proto je zastavba lokality diisledné
omezena vyskovou regulaci max. dvou podlazi (pfipadné jednoho podlazi s vyuzitelnym
podkrovim) a hfeben navrsi je vymezen pro zdvojenou alej, ktera svou vysSkou vytvofi
pfirozeni pfirodni rdmec navrhované zastavby v dalkovych pohledech.

C.c UDAJE O SPLNENIi ZADANi REGULACNIHO PLANU

Navrh regula¢niho planu lokality Domoradice Jih pini pozadavky Zadani schvaleného vyse
uvedenymi usnesenimi zastupitelstva mésta nasledujicim zplsobem (oznaceni bodu se
shoduje s elaboratem Zadani):

ad. b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
0 Reseni regulaéniho planu vychazi z platného UPO mésta Cesky Krumlov, schvaleného
dne 30.3.2006 usnesenim zastupitelstva meésta €. 23/3/2006 jako ze zakladniho
koncepéniho materialu, ktery je v podrobnosti regula¢niho planu upfesnén — viz vykr.¢.
1.01a0.1;
o Pozemky v Uzemi stavajici zastavby obytného charakteru jsou regulaénim planem
stabilizovany viz vykres €. 1.01 a O.1;
o Stavajici plochy verejnych prostranstvi jsou stabilizovany a kultivovany; naves ... —
viz vykres €. 1.01 a O.1; ]
a Funkéni vyuziti a provoz arealt Sluzeb mésta (;esky Krumlov (dle UPO funkéni
plocha OT) a v byvalého arealu Statnich lest (dle UPO funkéni plocha OV) byl v ramci
zpracovani RP provéfen, upfesnén a s ohledem na zabezpec€eni podminek pro kvalitu
bydleni v jejich bezprostfednim sousedstvi jsou stanoveny podminky pro jejich setrvani
ve sledované lokalité — viz kap. A.e (Kvalita ovzdusi / Akustické pomeéry); A.f; A.g.02;
B.d; C.d;
o V ramci nové navrhované zastavby jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi a
komunikaci — viz vykr.¢€. 1.01,1.02 a O.1;
a plochy pro mozné umisténi kontejneru tfidéného odpadu — viz vykr.¢. 1.01 a O.1;
o minimalni velikosti pozemkl pro vystavbu jednotlivych druhG rodinného domu
(izolovany RD, dvojdomek) — viz kap. B.b.02; s vystavbou fadovych domku se v lokalité
nepodita;
a koeficient zelené pro podil nezpevnénych ploch na pozemku RD, zejména s ohledem
na zajisténi pfirozeného vsakovani destovych vod — viz kap. B.b.02;
a Uplatnéné podnéty vlastnik a obcanu byly provéfeny z hlediska souladu s urbanistickou
koncepci a kompoziénimi vztahy v feSeném Gzemi s nésledujicimi zavéry:
= pozemky €. PK 24,2526 ve vlastnictvi pani Marie Ma€ové, Domoradice 44, jsou na
zakladé zadosti majitelky vymezeny jako lll. etapa vyuziti Gzemi, kterou Ize ralizovat
samostatné — avSak v navaznosti na realizaci dopravnich staveb a inZzenyrskych siti,
které jsou soucasti etapy Il. — viz. kap. B.g a vykr.€. 3.01;

= pozadavky vlastnikl pozemkd a staveb byvalého aredlu Statnich lesu (Iro Josef,
Kalista Milo$, Sladek Miroslav, Fojtl Jaroslav) nejsou doloZzeny nezbytnymi podklady,
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(hlukova studie, vypocet predpokladaného dopravniho zatizeni atd.). Vzhledem
k této skuteCnosti je stabilizace vyuziti aredlu (s vyjimkou koridoru prfistupové
komunikace lokality) podminéna realizaci protihlukovych opatfeni doplnénych
vysadbou izolacni zelené podél obvodu arealu, ... apod. — viz kap. A.e (Kvalita
ovzdusi / Akustické pomeéry); A.f; A.g.02; B.d; C.d; vyuziti arealu dle regulacniho
planu je podminéno zménou UPO, pfed vydanim RP zastupitelstvem mésta (divod -
pozadavek neni v souladu s touto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci);

= vliv stavajicich provoz( a staveb v aredlu Sluzeb mésta na okolni zastavbu bude
respektovat Uzemni a zdkonné limity — viz kap. A.e (Kvalita ovzdu$i / Akustické
poméry); A.f; A.g.02; B.d; C.d;

= Poz.p.. 114/6 (Gotika s.r.0.) je zahrnut do feSeni RP v souladu s investi¢nim
zamérem vlastnika a v koordinaci s urbanistickou koncepci a kompoziénimi vztahy v
feSeném Uzemi — viz vykres €. 1.01 2 O.1;

= Poz.¢. PK 108 (¢ast pozemku p.¢. 131/2 dle evidence KN) je v ramci feSeni RP a
v koordinaci s urbanistickou koncepci a kompozi¢nimi vztahy v feSeném Uzemi
zahrnut do zastavitelnych ploch — viz vykres €. 1.01 a 0.1; vyuziti pozemku je
podminéno zménou UPQO pfed vydanim RP zastupitelstvem mésta (dlvod -
pozadavek neni v souladu s touto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci);

o navrh regula¢niho planu v maximalni mife respektuje vlastnicka prava s cilem uspokojit
potfeby vlastnik( pozemku a staveb v Uzemi a vytvofit pfedpoklady pro trvaly soulad
pFirodnich a civiliza¢nich hodnot a planovité pfedchazet stfetim zajmu;

o Hranice zastavéného Uzemi vychazi z ustanoveni § 58 z&kona ¢.183/2006 Sb. o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu a z platného Gzemniho planu mésta Cesky
Krumlov — viz vykres €. 1.01 a O.1;

Q Hranice zastavitelnych ploch je v ramci navrhu RP stanovena na zakladé zpfesnéni
navrhovych ploch stanovenych Gzemnim planem mésta Cesky Krumlov v koordinaci
s pozadavky a podnéty vlastnikl pozemk(, provéfenymi z hlediska souladu s
urbanistickou koncepci, platnymi limity, kompoziénimi vztahy a zajmy chranénymi
pravnimi pfedpisy — viz vykres €. 1.01 a O.1;

ad. c) PoZzadavky na umisténi a prostorové uspofddani staveb

Regulaéni plan vymezuje prostor zastavby rodinnych domud a objektd vefejné vybavenosti
formou stavebnich ¢ar;

o Objemové parametry jsou stanoveny objemovymi regulativy: — viz kap. B.b.02;

= navrh prostorového usporadani: v lokalitach uréenych pro individualni bydleni je
hladina zastavby omezena max. na 2 nadzemni podlazi, pfipadné 1 nadzemni
podlazi s vyuzitelnym podkrovim — viz kap. B.b.02;

» regulaéni plan stanovi podminky a nezbytné regulaéni prvky prostorového
usporadani staveb na pozemku (napf. stavebni ¢éara, uliéni €ara, apod.); regulativy
rozmisténi objektl, tvaru strech a sméru hiebene jsou navrzeny s ohledem na
plUsobeni dalkového panoramatu zastavby a zachovani vztahu k hlavni dominanté
mésta — zamku Cesky Krumlov — viz vykres €. 1.01, O.1 a kap. B.b.02 ;

» pfi respektovani stanovenych parametrd nedojde k neimérnému dominantnimu
pusobeni jednotlivych obytnych objektd; — viz vykres €.1.01;

= prostorové usporadani zastavby a lokalizace staveb v Uzemi respektuje zasadu
nezastavitelnosti hfebene a terénniho vrcholu; linie hfebene je vymezena vefejnému
prostranstvi s dvojitou aleji — viz vykres €. 1.01 a2 O.1;

= regulaéni plan uréuje parametry oploceni pozemkl véetné stanoveni maximalni
vySky smérem k vefejnému prostranstvi — viz kap. B.b.02;

a velikosti pozemkt pro vystavbu rodinného domu jsou navrzeny po upfesnéni podle

mistnich podminek v rozmezi cca 770 az 2900 m?;

= Koeficient zelené (KZ) — ploSny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch k
celkové ploSe pozemku. Tyto plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetaéni pokryv
(mj. s ohledem na zajiténi pfirozeného vsaku destovych vod); pfipadné vodni
plochy musi byt pfirodniho charakteru — podrobnéji viz kap. B.b01;
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» Prostorové uspofadani zelené na pozemcich je feSeno tak, aby se v dalkovych
pohledech ve vySSi mife uplatiiovala zelen zahrad a nezastavéného horizontu — viz
vykres €. 1.01 a O.1

a doprava v klidu: u novostaveb rodinnych dom( investor zajisti parkovani, resp.
garazovani pro 2 a vice vozidel na 1 byt — a to pfimo v objektu nebo na vlastnim
pozemku — v garazi nebo na parkovacim stani — viz kap. B.c.01;

O verejna prostranstvi, vybaveni parteru:
= mobiliaf pro relaxaci, détské hfisté (nekryta verejna),
= objekty a zafizeni technické vybavenosti, ... jsou dle moznosti navrzeny jako

integrovana soucast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality — viz vykres €.1.01,
kap. B.b.01, B.b.02;

o Regulaénim planem je navrzeno situovani vyhlidky (pfipadné vyhlidkové kavarny nebo
restaurace) na zapadnim okraji lokality ve vrcholové poloze plochy Uzemni rezervy
(etapa IV.) — viz vykres €. 1.01 a O.1;

a regulaéni plan stanovuje podminky pro kultivaci prostfedi a vliv arealu Statnich lest a
arealu Sluzeb mésta na okolni zastavbu (protihlukova opatfeni; izolaéni zelen; ...) — viz
kap. A.e (Kvalita ovzdu8i / Akustické poméry); A.f; A.g.02; B.d; C.d;

VyuZziti lokality je podfizeno moznostem koncepce dopravniho a technického napojeni tzemi
a kontextu okolni struktury zastavéni.

ad. d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
o Stanovena hladina zastavby v rozvojovych plochach a podil pfirodni slozky eliminuje
riziko nezadouciho vlivu zastavby v protivaze k hlavni dominanté — zamku Cesky
Krumlov — viz vykres €.1.01, kap. B.b.01, B.b.02;
a Regulaéni plan stabilizuje podil pFirodni slozky v zastavitelnych plochach a v linii
hfebene a na terénnim vrcholu lokality vymezuje plochy vefejného prostranstvi s aleji
stromofadi — viz vykres €. 1.01 a O.1;
a Regulaéni plan zajistuje eliminaci vlivu navrhovaného vyuziti Gzemi na EVL CZ 0314124
Blansky les, a to zvolenou urbanistickou koncepci vyuziti Gzemi:
= vhodnym FeSenim parcelace a situovanim zastavitelnych pozemkl (v plochach
kontaktu s EVL jsou navrZeny vétsi pozemky s vy$§im podilem zahrad; zastavitelné
plochy jsou situovany na stranach pozemkud odvracenych od EVL) — viz vykres €.
1.01a0.1;

»= navrhované usporadani parcelace Uzemi zamezuje volnému prichodu do strmych
bfehovych strani a prostoru EVL — viz vykres €. 1.01 2 O.1;

ad. e) PoZzadavky na feSeni verejné infrastruktury

Napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou obsluhu Gzemi je FeSeno prednostné

v navaznosti na stavajici systémy infrastruktury — viz kap. B.c, vykresy €. 1.02 az 1.06:

o Regulaéni plan stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb
verejné infrastruktury (technicka = vodovody, kanalizace, trafostanice atd.; dopravni =
komunikace vcetné jejich odvodnéni a sjezd( na jednotlivé pozemky, chodniky,
parkovaci plochy, atd.; vefejna prostranstvi; ob¢anské vybaveni.) — viz kap. B.c,
vykresy €. 1.02 az 1.06;

ad. f) PoZadavky na vefejné prospésné stavby a vefejné prospésni opatreni

Specifikace a vymezeni ploch a koridor( vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni je odvozena z navrhu urbanistické koncepce vyuziti Gzemi — viz vykres €. 2.01,
kap. A.g, A.h;

ad. g) Pozadavky na asanace

Urbanistickd koncepce vyuziti GUzemi bude regulaénim planem FeSena s maximalnim
respektovanim stavajici struktury zastavby s ohledem na minimalizaci asanacnich zasahd —
viz vykres €. 2.01; kap. A.g.02;

ad. h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich
predpist (napf. pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
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bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany

pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

a regulaéni plan vytvari pfedpoklady pro eliminaci zatéze Gzemi hlukem — viz kap. A.e
(Akustické poméry); A.f; A.g.02; B.d; C.d;

a navrh komunikaéni sité umoznuje prdjezd tézké pozarni techniky — viz vykr.¢. 1.02 a
Priloha ¢. 1 ¢asti Odavodnéni RP;

a v feSeném Uzemi nejsou navrhovany objekty zvlaStniho vyznamu z hlediska civilni
ochrany obyvatel;

a zajmy a pozadavky civilni ochrany, pozadavky HZS k zabezpec€eni pozarni ochrany a
zajmy obrany a bezpecnosti statu — viz Priloha €. 1 ¢asti Odivodnéni RP;

0 Regulaéni plan nezahrnuje problematiku ochrany lozisek nerostnych surovin, ochrany
pfed povodnémi ani pfed jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy; v feSeném Gzemi neni
evidovano zadné lozisko nerostnych surovin, poddolované Uzemi i svahové deformace;
celé feSené Uzemi se nalézd zcela mimo zéplavové Uzemi a nejsou zde evidovany
zadné rizikové pfirodni jevy;

ad. i) Vyéet druhd Uzemnich rozhodnuti, kieré RP nahradi
... viz kap. A.i;

ad. j) Pripadny poZzadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni_prostfedi podle zvlaStniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivi zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast
a Vlivzameéra RP na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi neni pozadovéano;
a Vlivzamért RP na lokality NATURA 2000

Vyhodnoceni vlivu tohoto regulaéniho planu na lokality NATURA 2000 neni pozadovano;

ad. k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci nebyly v Zadani RP stanoveny.

ad. |) PoZzadavky na uspofddéni obsahu navrhu RP
Obsah navrhu RP a jeho odlivodnéni disledné odpovida pfiloze €.11 k vyhl.€. 500/2006 Sb.

C.d KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ RESENi, VEETNE ZDUVODNEN
NAVRZENE URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce vyuziti lokality Domoradice Jih vychazi z navrhu dzemniho planu
mésta Cesky Krumlov, z topografickych pfedpokladi lokality a z Gzemnich limitd.

Lokalita se nachazi na mirné zapadné sklonéné nahorni planiné ostrohu nad meandrem
ficniho toku Vitavy. Severni ¢ast plané je zastavéna puvodni navesni obci Domoradice,
ktera postupem &asu srostla podél ulice Na Plevné s rozrastajici se zastavbou Ceského
Krumlova. Strmé strané vltavskych bfehd jsou zahrnuty do plochy evropsky vyznamné
lokality. Od zastavéného Uzemi puvodni obce - napfi¢ nezastavénou plochou ostrohu
sméfuje k jihozapadu do udoli Vitavy G€elova komunikace k byvalému vedlejSimu aredlu
COV — dnes plose drobné vyroby na sousednim katastru Pfiseéna. PFiblizné &tvrtina
zapadni &asti plochy ostrohu lezi v ochranném pasmu hlavniho aredlu COV; vychodni &ast
Uzemi protina vrchni vedeni VN. Nezastavéna plocha nahorni planiny znatelné klesa od
vychodu k zapadu s patrnym mirnym hfebenem sméfujicim od okraje zastavéného Uzemi
k jihozapadu pfimo v pohledové ose k zamku Cesky Krumlov. Hieben je zakon&en mirnym
kuzelovym vrchem nad zdpadnim bfehem Vltavy.

Topografické predpoklady uUzemi, jeho vazby na zastavéné Uzemi a kompozi¢ni vztahy
k hlavni dominanté mésta urcuji zakladni urbanistickou koncepci lokality. Jako hlavni osa
dopravni obsluhy Uzemi v kategorii mistni obsluzné komunikace je navrzena stavajici trasa
vySe zminéné Ucelové komunikace navazuijici v prostoru navsi na ulici Domoradickou a déale
na kFizovatku s ulici Budéjovickou (1/39). Vedlejsi pfistupova komunikace podél zapadniho
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okraje byvalého arealu Statnich lesu je napojena T-kfizovatkou na ulici Na Plevné. Tyto dvé
komunikace tvofi zakladni kostru mistnich obsluznych komunikaci na néz jsou navazany
zklidnéné obytné ulice, které zajistuji obsluhu celého Uzemi. Hlavni kompozi¢ni osou
feSeného Uzemi je rozSifenda smérové rozdélend obytna ulice v hiebenové poloze s aleji
v centralnim pruhu doplnéném o relaxaéni herni plochy a méstsky mobiliaf. Kompoziéni
patef uzemi sméfuje k mirnému vrcholu nad bfehem Vltavy, ktery je jako vyhlidkova plocha
orientovana smérem kzamku vymezen pro plochu vefejné pristupné vybavenosti
(rozhledna, vyhlidkovéa kavarna nebo restaurace, apod.).

S ohledem na limit ochranného pasma COV a vzhledem k rozdilngym zamérim viastnikd
pozemk( je rozvojova plocha lokality uréena pro obytnou zastavbu clenéna na 4 etapy
realizace (viz téz kap. B.g).

Podminkou zahajeni vystavby |. etapy je realizace kfizovatky v ulici Na Plevné. V prostoru
nové kfizovatky vSak neni technicky mozné ponechat stavajici vijezd do byvalého arealu
Statnich lest — proto musi byt souc¢asti I. etapy i Uprava nového vjezdu do arealu z prostoru
Domoradické navsi. Plocha I. etapy je na zapadé omezena vyhldSenym ochrannym pasmem
Cov.

Podminkou pro zahajeni Il. etapy (a lll. etapy) je dohoda s vlastniky Uc¢elové jednopruhové
komunikace, ktera prochazi GUzemim z centralni navsi k plocham drobné vyroby (byvala
COV) v udoli Vitavy. Komunikace mé byt v prostoru fe§eného tizemi upravena do parametr(i
dvoupruhové komunikace s jednostrannym chodnikem a je nepominutelnou podminkou pro
vyuziti ploch II. a lll. etapy (lll. etapa byla vymezena pouze na zakladé prani vlastnika
pozemku).

Podminkou pro zahé&jeni IV. etapy je zrudeni (nebo redukce) ochranného pasma COV — ;.
nejpravdépodobnéiji v disledku zmény technologie COV. Plochy IV. etapy je mozné z vétsi
¢asti (kromé dvou jiznich pozemkl) realizovat i bez zasahu do zminéné Ucelové
komunikace. Celé Uzemi by vSak v tom pfipadé bylo zavislé pouze na jediném vjezdu do
lokality. To je pro pfipad nouze (pozar, rychla zdravotni pomoc) napf. v dobé opravy
inzenyrskych siti velmi zranitelny a nezadouci stav. Proto je tfeba trvat i zde na podmince
vyuziti patefové obsluzné komunikace jako vefejné prospésné stavby v ose stavajici
Ucelové cesty.

Predpokladané vyméry pozemku v jednotlivych etapach jsou nasledujici:
l. etapa (pozemky €.1 az 50):

pozemek |vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2]

1 970 14 1432 27 818 40 865
2 1077 15 1032 28 872 41 861
3 1010 16 1032 29 876 42 861
4 1115 17 1032 30 871 43 996
5 1449 18 1032 31 775 44 1100
6 1194 19 1032 32 770 45 1102
7 1032 20 1032 33 964 46 1106
8 1032 21 1032 34 952 47 1175
9 1032 22 914 35 962 48 1145
10 1032 23 1254 36 962 49 1373
11 1032 24 1007 37 861 50 1595
12 1032 25 941 38 861

13 1151 26 884 39 853

Vyméra pozemki v |. etapé se pohybuje mezi hodnotami 770 a 1595 m2. Primérna vyméra
1027,8 m2.
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II. etapa (pozemky &. 51 az 79):
pozemek |vyméra [m2] pozemek |vyméra [m2] pozemek |vyméra [m2] pozemek |vyméra [m2]

51 1739 59 1375 67 1782 75 1951
52 943 60 1181 68 2634 76 1414
53 925 61 1310 69 2604 77 991

54 890 62 1525 70 2456 78 974

55 1229 63 1784 71 2857 79 844

56 1358 64 1248 72 2686

57 1113 65 1346 73 2135

58 1012 66 1828 74 1923

Vyméra pozemku ve Il. etapé se pohybuje mezi hodnotami 844 a 1857 m2. Primeérna
vyméra 1588,2 m2.

lll. etapa (pozemky &. 80 az 88):
pozemek |vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2]
80 1348 83 2494 86 1461
81 1463 84 2010 87 1673
82 2426 85 2111 88 2012

Vyméra pozemku ve IV. etapé se pohybuje mezi hodnotami 1348 a 2494 m2. Primeérna
vyméra 1888,7 m2.

IV. etapa (pozemky &. 89 az 124):
pozemek |vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2] pozemek [vyméra [m2]
89 1217 98 1114 107 962 116 1030
90 1266 99 771 108 962 117 1013
91 1580 100 771 109 886 118 1440
92 1437 101 952 110 972 119 1179
93 1448 102 960 111 1036 120 1107
94 1512 103 960 112 1008 121 1125
95 897 104 961 113 1010 122 1945
96 888 105 935 114 1011 123 2112
97 1017 106 881 115 1012 124 2225

Vyméra pozemkl ve lll. etapé se pohybuje mezi hodnotami 771 a 2225 m2. Primérna
vyméra 1155,6 m2.
Priimérna velikost novych pozemkd v celém feSeném Uzemi je 1258,4 m2.

Jak je patrné z vySe uvedenych tabulek, vymeéra pozemkd je upravena v zavislosti na jejich
lokalizaci. Pozemky, které pfiléhaji ke katastralni hranici — a tim misty i k hranici EVL Natura
2000 a které tvofi soucasné urcitou barieru vstupu do takto limitovaného Gzemi, jsou
zamérné vymezeny v nadstandardnich vymérach, takze se predpoklada i vySsi podil
nezastavénych pfirodnich ploch pfi hranici lokality.

Za predpokladu, Ze ve vice nez v 10% pfipadu dojde k realizaci dvoubytového rodinného
domu, Ize odvodit nasledujici poc¢ty RD a bytl v jednotlivych etapach lokality:

l. Etapa 50 RD 55 bytu
Il Etapa 29 RD 32 bytd
Il Etapa 9RD 10 bytu
V. Etapa 36 RD 40 bytd
celkem 124 RD 137 bytl
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Pri primérné obloZnosti 2,6 ob./byt tato kapacita pfedstavuje mozny pocet cca 356 obyvatel.
Zejména zpocatku osidleni mladymi rodinami v8ak muaze dojit k navySeni az na cca 430
obyvatel.

Redené Uzemi zahrnuje &ast zastavénych ploch puavodniho jadra Domoradic. Pavodni
koncepce obestavéni navsi je stabilizovana. Moznost vyuziti pozemkd na severovychodnim
okraji pfi hranici katastru Pfise¢na pro vystavbu rodinnych domu byla provéfovana
z hlediska vytvoreni koridoru pfistupové komunikace. | nejskromnéjSi feSeni ve formé
UCelové nevefejné cesty se vSak ukdazalo tak prostorové narocné, Ze bylo pro majitele
sousednich pozemk, ktefi s vystavbou neuvaZzuji, nepfijatelné. Pozemky jsou proto do
pfipadné zmény stanoviska G€astnikd dohody stabilizovany ve své stavajici funkci.

Podobné i ostatni zastavba jadra Domoradic je nadale stabilizovana ve své dosavadni
funkci. Pro rodinné domy budou obdobné uplatnény regulativy platné v plochach pro
bydleni.

Provéfeni moznosti stabilizace ploch drobné vyroby v byvalém arealu statnich lest bylo
uzavieno specifikaci opatfeni, které jsou nepominutelnymi podminkami pro Upravu
funkéniho vyuZiti plochy zménou uzemniho planu (plochy drobné vyroby ,VD“ namisto
ob&anského vybaveni ,OV“ v platném UP mésta). Jedna se zejména o zménu vjezdu do
aredlu — tak, aby automobily vjizdély do areélu na jeho severovychodnim rohu — dale se
jedna o realizaci protihlukovych opatfeni formou 3 az 4 m vysoké obvodové zdi (dle terénni
konfigurace) doplnéné pokud mozno oboustranné pasem zelené s druhovou skladbou
dfevin s vyS$§i schopnosti pohlceni prachu. Kromé toho je tfeba zajistit i dalSi protihlukova a
protiexhalaéni opatfeni uvnitf arealu. Obdobna opatfeni jsou navrzena i v pfipadé arealu
technickych sluzeb mésta.

C.e INFORMACE O VYSLEDCICH POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI, BYL-LI REGULACNi PLAN POSUZOVAN, SPOLU
S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU DLE ZVLASTN{HO
PRAVNIHO PREDPISU, POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO
STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi neni pozadovéano;

C.f VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu &.

334/92 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, a provadéci vyhlasky ¢. 13/94 Sb. v podrobnosti
prilohy €. 5 vyhlasky.

C.f.01 ETAPAI.

Etapa I. zahrnuje nové rozvojové plochy uréené pro bydleni individualni, Upravu vefejného
prostranstvi, sidelni zelef a obsluznou komunikaéni sit. Celkem je v této etapé navrzeno 53
RD, tj. cca 64 bytu pro cca 163 obyvatel.

Vymezeni plochy je v souladu s navrhem UP mésta Cesky Krumlov (lokalita &. 26)

Strana 50 C€.z. UK24-0407-07



UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek RP CESKY KRUMLOV — DOMORADICE JIH / N 04.10

Celkova vyméra etapy I. ¢ini 7,0939 ha, ztoho ZPF 6,2362 ha (87,9 %). Soucasti
hodnoceni jsou i plochy v centralni ¢asti zastavéného Uzemi Domoradic, kde se prednostné
fesi Uprava vjezdu do vyrobniho aredlu a v navaznosti i Uprava ¢asti navsi. Vyhodnoceni je
provedeno pro cely prostor feSené etapy |. bez vymezeni funkénich ploch. Jednotlivé druhy
pozemkU (kultury) jsou dotéeny v rozsahu:

RP Domoradice I. ETAPA
Druh pozemku k.u. Pfiseéna - Domoradice
Vymeéra (ha) Vyuziti Vymeéra (ha)

orna puda 2,5016 | - 2,5016
zahrada 0]- 0
ovocny sad 0]- 0
trvaly travni porost 3,7346 | - 3,7346
celkem ZPF 6,2362 | - 6,2362
lesni pozemek 0|- 0
vodni plocha 0,2589 | vodni nadrz uméla 0,0323
zamokfena plocha 0,2266
zast.plocha a nadvori 0,0020 | - 0,0020
ostatni plocha 0,5968 | komunikace 0,0932
jina plocha 0,2771
manipulacni plocha 0,0780
ost.pl. neplodna 0,1485
celkem | 7,0939 7,0939

Navrhem etapy |. je dot€ena zemédélska plida v rozsahu 6,2362 ha (87,9 %) z celkové
vyméry. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou v této etapé dotceny, vodni plochy v
rozsahu 0,2589 ha budou jednak zakomponovany do koneénych sadovych a parkovych
Uprav vefejnych prostor (uméla vodni nadrz), zamokfené plochy budou po odvodnéni
vyuzity pro vystavbu RD.

Navrhem etapy |. jsou dotéeny pldy zafazené do BPEJ 7.32.04 (3.tfida ochrany), 7.32.11
(2. tfida ochrany), a 7.75.41 (5. tfida ochrany). Z uvedeného vyplyva, Ze lokalita a pldy jsou
zafazeny do:
a 7. klimatického regionu, ktery se vyznacuje jako mirné teply, vihky, s pramérnou rocni
teplotou 6-7 °C, pramérny roéni thrn srazek ¢€ini 650-750 mm;
a hlavni padni jednotky (HPJ), coz je uCelové seskupeni pldnich forem pfibuznych
ekologickymi a ekonomickymi vlastnostmi. V kédu BPEJ se jedna o 2. a 3. ¢&islo:
= HPJ 32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, mineralné chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech,
vlhéim klimatu.

= HPJ 75 - Kambizemé oglejené, kambizemé glejové, pseudogleje i gleje, pldy dolnich
¢asti svahu, zamokfeni vyraznéjSi, obtizné vymezitelné prechody, na deluviich
hornin a svahovinach, az stfedné skeletovité.

o do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci klimatického
regionu nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na
Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné,

o do 3. tfidy ochrany ZPF jsou zafazeny pudy s pramérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim planem vyuzit pro event. vystavbu,

a do 5. tfidy ochrany ZPF jsou zahrnuty zejména pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro
zemédélské Uucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéjsi
nezemédeélské vyuziti. jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou
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vymezenych ochrannych pasem a chranénych GUzemi a dalSich zajmu ochrany zivotniho
prostredi

Jednotlivé BPEJ jsou dotéeny v rozsahu:

RP Domoradice I. ETAPA
BPEJ trida vymeéra
ochrany (ha)
7.32.04 3 3,2307
7.32.11 2 0,0121
7.75.41 5 2,9934
celkem 6,2362

Celkovy prehled dotéenych kultur a tfidy ochrany ZPF:

zemédélsky ptdni fond trida ochrany ZPF
uzemi (ha) (ha)
ZPF orna | zahrada | ov.sad TTP 2 3 4 5
l.etapa 6,2362 | 2,5016 0 0| 3,7346 | 0,0121 | 3,2307 0] 2,9934

C.f.02 ETAPAII

Etapa Il. zahrnuje nové rozvojové plochy uréené pro bydleni individualni, Gpravu vefejného
prostranstvi (navsi), sidelni zelefi a obsluznou komunikacni sit. Celkem je v této etapé
navrzeno 26 RD, tj. cca 31 bytu pro cca 79 obyvatel.

Vymezeni plochy je v souladu s navrhem UP mésta Cesky Krumlov (lokalita &. 26)

Celkova vyméra etapy Il. ¢ini 5,6121 ha, ztoho ZPF 4,1102 ha (73,2 %). Soucasti
hodnoceni jsou i plochy v centralni ¢asti zastavéného uzemi Domoradic, kde se FeSi Uprava
navsi v navaznosti na Upravy provedené v |. etapé. Vyhodnoceni je provedeno pro cely
prostor feSené etapy Il. bez vymezeni funkénich ploch. Jednotlivé druhy pozemku (kultury)
jsou dotceny v rozsahu:

RP Domoradice Il. ETAPA
Druh pozemku k.u. Pfise¢na - Domoradice
Vyméra (ha) Vyuziti Vymeéra (ha)

orna puda 0,1097 | - 0,1097
zahrada 0,0091 | - 0,0091
ovocny sad 0]- 0
trvaly travni porost 3,9914 | - 3,9914
celkem ZPF 4,1102 | - 4,1102
lesni pozemek 0,7417 | - 0,7417
vodni plocha 0,0241 | vodni nadrz uméla 0,0241
zast.plocha a nadvori 0,0404 | - 0,0404
ostatni plocha 0,6957 | komunikace 0,5788
jina plocha 0,0137
manipulacni plocha 0,0096
ostatni zelen 0,0900
ost.pl. neplodna 0,0036
celkem | 5,6121 5,6121

Navrhem etapy Il. je dot€ena zemédélska plada v rozsahu 4,1102 ha (73,2 %) z celkové
vyméry. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou dotéeny v rozsahu 0,7417 ha; ve
skute¢nosti se jednd o ladem ponechané pozemky. Vodni plochy v rozsahu 0,0241 ha
budou zakomponovany do konecnych sadovych a parkovych Uprav vefejnych prostor
(uméla vodni nadr?). Cast lokality zasahuje do OP lesa.
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Navrhem etapy Il. jsou dotéeny pudy zafazené do BPEJ 7.32.04 (3.tfida ochrany), 7.32.14
(4. tfida ochrany), a 7.75.41 (5. tfida ochrany). Z uvedeného vyplyva, Ze lokalita a pldy jsou
zafazeny do:

Q

Q

7. klimatického regionu, ktery se vyznacuje jako mirné teply, vihky, s primeérnou ro¢ni

teplotou 6-7 °C, pramérny roéni thrn srazek ¢€ini 650-750 mm;

hlavni padni jednotky (HPJ), coz je uc€elové seskupeni pldnich forem pfibuznych

ekologickymi a ekonomickymi vlastnostmi. V kédu BPEJ se jedna o 2. a 3. ¢islo:

= HPJ 32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech,
vlhéim klimatu.

= HPJ 75 - Kambizemé oglejené, kambizemé glejové, pseudogleje i gleje, pldy dolnich
¢asti svahd, zamokfeni vyraznéjSi, obtizné vymezitelné pfechody, na deluviich
hornin a svahovinach, az stfedné skeletovité.

do 3. tfidy ochrany ZPF jsou zafazeny pudy s pramérnou produkéni schopnosti a

stfednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim planem vyuzit pro event. vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podpriameérnou produkéni schopnosti

v rdmci pfislusnych klimatickych regionl, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro

vystavbu,

do 5. tfidy ochrany ZPF jsou zahrnuty zejména pldy s velmi nizkou produkéni

schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az

kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro

zemédeélské Ucely postradatelné. U téchto pudd Ize predpokladat efektivnéjsi

nezemédelské vyuziti. jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou

vymezenych ochrannych pasem a chranénych uUzemi a dalSich zajma ochrany Zivotniho

prostredi

Jednotlivé BPEJ jsou dotéeny v rozsahu:

RP Domoradice Il. ETAPA
BPEJ trida vymeéra
ochrany (ha)
7.32.04 3 1,0418
7.32.14 4 2,8890
7.75.41 5 0,1794
celkem 4,1102

Celkovy prehled dotéenych kultur a tfidy ochrany ZPF:

zemédélsky pudni fond trida ochrany ZPF
uzemi (ha) (ha)
ZPF orna | zahrada | ov.sad TTP 3 4 5
ll.etapa | 4,1102 | 0,1097 | 0,0091 0] 39914 1,0418 | 2,8890 | 0,1794

C.f.03 ETAPA Il

Etapa Ill. zahrnuje nové rozvojové plochy uréené pro bydleni individualni, sidelni zelen a
obsluznou komunikaéni sit. Celkem je v této etapé navrzeno 9 RD, tj. cca 10 bytll pro cca

26 obyvatel.

Vymezeni plochy je v souladu s navrhem UP mésta Cesky Krumlov (lokalita &. 26)
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Celkova vyméra etapy lll. €ini 2,0309 ha, celd rozloha je ZPF (orn& pada):

RP Domoradice Ill. ETAPA

Druh pozemku k.u. Pfriseéna - Domoradice
Vyméra (ha) VyuZiti Vyméra (ha)

orna plda 2,0309 | - 2,0309
zahrada 0]- 0
ovocny sad 0]- 0
trvaly travni porost 0]- 0
celkem ZPF 2,0309 | - 2,0309
lesni pozemek 0|- 0
vodni plocha 0]- 0
zast.plocha a nadvori 0]- 0
ostatni plocha 0]- 0
celkem 2,0309 2,0309

Navrhem etapy lll. je dot€ena zemédélska plida v rozsahu 2,0309 ha (100 %) z celkové
vyméry. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa ani vodni plochy nejsou navrhem IIl. etapy
dotéeny. Navrhem etapy lll. jsou dotéeny pudy zafazené do BPEJ 7.32.04 (3.tfida ochrany),
7.32.14 (4. tfida ochrany). Z uvedeného vyplyva, ze lokalita a pudy jsou zafazeny do:
a 7. klimatického regionu, ktery se vyznacuje jako mirné teply, vihky, s pramérnou rocni
teplotou 6-7 °C, pramérny roc¢ni Uhrn srazek €ini 650-750 mm);
a hlavni padni jednotky (HPJ), coz je uCelové seskupeni pldnich forem pfibuznych
ekologickymi a ekonomickymi vlastnostmi. V kédu BPEJ se jedna o 2. a 3. ¢&islo:
= HPJ 32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, mineralné chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech,
vlhéim klimatu.
o do 3. tfidy ochrany ZPF jsou zafazeny pudy s primérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim planem vyuzit pro event. vystavbu,
O do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprdmeérnou produkéni schopnosti
v ramci pfisluSnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro
vystavbu,

Jednotlivé BPEJ jsou dotéeny v rozsahu:

RP Domoradice lll. ETAPA
BPEJ trida vyméra
ochrany (ha)
7.32.04 3 1,5370
7.32.14 4 0,4939
celkem 2,0309

Celkovy priehled dotéenych kultur a tfidy ochrany ZPF:

zemédélsky pudni fond trida ochrany ZPF
uzemi (ha) (ha)
ZPF orna | zahrada | ov.sad TTP 2 3 4 5
lll.etapa | 2,0309 | 2,0309 0 0 0 0| 1,5370 | 0,4939 0

C.f.04 ETAPA IV.

Etapa IV. zahrnuje nové rozvojové plochy uréené pro bydleni individualni, ob&anskou
vybavenost, sidelni zeler a obsluznou komunikaéni sit. Celkem je v této etapé navrzeno 36
RD, tj. cca 43 bytl pro cca 110 obyvatel. Soucasti lokality je vyhlidkova restaurace -
kavarna pro cca 100 mist u stolu. ]

Vymezeni plochy je v souladu s navrhem UP mésta Cesky Krumlov (Gzemni rezerva -
Domoradice jih)
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Celkova vyméra etapy IV. ¢ini 5,5126 ha, z toho ZPF 5,2624 ha (tj. 95,5%). Vyhodnoceni je
provedeno pro cely prostor feSené etapy IV. bez vymezeni funkénich ploch. Jednotlivé
druhy pozemku (kultury) jsou dotéeny v rozsahu:

RP Domoradice IV. ETAPA

Druh pozemku k.u. Pfiseéna - Domoradice
Vymeéra (ha) Vyuziti Vymeéra (ha)

orna plda 4,5700 | - 4,5700
zahrada 0]- 0
ovocny sad 0]- 0
trvaly travni porost 0,6924 | - 0,6924
celkem ZPF 5,2624 | - 5,2624
lesni pozemek 0|- 0
vodni plocha 0|- 0
zast.plocha a nadvori 0]- 0
ostatni plocha 0,2502 | komunikace 0,2502
celkem 5,5126 5,5126

Navrhem etapy IV. je dot€ena zemédélska puda v rozsahu 5,2624 ha (tj. 95,5 %) z celkové
vymeéry. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa ani vodni plochy nejsou zamérem dotcCeny.
Cast lokality zasahuje do OP lesa.

Navrhem etapy IV. jsou dotéeny pldy zafazené do BPEJ 7.32.04 (3.tfida ochrany), 7.32.14
(4. tfida ochrany), a 7.75.41 (5. tfida ochrany). Z uvedeného vyplyva, Ze lokalita a pldy jsou
zafazeny do:

a

a

7. klimatického regionu, ktery se vyznacuje jako mirné teply, vlhky, s primérnou roéni

teplotou 6-7 °C, prmérny rocni uhrn srazek ¢ini 650-750 mm;

hlavni padni jednotky (HPJ), coz je uc€elové seskupeni pldnich forem pfibuznych

ekologickymi a ekonomickymi vlastnostmi. V kédu BPEJ se jedna o 2. a 3. ¢islo:

= HPJ 32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech,
méné ortorulach, stfedné tézké lehéi s vy$Sim obsahem grusu, viahové pfiznivéjsi ve
vihéim klimatu.

= HPJ 75 - Kambizemé oglejené, kambizemé glejové, pseudogleje i gleje, pldy dolnich
¢asti svahu, zamokfeni vyraznéjSi, obtizné& vymezitelné prechody, na deluviich
hornin a svahovinach, az stfedné skeletovité.

do 3. tfidy ochrany ZPF jsou zafazeny pudy s pramérnou produkéni schopnosti a

stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planem vyuzit pro event. vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti

v ramci pfisluSnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro

vystavbu,

do 5. tfidy ochrany ZPF jsou zahrnuty zejména pldy s velmi nizkou produkéni

schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az

kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro

zemédeélské Ucely postradatelné. U téchto pudd Ize predpokladat efektivnéjsi

nezemédeélské vyuziti. jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou

vymezenych ochrannych pasem a chranénych GUzemi a dalSich zajmu ochrany zivotniho

prostredi
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Jednotlivé BPEJ jsou doteny v rozsahu:

RP Domoradice IV. ETAPA
BPEJ trida vyméra
ochrany (ha)
7.32.04 3 4,5521
7.32.14 4 0,3665
7.75.41 5 0,3438
celkem 5,2624

Celkovy prehled dotéenych kultur a tfidy ochrany ZPF:

zemédélsky pudni fond trida ochrany ZPF
uzemi (ha) (ha)
ZPF orna | zahrada | ov.sad TTP 2 3 4 5
IV.etapa | 5,2604 | 4,5700 0 0| 0,6924 0| 45521 | 0,3665| 0,3438

C.f.05 REKAPITULACE - ETAPAl. az IV.

RP Domoradice
vyméra (ha)

Druh pozemku l.etapa ll.etapa lil.etapa IV.etapa celkem

ornd puda 2,5016 0,1097 2,0309 4,5700 9,2122
zahrada 0 0,0091 0 0 0,0091
ovocny sad 0 0 0 0 0
trvaly travni porost 3,7346 3,9914 0 0,6924 8,4184
celkem ZPF 6,2362 4,1102 2,0309 5,2624 17,6397
lesni pozemek 0 0,7417 0 0 0,7417
vodni plocha 0,2589 0,0241 0 0 0,2830
zastavéna pl. a nadvori 0,0020 0,0404 0 0 0,0424
ostatni plocha 0,5968 0,6957 0 0,2502 1,5427
celkem 7,0939 5,6121 2,0309 5,5126 20,2495

Celkovy prehled dotéenych kultur a tfidy ochrany ZPF dle jednotlivych etap

zemédélsky pudni fond trida ochrany ZPF
uzemi (ha) (ha)
ZPF orna | zahrada | ov.sad TTP 2 3 4 5

l.etapa 6,2362 | 2,5016 0 0| 3,7346 | 0,0121 | 3,2307 0] 2,9934
Il.etapa 41102 | 0,1097 | 0,0091 0| 3,9914 0| 1,0418 | 2,8890 | 0,1794
lll.etapa | 2,0309 | 2,0309 0 0 0 0| 1,5370 | 0,4939 0
IV.etapa | 5,2604 | 4,5700 0 0| 0,6924 0| 45521 | 0,3665| 0,3438
celkem | 17,6377 | 9,2122 | 0,0091 0| 84184 | 0,0121 | 10,3616 | 3,7494 | 3,5166

Soucasti vyhodnoceni je tabulka: ,Parcelni vymezeni Uzemi*:

RP Domoradice jih - |. etapa k.U. Priseéna - Domoradice
¢. parcely vyméra druh pozemku kod trida vyméra ZPF

dle KN m? BPEJ ochrany m? celkem m®

167/1 cast 4805 TTP 7.32.11 2 121 4805
7.7541 5 4684

1510/2 ¢ast 1485 ost.pl.nepl. - - 0 0
167/11 267 TTP 7.7541 5 267 267
167/15 851 TTP 7.7541 5 851 851
183/12 cast 63 ost.pl.jind - - 0 0
167/14 cast 254 TTP 7.7541 5 254 254
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167/10 cast 1501 ost.pl.jind - - 0 0
4/4 2239 | vodni pl. zamoki. - - 0 0
4/10 cast 2580 TTP 7.75.41 5 2580 2580
4/1 céast 776 ost.pl.jind - - 0 0
4/5 cast 27| vodni pl.zamokt. - - 0 0
114/5 &ast 15633 ornd pida 7.75.41 5 15633 15633
114/8 &ast 20 ornd puda 7.75.41 5 20 20
114/1 cast 9363 ornd pida 7.32.04 3 9116 9363
7.75.41 5 247
114/6 ¢cast 28462 TTP 7.32.04 3 23150 28462
7.75.41 5 5312
114/7 &ast 41 TTP 7.32.04 3 41 41
1514/5 81 ost.pl.kom. - - 0 0
1514/6 cast 21 ost.pl.kom. - 0 0
1514/3 ¢ast 436 ost.pl.kom. - - 0 0
4/25 cast 211 ost.pl.jind - - 0 0
4/24 34 ost.pl.jind - - 0 0
4/22 cast 186 ost.pl.jind - - 0 0
6/1 ¢ast 405 ost.pl.manip. - - 0 0
1509/1 ¢ast 29 ost.pl.kom. - - 0 0
3 323 vodni plocha - - 0 0
1508/1 ¢ast 288 ost.pl.kom. - - 0 0
4/7 st 86 TTP 7.75.41 5 86 86
4/6 cast 120 ost.pl.manip. - - 0 0
4/26 1 ost.pl.manip. - - 0 0
6/6 Cast 223 ost.pl.manip. - - 0 0
6/8 Cast 31 ost.pl.manip. - - 0 0
1551 ¢ést 77 ost.pl.kom. - - 0 0
A470/5 cast 20 zast.pl.a nadv. - - 0 0
celkem 70939 62362 62362
RP Domoradice jih - Il. etapa k.u. Pfriseéna - Domoradice
€. parcely vyméra druh pozemku kod trida vyméra ZPF
dle KN m? BPEJ ochrany m® celkem m®
2 241 vodni plocha - - 0 0
.159 47 zast.pl.a nadv. - - 0 0
1508/2 900 ost.pl.zelen - - 0 0
1508/1 ¢ast 1977 ost.pl.kom. - - 0 0
17/2 91 zahrada 7.75.41 5 91 91
A470/5 cast 327 zast.pl.a nadv. - - 0 0
4/6 cast 96 ost.pl.manip. - - 0 0
4/7 st 164 TTP 7.75.41 5 164 164
1514/3 ¢ast 3596 ost.pl.kom. - - 0 0
4/23 cast 137 ost.pl.jind - - 0 0
470/6 cast 30 zast.pl.a nadv. - - 0 0
4/9 cést 63 TTP 7.75.41 5 63 63
114/6 cast 3539 TTP 7.32.04 3 2063 3539
7.75.41 5 1476
114/1 ¢&ast 14 ornd pida 7.32.04 3 14 14
114/7 &ast 4 TTP 7.32.04 3 4 4
1514/6 cast 1 ost.pl.kom. - - 0 0
114/3 19 ornd pida 7.32.04 3 19 19
119/1 847 ornd pida 7.32.04 3 847 847
104/3 3386 TTP 7.32.04 3 3386 3386
104/1 5006 TTP 7.32.04 3 2900 5006
7.32.14 4 2106
1514/4 33 ost.pl.kom. - - 0 0
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114/4 64 ornd pida 7.32.14 4 64 64
1514/1 175 ost.pl.kom. - - 0 0
131/4 131 TTP 7.32.14 4 131 131
1513 ¢ést 6 ost.pl.kom. - - 0 0
113/1 &ast 19849 TTP 7.32.04 3 915 19849
7.32.14 4 18934
113/5 cast 3650 lesni pozemek - - 0 0
113/7 &ast 3697 lesni pozemek - - 0 0
113/8 &ést 1977 TTP 7.32.14 4 1977 1977
113/6 70 lesni pozemek - - 0 0
113/4 &ast 6 ost.pl.neplod. - - 0 0
113/3 &ast 30 ost.pl.neplod. - - 0 0
131/2 &4st 5795 TTP 7.32.04 3 202 5795
7.32.14 4 5593
24/1 cast 153 ornd pada 7.32.04 3 68 153
7.32.14 4 85
celkem 56121 41102 41102
RP Domoradice jih - Ill. etapa k.u. Pfiseéna - Domoradice
€. parcely vyméra druh pozemku kod trida vymeéra ZPF
dle KN m? BPEJ ochrany m® celkem m®
24/1 cast 20309 ornd pida 7.32.04 3 15370 20309
7.32.14 4 4939
RP Domoradice jih - IV. etapa k.U. Priseéna - Domoradice
¢. parcely vyméra druh pozemku kod trida vyméra ZPF
dle KN m? BPEJ ochrany m? celkem m®
114/5 cast 1600 ornd pida 7.75.41 5 1600 1600
114/6 cast 2278 TTP 7.32.04 3 492 2278
7.75.41 5 1786
114/1 ¢4st 44100 orna puda 7.32.04 3 44048 44100
7.7541 5 52
1514/6 cést 497 ost.pl.kom. - - 0 0
131/3 300 TTP 7.32.04 3 300 300
1514/3 cast 2005 ost.pl.kom. - - 0 0
131/2 &4st 4346 TTP 7.32.04 3 681 4346
7.32.14 4 3665
celkem 55126 52624 52624
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C.g VYHODNOCEN| SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM,
OBECNYMI POZADAVKY NA VYUZ{VANi UZEM, S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S CHARAKTEREM UZEMI, A
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

Regulaéni plan lokality Domoradice Jih je vypracovan v souladu s pozadavky zakona
€.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) a jeho
provadécich predpist, zejména s vyhlaSkami €.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
a ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Regulaéni plan upfesnuje
podminky pro vyuziti Uzemi stanovené Uzemnim planem v souladu se specifikaci ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti uvedenou v § 4, 6 az 9 vyhl.¢. 501/2006 Sb., resp. v souladu s
§ 3 uvedené vyhlasky.

Regulaéni plan vytvafi predpoklady pro koordinaci vefejnych a soukromych zajm( a zaméra
zmén v Uzemi a stanovi urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na prostorové
usporadani zemi a feSeni zastavby a na etapizaci vyuziti Gzemi.

Pozadavky na ochranu charakteru Uzemi, architektonickych a urbanistickych hodnot jsou
podrobnéji specifikovany v kap. A.d regula¢niho planu

C.h VYHODNOCEN{ SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENT ROZPORU A S OCHRANOU
PRAV A PRAVEM CHRANENYCH ZAJMU DOTEENYCH OSOB

Vyhodnoceni je obsahem prilohy &.2, kterou tvofi tabulky *):

2.a Vyhodnoceni stanovisek dotCenych organl, organizaci hajicich vefejné zajmy podle
zvlaStnich predpist v pfedmétném Gzemi, organd UP sousednich urbanistickych
obvodd uplatnénych ke spoleénému jednani o navrhu regulaéniho planu Cesky
Krumlov — Domoradice Jih.

2.b  Vyhodnoceni stanovisek dotCenych organu, organizaci hajicich vefejné zajmy podle
zvlaStnich predpisu v pfedmétném Gzemi, organd UP sousednich urbanistickych
obvodd uplatnénych k vefejnému projednani o navrhu regulaéniho planu Cesky
Krumlov — Domoradice Jih.

2.c Vyhodnoceni namitek a pfipominek k navrhu regulaéniho planu Cesky Krumlov —
Domoradice Jih.

*) Tabulky budou dopinény jako prilohy k textu po spole¢nem jednani s dot¢enymi organy,
resp. po verejném projednani regulacniho planu Cesky Krumlov — Domoradice Jih
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C.i SOULAD NAVRHU REGULACNIHO PLANU iz § 68, odst. 1 zak., 183/06 Sb). ..

Vysledek pfezkoumani pofizovatele z hlediska souladu navrhu regulaéniho planu:

s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci:

Regulacni plan je vypracovan v souladu se zménou €. ... uzemniho planu mésta
Cesky Krumlouv vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta €. ............... dne
............. 2010.

s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s poZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi:

Dokumentace navrhu regulaéniho planu splfuje UOkoly Gzemniho planovani
uvedené v § 19 stavebniho zakona, jejichz jednotliva dil¢i feSeni jsou podle své
povahy soucasti pfisluSnych odpovidajicich kapitol regulaéniho planu.
Zpracovanym regulaénim planem jsou téz naplnény cile Uzemniho planovani
uvedené v § 18 stavebniho zdkona. Vlastni navrh regula¢niho planu vytvari
podminky pro prostorovou regulaci vystavby v Gzemni, pro zachovani atmosféry a
charakteru lokalni identity mésta. Davody pro navrh prostorové regulace vystavby
jsou soucasti popisu pfislusnych kapitol regula¢niho planu.

s pozadavky zakona 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Navrh regulaéniho planu Cesky Krumlov — Domoradice Jih je zpracovan a
projednan v souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi a jeho provadécich vyhlaSek ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni a
vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Navrh vefejné dopravni a technické infrastruktury je vypracovan v navaznosti na
koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem, v souladu s aktualnimi oborovymi
a technickymi normami.

se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpis(, popfipadé s
vysledkem feSeni rozpord a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotéenych osob:

;/.}./hodnocen/' bude doplnéno po vyhodnoceni stanovisek, namitek a pripominek ke
spole¢nému jednani s dot¢enymi organy, resp. k verejnému projednani regulacniho
planu Cesky Krumlov — Domoradice Jih.
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PRILOHA &.1

NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY A POZARNI OCHRANY

Re$eni pozadavk( civilni ochrany (CO) a pozarni ochrany (PO) je zpracovano v rozsahu
odpovidajicim platnym pravnim pfedpisim zak.c. 237/2000 Sb.; vyhl. MV CR ¢. 328/2001
Sb. a vyhl. MV CR €. 380/2002 Sb.). Obsah této pfilohy nenahrazuje havarijni plan.

1. Ustanoveni §21 wvyhldSky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva

V souladu s pozadavky a podle §§ 18 a 21 vyhl. MVCR &. 380/2002 Sb. jsou obecné
stanovené pozadavky civilni ochrany (§ 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.) zapracovany v regula¢nim
planu lokality Cesky Krumlov — Domoradice Jih niZe uvedenym zpasobem.

a)  Opatfeni vyplyvajici z urCeni zaplavovych uzemi a zon havarijniho planovani:
Regené Uzemi Iokallty Cesky Krumlov — Domoradice Jih neni dotéeno stanovenym
zaplavovym Uzemim.

b)  Umisténi stalych a improvizovanych Ukryta:
Lokalita Domoradice Jih je uréena pro vystavbu rodinnych domd a stabilizaci objekt
drobné vyroby, technické obsluhy souvisejici administrativy a sluzeb. Ukryti pro
obyvatelstvo v obytné ¢&tvrti je planovano v protiradiaénich Ukrytech (PRU-BS)
budovanych svépomoci obyvatelstvem po vyhlaseni nouzového nebo valecného stavu.
PRU-BS poskytuji ochranu proti radioaktivnimu zamofeni, ale neposkytuji ochranu
proti otravnym latkam (OL), ani prmyslovym Skodlivinam.

P¥i realizaci zastavby v nové lokalité bude ukryti zajisSténo pouze formou PRU-BS.
Moznost realizace PRU-BS bude posouzena vramci zpracovani projektové
dokumentace jednotlivych novostaveb a rodinnych domd. Plan ukryti obyvatelstva
bude tfeba po schvaleni RP Cesky Krumlov — Domoradice Jih aktualizovat.

c) Ubytovani evakuovaného obyvatelstva:
Evakuace obyvatelstva a déti je ve mésté feSena v pfipadé vzniku:
- Zivelné pohromy;
- technologické havarie;
- jiného ohroZeni ( havarie pfi pfepravé nebezpecénych latek a podobné);

Pozadavky na ubytovani evakuovaného obyvatelstva v lokalité Domoradice Jih nebyly
dotéenym orgdnem v Zadani regula¢niho planu uplatnény. Pro nouzové ubytovani
evakuovanych osob je mozné vyuzit zafizeni obcanské vybavenosti.

d)  Skladovani materialu civilni ochrany:
V souc€asné dobé se predpoklada soustfedéni prostfedkl individualni ochrany (PIO)
do centrélnich skladl s tim, ze zabezpeceni se tyka pfednostné Skolskych zafizeni a
zafizeni sociélni péce. Pozadavky na lokalizaci skladu materialu civilni ochrany, resp.
PIO nebyly dot€éenym orgadnem v Zadani regulaéniho planu uplatnény.

V pfipadé mimoradné situace nebo stavu nouze je mozné jako mezisklad materialu
CO a humanitarni pomoci vyuzit prostory nékterého z objektt ob&anské vybavenosti.
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e) Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva:
Pozadavky na pozemky nebo jejich vyuziti pro zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva
nebyly dot€éenym organem v Zadani regulaéniho planu uplatnény.

fy  Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi:
Na Uzemi lokality Domoradice Jih se nenachazeji sklady nebezpecénych latek.

Veskerda ochrana — jak pfed Ucinky nebezpeénych latek po vzniku technologické
havarie u stacionérnich zdrojl, tak pfi pfepravé — je rychlé vymisténi ohrozenych osob
mimo zamorené prostory (evakuace) a jejich véasné varovani.

Sklady nebezpeénych latek provozované na Uzemi mésta musi byt zabezpecéeny
v souladu se zak.€. 353/99 Sb. o prevenci zavaznych havarii ve znéni pozdéjSich
predpis, nebo pfemistény mimo soucasné zastavéné Uzemi v souladu s platnymi
predpisy.

g) Umisténi nové navrhovanych objektl zvlaStniho vyznamu:
Pozadavek na lokalizaci objektt zvlastniho vyznamu v lokalité Domoradice Jih nebyl
dotéenym organem v Zadani regulaéniho planu uplatnén.

h)  Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:
Nouzové zasobovani vodou — jako opatfeni civilni ochrany dle zakona ¢.239/2000 Sb.,
a potfeb uplathovanych v tzemné planovaci dokumentaci — neni planovano.
V pfipadé znecisténi nebo selhani zdroji nebo systému zasobovani pitnou vodou bude
nouzové zasobovani obyvatelstva feSeno po dohodé mésta se spravcem vodovodni
sité
a. firmou VaK Jizni Cechy, a.s.;
b. pfistavenim cisteren s pitnou vodou;
c. organizovanym dovozem balené pitné vody;

i) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti:
Uzemni naroky na organizaci zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci nebo
dekontaminaci Uzemi v disledku mimoradné udalosti, uzivanych prostfedkt nebo
obyvatel nebyly dotéenym organem v Zadani regulaéniho planu uplatnény.

)] Ziizeni humanitarni zakladny:
Pozadavek na zfizeni humanitarni zékladny v lokalité Domoradice Jih nebyl dotéenym
organem v Zadani regula¢niho planu uplatnén.

k)  Pozarni nadrze a mista odbéru vody k haSeni pozar(:
Voda pro hasebni Ucely bude odebirana z navrhovanych vodovodnich fadi
prostfednictvim podzemnich nebo nadzemnich hydranti. Kapacita vodovodni sité
vyhovi i pozadavkim na zabezpeceni vody k hasebnim G&eldm.

Nékteré z pozadavk( bude nutno feSit podrobnéji v ramci aktualizace havarijniho planu
mésta.

2. Ustanoveni CSN 730802 — PoZarni bezpeénost staveb — Nevyrobni objekty, &.12.2 —
Pristupové komunikace
- Dle tohoto ustanoveni musi nové navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a
poloméry zatdéek umoznovat vzdy prijezd tézké pozarni techniky.
- Podrobné posouzeni téchto parametri bude prfedmétem Uzemniho Fizeni, resp.
stavebniho povoleni v dalSim stupni projektové dokumentace. Regulaéni plan vytvoril
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predpoklady pro splnéni téchto technickych pozadavkd, Ize tedy ve vSech pfipadech
nové navrhované zastavby tyto parametry dodrzet.

3. Ustanoveni CSN 730873 — Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani pozarni vodou,
¢l.4.1-4.14 — VnéjSi odbérni mista
- Podrobné posouzeni téchto parametrd bude pfedmétem Uzemniho Fizeni, resp.
stavebniho povoleni v dalSim stupni projektové dokumentace. Regulaéni plan vytvofil
predpoklady pro splnéni téchto technickych pozadavku, |ze tedy ve vSech pfipadech
nové navrhované zastavby tyto parametry dodrzet.

4. Ustanoveni § 23 odst.1 vyhlasky €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi — pozadavky na odstupové vzdalenosti

- nové navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a poloméry zataCek vzdy
umoznit prijezd tézké pozarni techniky;

- umisténi a pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi umoznit pfistup pozarni
techniky mimo ochrann& pasma rozvodu energetickych zafizeni;

- Podrobné posouzeni téchto parametrii bude prfedmétem Uzemniho Fizeni, resp.
stavebniho povoleni v dalSim stupni projektové dokumentace. Regulaéni plan vytvofil
predpoklady pro splnéni téchto technickych pozadavku, |ze tedy ve vSech pfipadech
nové navrhované zastavby tyto parametry dodrzet.

5. Ustanoveni § 24 odst.1 vyhldSky €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ]
- Rozvodna a telekomunikac¢ni vedeni v nové zastavovanych lokalitach UP BeneSov
budou pfednostné umistovana pod zem.
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