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a. HLAVNI CILE RESENI

Navrh uzemniho plénu se po schvaleni zastupitelstvem meésta stane zavaznym pravnim
dokumentem pro koordinovany rozvoj a regulaci vyuziti celého spravniho izemi mésta.

V souladu s § 1 Stavebniho zakona je cilem feSeni tizemniho planu mésta:

koordinace z4yml ochrany kulturnich pamatek, ochrany ptirody a zajmua ekologie krajiny se

zajmy vyuziti izemi pro stavebni a hospodaisky rozvoj pti zajisténi vhodnych podminek pro

piiméteny populacni rist a socialni prostiedi méstského organismu;

navrh funkiniho vyuziti izemi - je feSen komplexné€ v celém rozsahu spravniho uzemi mésta

vymezenim ploch s piislusnymi regulativy vyuziti izemi pro zastavéné a zastavitelné tizemi i

kulturni krajinu (obecné nezastavitelné uzemi) — a to S ohledem na charakter jednotlivych

ploch, jejich historicky vyvoj a podminky limitujici moznost jejich vyuziti.

regulace funkéniho vyuziti izemi - je stanovena prostiednictvim koédi vyznacenych

V hlavnim vykrese v kazdé jednotlivé vymezené¢ funkcni ploSe a k nim pfislusejicich

regulativi s podrobnou specifikaci ptipustného vyuziti, podminek pro vyuziti a

nepiipustného vyuziti Gzemi.

zasady organizace uzemi - jsou stanoveny rozvrzenim funkénich ploch s ohledem na

vylouc€eni koliznich a stfetovych jevli mezi vzdjemné sousedicimi plochami a doplnénim

systému dopravni a technické obsluhy izemi.

zasady organizace Uzemi respektuji vymezeni stavajicich izemnich limiti a vefejnych zajma.

stanoveni zdvazné urbanistické koncepce, tj.:

o funkéni €lenéni Gzemi — S vymezenim piiméfenych rozvojovych ploch pro bydleni,
podnikéani a vyrobni sféru, obéanskou vybavenost i rekreaci, sport a relaxaci obyvatel i
navstévnikli mésta, pro zatizeni cestovniho ruchu;

o vymezeni transformacnich ploch a uzemi historickych aredli primyslové vyroby
(brownfields) se specifikaci vhodného spektra funkéniho vyuZiti;

o ochrana kulturnich hodnot; kompozi¢ni vztahy v uzemi a ochrana historické siluety
historického jadra mésta, jeho veduty a pfirodniho ramce ceskokrumlovské kotliny;

o ochrana pfirodnich hodnot
— formou zavazného vymezeni ploch izemniho systému ekologické stability v Grovni

lokalni, regionalni 1 nadregionalni.
— respektovanim limitii v oblasti ochrany ptirody

o systém dopravni a technické obsluhy uzemi, véetné feSeni deficiti a potieb rozvoje
jednotlivych siti

o vymezeni a lokalizace vetejné prospéSnych staveb a asanacnich opatieni

casova koordinace vyuziti uzemi a ¢innosti ovliviiujicich rozvoj - je dana podminkami

zainvestovani rozvojovych ploch dopravnimi a technickymi sitémi, postupnym vyuZitim

pozemku vZdy v ndvaznosti na soucasné¢ zastavéné tzemi (stabilizované nebo transformacni).

s ohledem na rozsah chranéné méstské kotliny v relativn€ malém spravnim Uzemi (cca 2236

ha) jsou navrhem uzemniho planu vycerpany dal§i moZnosti plosného uzemniho rozvoje

sidelni struktury v ramci vlastniho spravniho Gzemi. Potfebné plochy pro obytnou i komer¢ni
vystavbu ve vyhledovém obdobi bude tieba hledat napiisté v Sirsim zdzemi mésta.

Dokumentace byla vypracovana podle Souborn¢ho stanoviska pofizovatele ke konceptu feseni
UPO schvaleného zastupitelstvem meésta Cesky Krumlov dne 29. dubna 2004, usnesenim ¢.
55/5/2004.
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b. ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE
UZEMNE PLANOVACT DOKUMENTACE

b.01 Podklady a dokumentace na regionalni urovni

V dobé vypracovani navrhu tizemniho planu mésta Cesky Krumlov nebyla schvéalena zadna
nadfazend izemné planovaci dokumentace na regionalni Grovni. Pfi feSeni byly jako podklady
vyuzity rozpracované uzemni plany velkych uzemnich celkt:
= UP VUC Blansky les - projednany navrh (Terplan a.s. Praha);
=  UP VUC Ceskokrumlovsko I - navrh 10.2003 (Atelier Stépan, Ceské Budgjovice);
= Zadani UP VUC Jiho¢eského kraje - schvaleno usnesenim Zastupitelstva Jiho&eského
kraje ¢. 241/2004/ZK dne 14. 9. 2004;

b.02 Uzemni plan sidelniho Gtvaru Cesky Krumlov (UPNSU)

= Schvalen v roce 1987, zpracovan v SURPMO

= 7 dneSniho pohledu se jevi v fad¢ aspektli nezbytna aktualizace ¢i pfepracovani planu,
také jeho klasickd (nikoli digitadlni) forma nevyhovuje potiebdm meésta. Proto je
pofizovén plan novy.

» Nc¢které korekce byly jiz provedeny ve zménach tzemniho planu (po zpracovani
regulacnich plant), jiné jsou rozpracované v dalSich regulacnich planech nebo v
dopravnich a urbanistickych studiich.

UP mésta: Zpracovatel v navrhu nového tzemniho planu navazal na spravné zaloZené koncepce,
v odivodnénych ptipadech (zejména dopravni feSeni), bylo navrzeno feSeni nové, lépe
vyhovujici zménénym podminkam, ve kterych se mésto nachézi.

b.03 Schvalené Regulaéni plany a zmény UPNSU

Regulacnl plan Ambit (atelier FNA, Ateliery Dobrovského 1998)
Zpracovany regula¢ni plan a zmé&na UPNSU, projednano a schvaleno (03/2000),
= Hlavni rysy urbanistického navrhu: polyfunkéni vyuZziti (administrativa, ubytovaci
zafizeni, obchod a sluzby, bydleni min 20%, rezerva pro vefejnou vybavenost),
zachovani historicky hodnotného stavebniho fondu, nezbytné asanace nekvalitnich
staveb, obnova plivodniho vodniho ndhonu.
= Doprava: nova patefni komunikace - méstska tfida propojend do kiizovatky u Trojice,
dopravni feSeni predpoklada obsluhu prostoru "Pod poStou a pivovaru Egenberg" pies
zonu Ambit (na uvazovany novy most).
UP mésta: v disledku nové situace po srpnovych povodnich 2002 jsou navrzeny korekce
dopravniho feSeni.

Regula¢ni plan Vy$ny (SP Studio s.r.o. 2000).
= Zpracovany regulaéni plan a zména UPNSU, projednano a schvaleno (12/2000).
= Resi uzemi, kde doslo v poslednich letech k ¥adé vyznamnych zmén (vznik CHKO,
ukonceni tézby v lomu a transformace vojenskych pozemkil). Zakladnim motivem
urbanistického feseni je bydleni a rekreace.
UP mésta: koncepce feseni byla pievzata do tizemniho planu. Zpracovatel UP mésta korigoval
tvar mistni obsluzné komunikace navrzené v RP jako spojnice mezi ulici U Kasaren a ulici
Vysenskou (kasarna — sever). Na zékladé souborného stanoviska byly provedeny korekce vyuziti
ploch, a to v souladu s vyjadienim Spravy CHKO Blansky les.
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V dobé vypracovani navrhu tizemniho planu mésta Cesky Krumlov byly jako podklady dale
vyuzity rozpracované regulacni plany:
= Domoradice - primyslové zéna - koncept regulaéniho planu a zmény UPNSU; schvalené
souborné stanovisko - 05/2000 (SP Studio s.r.0. 2000);
= Slupenec - koncept regulaéniho planu a zmény UPNSU (SP Studio s.r.0. 2000/2001)
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c. VYHODNOCENI SPLNENi SOUBORNEHO STANOVISKA

Zéakladnim zadévacim dokumentem pro vypracovani navrhu uzemniho planu je ,,Souborné
stanovisko s pokyny pro dokonéeni navrhu UPD* vypracovany Odborem tzemniho rozvoje,
investic a pamatkové péce MEU Cesky Krumlov. Souborné stanovisko bylo schvaleno
zastupitelstvem mésta dne 29.04.2004 usnesenim €. 55/5/2004.

Uvedeny material byl v pribéhu léta a podzimu 2004 opakované projednan zpracovatelem a
pofizovatelem. Bylo rozhodnuto, Ze v piedstihu pfed vypracovanim navrhu UPO budou
vyhotoveny dil¢i ovétovaci studie trasy mistni komunikace ,,Nadrazni — sidlist¢ Mir* a pésiho
propojeni ,,Trojice — Méstsky hibitov*. Cilem zpracovani uvedenych samostatnych studii je
uzemni uptesnéni zminénych komunikaci pro pfesnéj$i vymezeni ploch pro vetejné prospésné
stavby.

Obsah souborného stanoviska sestava z nasledujicich kapitol:
A. Vstupni tdaje: 1. ndzev akce a identifikacni tdaje;
2. dvody a cile pofizeni izemniho planu;
3. identifikace tizemi;
4. zékladni tidaje o konceptu tzemniho planu;
5. posouzeni pozadavkil zadani,
6. posouzeni souladu konceptu feseni UPO se schvalenou
navazujici UPD vyssiho stupné;

B. Posouzeni splnéni pozadavkii uvedenych ve stanovisku nadiizeného organu UP ke
konceptu feseni UPD;

C. Vyjadfeni organti uzemniho planovani sousednich tzemnich obvodi;

D. Pokyny pro dokonceni navrhu,

E. Variantni feSeni — vybér a doporucent;

F. Navrh zmény zadéni;

G. Navrh rozhodnuti o podanych namitkach, vcetné vyhodnoceni stanovisek DOSS a

piipominek; 1. vyhodnoceni stanovisek DOSS;
2. navrh rozhodnuti o podanych nadmitkach;
3. vyhodnoceni ptfipominek;

Hlavni pozornost je dale vénovana tém pasazim Souborného stanoviska, které obsahuji pokyny
pro dokonéeni navrhu izemniho planu Ceského Krumlova. Naplnéni pozadavkii zahrnutych do
Souborného stanoviska je vlastnim pifedmétem zpracovani navrhu tzemniho planu a tedy
obsahem nésledujicich kapitol textu. Splnéni nebo naopak diivody nezahrnuti nckterych
pozadavkl jsou v nésledujicim textu komentovany jen heslovité:

Ke kapitole A.6 Souborného stanoviska:

- rozdil mezi UPO Cesky Krumlov a UP VUC Ceskokrumlovsko I. v navrhu funkéniho
vyuziti uzemi lokality Kvitkiiv Dvilr je feSen na zaklad¢ platného Souborného stanoviska
ke konceptu UPO Cesky Krumlov se zohlednénim vysledkii a zavérti veiejného
projedndni zaméru realizace golfového hiist€é v uvedené lokalit¢ dne 07.12.2004
v Ceském Krumlové — viz vykr.¢.(A)1 a kap. ¢.02 a ¢.03;

- nova dalni¢ni trasa D3 a navzujici rychlostni komunikace R3 je v SirSich vztazich nédvrhu
UPO Cesky Krumlov uvedena podle schvalené vysledné varianty D s tpravou mimo
vodni zdroje u Pivovarskych rybnikd (Skoronice) — viz vykres €.(Bg)7 SirSi izemni
vztahy.
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Lokalita skladky odpadi ,,Za Pinskrovym Dvorem™ a u Lov&sic je do Sirsich vztaht
doplnéna — viz vykr.¢.(Bg)7 Sirsi izemni vztahy;

Ke kapitole D Souborného stanoviska:

Na hlavnim vykrese a na predsadce textové Casti je vytiSténa schvalovaci dolozka podle
§16 odst.4 vyhl.c. 135/2001 Sb. — viz vykr.€.(A)1 a strana ¢.2 textové ¢asti;

Obsah textové &asti navrhu UPO Cesky Krumlov je zpracovan diisledné (véetnd oznadeni
kapitol) podle osnovy obsazené v ptiloze ¢.2 vyhl.¢. 135/2001 Sb. — viz Obsah textové
casti;

Textova &ast navrhu UPO obsahuje samostatnou kapitolu dle p¥ilohy &.2 vyhlL.¢&. 135/2001
Sb. oznacenou jako ¢ast ,,D — Zavazna cast ve forme regulativii* se specifikaci zdvaznych
¢asti UPO — viz Obsah textové ¢asti; resp. ¢ast D — Zavazna ¢ast ve formé regulativi;
Na k.a. Vys$ny je opraveno vymezeni bezpecnostniho pasma VTL plynovodu DN 350
v §ifi 40m (namisto dfive uvedeného VTL DN 250 — 20m); zastavba navrzend v RP
Vysny je s ohledem na podminky stanovené Jihoceskou plynédrenskou a.s. ponechana
Vv rozsahu pivodniho vymezeni — viz vykres ¢.(A)1, resp. ¢.(Bb)3d;

V textové &asti jsou podle pozadavku nadiizeného organu UP omezeny tabulky
demografickych tdaji, vypuStény tabulky skladebnych prvk USES a nékteré
kartogramy (podélné fezy navrhovanych komunikaci, ...);

Pozadavek nadiizeného organu UP (NOUP) na vypus§téni udajii o soucasném stavu
(z priizkumii a rozbort) kapitol Voda, Kanalizace, Vodni plochy, ... z textu navrhu UPO
je splnén pouze &aste¢nd. Udaje o soudasném stavu jsou V hlavni textové &asti
redukovany jen Castecné — tak, aby byla zachovéna srozumitelnost popisu celkové
koncepce siti technické infrastruktury — viz kap.g; znéni zavazné ¢asti je upraveno podle
pozadavku NOUP;

V grafickych piilohach (kromé vykresu Sir§ich uzemnich vztahtl) je feSeno pouze vlastni
feSené izemi v rozsahu hranice spravniho izemi obce; mimo hranice spravniho zemi
je ve vykresech zachycen pouze polohopis zadkladniho mapového dila, ktery slouzi
geografické orientaci a Gitelnosti vykrestl. Ve fazi navrhu UPO bylo déle s ohledem na
Citelnost a vzdjemné rozliSeni upraveno barevné ladéni jevh (... souvislé vyznaeni
zéplavového tzemi, OP MPR, PHO COV, ...) i jejich disledné zahrmuti do identicky
vyznacenych legend;

Oznadeni vykresii je podle pozadavku nadiizeného organu UP doplnéno o znadeni
diisledné podle prilohy €.2 vyhl.¢. 135/2001 Sb.;

Podle pozadavku nadiizeného organu UP jsou ze viech vykresi a jejich legend vypustény
jevy vyznacené pro vyhledové obdobi. Tento pozadavek vSak ve skutecnosti znamena
vyrazné zhorSeni Citelnosti cilové koncepce vyuZiti tzemi i systémi technické obsluhy
uzemi protoze predstavuje jen etapu navrhové faze. Pro pochopeni navrhované koncepce
je tedy nutno vratit se ke grafickym ptiloham konceptu feseni UPO Cesky Krumlov;

Pozadavek nadiizeného organu UP na zaménu popisu jevu ,Hranice a plocha
zastavéného uzemi meésta 08.2001* za pojem ,,Hranice soucasné zastavéného uzemi* je
splnén jen zcCasti: vzhledem k tomu, ze v nékterych vykresech je zastavéné uzemi
vyznaceno plochou 1 hranici, poklddame za nutné v téchto vykresech ponechat oznaceni
,Hranice a plocha ....;

Sirsi vztahy:

V textu je opraven termin ,,byvaly okres* a ponechan pojem ,,okres* — viz kap. b.01,;
Do ¢asti ,,Dopravni vazby* byl doplnén idaj o planované pteloZce useku silnice 1I/157 za
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C Krumlovem smérem na Chabicovice (dle navrhu VUC Ceskokrumlovsko I. — vefejné
prospésna stavba D 15) — viz kap. b.01;

Cast "Technicka infrastruktura”" je doplnéna o tidaje o nové koncepci odkanalizovani;
vzhledem Kk tomu, Ze pro rekonstrukci nové méstské COV je vyuzit areal na levém biehu
Vltavy — na k.4. Pfise¢na, nemtze byt zahrnut mezi vefejné prospésné stavby v ramci
UPO Cesky Krumlov; v §ir§ich vztazich bude pouze zminéno zahrnuti rekonstrukce COV
Cesky Krumlov mezi vefejnd prospésné stavby UP VUC Ceskorumlovsko I pod
oznacenim K 1 — viz kap. b.01;

Ochrana kulturnich hodnot v tzemi:

Podle dohody se zadavatelem v prubéhu rozpracovani ukolu se upousti od pozadavku na
zpracovani samostatného vykresu "Pamdatkovd ochrana" sohledem na zahéjeni
reidentifikace objektl pamatkové ochrany Narodnim pamatkovym ustavem v Ceskych
Budé¢jovicich; pivodné pozadovana grafickd piiloha bude eventudln€ vypracovéna po
ukonceni reidentifikace na zéklad¢ aktualizovanych idaji. Pro potiebu tizemniho planu
byla doplnéna data podle posledniho dostupného soupisu pamatek, vcetné zahrnuti
komplexu budov byvalé Pachnerovy papirny (p.p.&. 378/6, k.. C.Krumlov),
prohlasenych rozhodnutim MK CR &.j. 12132/2001 ze dne 13.2.2004 — viz kap. b.03;

Do textové &asti jsou doplnény udaje o ,,Programu regenerace MPR Cesky Krumlov*“a o
vyhl.€. 108/2003 Sb. o prohlaseni Gizemi s historickym prostfedim ve vybranych méstech
a obcich za pamatkové zony ..., ohledné vyhlaseni casti PleSivec méstskou pamatkovou
z6nou — viz kap. b.03;

Ptirodni podminky, ochrana ptirody:

V graficke €asti jsou aktualizovany daje o hranicich NPR a 1. a 2. Zény CHKO Blansky
les dle konzultaci a novych podkladi Spravy CHKO — viz vykres ¢.(Bf)6 USES; dale

jsou upraveny jevy ,,chranéné loZiskové tizemi* a ,,dobyvaci prostor v legendé hlavniho

vykresu ¢.(A)1.

Krajinna ekologie, USES:

V tabulce ,,Pehled biocenter a biokoridorl ...*“ — jsou upravena a doplnéna cisla podle
prehledové mapy generelt USES pouZzivané organy ochrany pfirody a krajiny (MeU
Cesky Krumlov) — viz kap. 1;

V textu jsou upraveny nazvy a n¢které udaje, napt. Pinskriv Dvur misto Pinkastv Dvir;
nazev nadregionalniho biocentra ¢.51 - Klet’ - Bulovy misto Bukovy, ... atd. — viz kap. i;

V grafické ¢asti je rozliSeno znaceni lokalnich, regionalnich a nadregionalnich prvki
USES - viz vykres ¢.(Bf)6 USES;

Urbanismus, koncepce vyuziti uzemi:

V textu i v grafice je upraveno vyuziti Gizemi aredlu kasaren Vysny podle schvalené
zmény zadani jako plocha pfestavbova v prub&éhu navrhového obdobi — viz kap. ¢.02;
vykres ¢.(A)1,;

k pozemkim ¢.156/2, 156/3, 156/4, 156/5,156/6, 156/7, 156/8 a 156/9 v k.u. Cesky
Krumlov je navrZena nova pfistupova komunikace po severozapadnim okraji zastavéného
uzemi a to tak, ze komunikace zabira vzdy c¢ast pfislusného pozemku. S ohledem na
terénni poméry vSak pijde o narocnou technickou stavbu; koridor komunikace bude tieba
opét doplnit doprovodnou zeleni (viz vykresy €.(A)1 a ¢.(Ba)2);

pozadavky na zafazeni novych (v konceptu feSeni UPO neprovéienych) pozemki do
ploch zastavitelnych v ndvrhovém obdobi byly ovéfeny zejména z hlediska urbanistické
koncepce a z hlediska ochrany ptdniho fondu. V ojedinélych ptipadech byly pozemky
piimo navazujici na zastavéné uzemi nebo takove, které tvoii z€asti obestavéné enklavy,
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zahrnuty do zastavitelnych ploch. Jedna se o nasledujici pozemky (plochy):

poz.c. 21/1, 21/3, a 21/5 v k.a. Ptisecna — Domoradice; 24 a 25, 178/1, 133/1, ¢ast 144/1 a
54/1 v k.u. Vysny; severni ¢ast lokality z¢asti na poz.¢. 520/1 mezi lokalitou U Lomu a
lokalitou Podh4ji v k.4. Vysny;

ostatni pozadavky na upravu funkcéniho vyuziti ploch dle bodu C.02.1 Souborného
stanoviska byly akceptovany a zahrnuty do ndvrhu uzemniho planu mésta Cesky
Krumlov (viz vykr.¢. (A)1)s vyjimkou nasledujicich Gprav (viz blizsi odivodnéni):

e zbyvajici ¢ast pozemkil mezi lokalitami U Lomu a Podhaji (poz.¢. 520/1 k.u. Vysny)
— nam¢ét propojeni obou lokalit vytvaii umély novotvar ve struktuie sidla; nenavazuje
organicky na soucasné zastavéné Uizemi; z urbanistického hlediska by zastavéni cca
300m dlouhé¢ a 90m Siroké plochy novymi objekty Vv dosud nezastavéném uzemi
narusilo soucasny charakter a atmosféru sidla. Uvedend plocha nebyla zahrnuta ve
schvaleném RP Vysny;

e poz.g. 597/1 a 597/5 k.. Cesky Krumlov za arealem firmy Borfaj s.r.o. v Kaplické
ulici — pozemky se nachazeji tésné¢ za horizontem, ktery uzavira pohledové pole
ceskokrumlovské kotliny ze zamecké véze; jakakoli zastavba by piesahovala horizont
a narusila tak ptirodni ramec pfimého bezprostiedniho okoli mésta.

e poz.& 1145/1 ka. Cesky Krumlov v lokalité za fadovymi garaZzemi nad sidlistém
Plesivec — pozemek se nachazi na strmych svazich pfivracenych k historické casti
meésta nad linii soucasné zastavby, kterd uzavirad horizont zastavéné struktury mésta.
V ptipadé zastavéni pozemku by doslo k naruseni linie mezi zastavbou a ptfiméstskou
krajinou, ktera by negativn¢ ovlivnila celkovou vedutu mésta zejména
z vyhlidkovych mist (K#izova Hora, ...);

Obsluzna sféra:

regulativy pro vyuziti plochy kasaren ve VySném jsou upraveny podle aktudlni situace a
nove navrhovaného vyuziti (viz vykres €.(A)1);

uprava funkéniho vyuziti Gizemi podle pozadavkli souborného stanoviska — doplnéni
arealu nemocnice o pozemek TS — byl akceptovan (viz vykres €¢.(A)1);

pozemek ve VySném naproti Domu na pual cesty neni po dodatecné konzultaci se
zadavatelem urcen pro obCanskou vybavenost, ale je zahrnut do zastavitelnych ploch pro
individualni bydleni (viz vykres ¢.(A)1);

Cestovni ruch, rekreace a sport:

vzhledem k nesouhlasnému stanovisku organu ochrany ptidniho fondu (KU Jiho&eského
kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) k lokalité Drahoslavice je z
regulativl ptisluSnych ploch vypusténa moznost jejich vyuziti pro golfové htisté (viz
vykres €.(A)1). V souvislosti stim je nutné konstatovat, ze Vramci spravniho uzemi
Ceského Krumlova nejsou k dispozici dal§i plochy, které by bylo vhodné pro realizaci
golfového hiisté vyuzit. Dle vyjadieni KU Jiho¢eského kraje nemaji byt pro golfové

Twtw

v pribéhu rozpracovanosti konceptu UPO variantné sledovany pro tento téel. Ostatni
plochy, které tvoii pfimou soucéast veduty historického mésta a zamecké zahrady jsou
s ohledem na transformaci terénu souvisejici s takovym vyuzitim ke sledovanému tcelu
zcela nevhodné — a to vzhledem na naruSeni krajinného rdzu a charakteru barokni panské
zeméd¢€lské krajiny, kterd ma tvofit bezprostfedni ramec jadra mésta zahrnutého do
soupisu historického dédictvi UNESCO. Ptilehlé pozemky jsou soucédsti ochranného
pasma zminéné MPR Cesky Krumlov.

Pozadavek na umoZznéni sportovni a rekreacni ¢innosti s vyjimkou golfového hiisté ve
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regulativem pro smisené vyuziti pfiméestské krajinné zony (S.xx) s indexem ,,r* — funkce
rekreaéni nepobytova (viz separat D. Zavazna ¢ast; vykres ¢.(A)1);

- pfirodni divadlo s otdivym hledistém je situovano do lokality byvalé okrasné zahrady
(viz vykres €.(A)1); regulativy jsou upraveny ve smyslu pozadavku KU JEK, odboru
kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu;

- pozadavky souborného stanoviska na doplnéni textu a regulativii jsou navrhem UPO
akceptovany (viz napf. regulativ pro plochy RS);

- trasy a stezky cyklistické a turistické péSi dopravy jsou aktualizovany ve formé
samostatného schematu jako ptilohy textové casti;

- vymezeni plochy RZ (zahradkové kolonie) na jihovychodnim okraji mésta bylo upraveno
podle skute¢ného stavu — v¢etné pozemku ¢. 572/19;

Smisené vyuziti uzemi:

- pozadavky souborného stanoviska na doplnéni regulativ jsou navrhem UPO
akceptovany (viz regulativ pro plochy SC.2);

Vyroba:

- charakteristika pfipustného vyuziti v regulativu ploch VP (vyrobni sféra — primysl,
sklady) je doplnéna o moznost parkovani autobust;

- vymezeni mezi plochami VP a ZS v Tovarni ulici bylo upraveno podle skute¢ného stavu
(viz vykres ¢.(A)1);

- specifikace podminéné ptipustného vyuziti regulativu ploch VD (vyrobni sféra — drobna
vyroba, femesla a sluzby) je doplnéno o moznost situovani zasobni méstské zahrady;

Zelen v sidle:

- doplnéni regulativu ZS (zeleni sidelni) o podrobngjsi specifikaci fukéniho vyuZiti a
upfesnéni textové Casti kapitoly Ulicni a bodova zelen jsou navrhem UPO Cesky
Krumlov akceptovany (viz textova Cast);

Krajinné zony:

- podnéty na upravy grafické ¢asti jsou navrhem UPO Cesky Krumlov v Gplném vyétu
akceptovany (viz vykres ¢.(A)1);

- upfesnéni specifick¢ho regulativu plochy lomu VySny pro celodenni rekreaci a sport je
navrhem UPO akceptovano (viz textova Cast);

Ptehled zastavitelnych izemi

- tabulka ,,Pfehled zastavitelnych uzemi® je upravena v zavislosti na dostupnych udajich
v souladu s pfilohou €.6 vyhl.¢. 135/01 Sb., véetné pozadované¢ho uptesnéni a rozliseni
udajti o poc¢tu bytovych domi a bytil (viz textova ¢ast)

Doprava

- ucelova cesta pres pozemky za Pinskrovym Dvorem (poz.C. 694/1) byla pievzata ze
skenovaného podkladu mapy PK a je zachycena v grafické ¢asti elaboratu;

- upravy grafického vyjadieni a barevnost ploch ve vykresu ¢.(Ba)2 jsou upiesnény
v souladu s pozadavky souborného stanoviska;

- zelezniéni zastavky Piise¢na a Staré Dobrkovice lezi mimo spravni tzemi Ceského
Krumlova a proto nejsou v grafické ¢asti zachyceny (kromé vykresu SirSich tizemnich
vztahil);

- Upravy silniéni sit¢ jsou feSeny v souladu s ovéfovacimi dopravné urbanistickymi
studiemi vypracovanymi pifed zahdjenim prace na navrhu UPO Cesky Krumlov a
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Vv souladu s doporu¢enimi souborného stanoviska:

e (prava dopravni obsluhy prostoru Ambit (komunikaci ve funkéni tfidé C2) pies
novou prasecnou kiizovatku jizn¢ od Porakova mostu s pokracovanim trasy na novy
oto¢ny most k pivovaru Egenberg je akceptovana dle doporuceni souborného
stanoviska;

e nova propojovaci komunikace sidlist¢ Mir (Tovarni) — Nadrazni je vedena v trase
primknuté k télesu zelezni¢ni traté podle zpracované dopravné urbanistické studie;

e korekce polohy mistnich komunikaci (Slupenec, Domoradice — nova lokalita
individualniho bydleni, ...) je akceptovana podle pozadavkl souborného stanoviska;

e pielozka silnice 11/157 Cesky Krumlov — Chabicovice je zakreskena v grafickych
ptilohéach v souladu s ndvrhem UP VUC Ceskokrumlovsko 1.

e Kapitola g.01 (Doprava) je doplnéna samostatnym schematem hromadné dopravy
véetné vyznaleni Uprav situovani novych zastavek autobusi (data o hromadné
dopravé budou vypusténa z vykresu ¢.(Ba)2) — detaily feSeni zalivl zastavek jsou nad
ramec méfitka zpracovani UPO;

e Upravy textové ¢asti — kapitola g.01 Doprava — jsou provedeny podle pozadavku
souborného stanoviska;

e doplnéni cyklotras a pé&Sich turistickych stezek, pfipadné péSich propojeni je
zachyceno v samostatném schematu, které je soucasti kapitoly g.01 Doprava;
vzhledem Kktomu, Ze se jedna o znatné proménné jevy v pribéhu casu, bylo
upusténo od jejich zakresu do vykrest (A)l a (Ba)2 — pouze vybrané useky jsou
zachyceny do vykresu (Bc)4;

e uprava plosného vymezeni zéachytného parkovist¢ u sportovniho aredlu
na ChvalSinské ulici a doplnéni regulativii zachytnych parkovist' je provedeno
v souladu s podnéty a pozadavky souborného stanoviska (viz vykres ¢.(Ba)2, vykres
¢.(A)1, kapitola D. Zavazna ¢ast ve formé regulativii vyuZiti uzemi;

Technicka infrastruktura:

po dohodé¢ s objednatelem nebudou v grafické ani textové ¢asti specifikovany nevefejné
soukromé vodni zdroje;

pramenisté podzemnich (dtilnich) vod jsou v grafické casti (vykres €.(Bb)3a) vyznaceny
— veetn€ ochranného pasma pozorovaciho pramene CHMU v Rybatské ulici;

odkanalizovani — kap. ¢.02.2.6 je upravena v souladu s pozadavky souborného
stanoviska — (SS str.24);

vykres ¢.(Bb)3b je doplnén podle podnétt zahrnutych v souborném stanovisku — (SS
str.24);

COV Cesky Krumlov je navrzena k rekonstrukci, resp. nové vystavbé na levém biehu
Vltavy — mimo spravni tizemi mésta, na k.0. Pfise¢na (narokovano v UPO Pfisecna).
Z uvedeného divodu nemiZze byt realizace COV Cesky Krumlov zahrnuta do seznamu
vetejné prospesnych staveb dle UPO Cesky Krumlov;

charakteristika povodi — text je doplnén podle tdaji souborného stanoviska (SS str. 25) a
podle zavéra PD protipovodiovych tprav na Pole¢nici (Hydroprojekt CZ);

energetické sit€¢ — byla provedena revize a koordinace grafické (vykres ¢.(Bb)3c) a
textové Casti (kap. g.03) podle pokynt souborného stanoviska;

vykres ¢.(Bb)3c byl provéten podle podnéti souborného stanoviska — (SS str.25, 26);
zasobovani zemnim plynem - vykres €.(Bb)3d byl provéren podle podnéti souborného
stanoviska — str. 26;
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kap. 9.03.2 je korigovana podle novych udaju o VTL plynovodu v prostoru Vy$ného;
vyuziti Gzemi bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu je ponechdno v souladu
s vyjadienim JCP;

zasobovani teplem — do vykresu ¢.(Bb)3d byly prejaty zpresiujici udaje o trasach
parovodu a tepelnych rozvodl od odboru informatiky MéU Cesky Krumlov;

kap. 9.03.3 (Zasobovani teplem) je upraven podle udaji a dat pfedanych v ramci
souborného stanoviska — (SS str. 26);

kapitola g.05 (Odpady) je revidovana podle nové platné legislativy a upravena podle
informaci souborného stanoviska — (SS str. 26);

Vertejné prospésné stavby:

vykres €.(Bc)4 je doplnén o identifikacni udaje o jednotlivych vefejné prospésnych
stavbach podle pokynii souborného stanoviska;

tabulkova ¢ast kap. j je koordinovana s oznaCenim vefejné prosp&Snych staveb ve
vykresu ¢.(Bc)4;

textova Cast kap. j je doplnéna a upravena podle podnéti souborného stanoviska — str.
27;

vycet vetejn¢ prospésnych staveb v tabulkové ¢asti kap. j je upraven podle korekci ve
fazi navrhu UPO Cesky Krumlov a podle pozadavki souborného stanoviska pro oblast
dopravy, technické infrastruktury, aredlll, ploch a objektd (SS str. 27 az 29); seznam
odpovida podrobnosti méfitka a detailu zpracovani UPO — tj. napt. nemohou byt beze
zbytku specifikovany navrhované Upravy zalivli zastavek hromadné dopravy v piistich
cca 15-ti letech, ...apod. Proto musi dojit pfi formulaci vetfejné prospéSnych staveb
K uréitym zobectiujicim zavéram, které jsou do jejich vyétu a charakteristiky
zapracovany;

pozadavek na vytazeni plochy pro zatfizeni odpadového hospodaistvi (kompostdrna) ze
souboru vetejné prospesnych staveb odporuje znéni §108, odst.3 Stavebniho zakona,
nebot’ se jednd pravé o stavbu ur€enou ,,... pro vefejné prospésné sluzby a vefejné
technické vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho prostredi ...*
Z uveden¢ho diivodu ponechdvame tuto stavbu ve vyctu ploch pro vefejné prospésné
stavby (utulek pro psy byl jiz realizovan).

Vyhodnoceni navrhované koncepce vyuZiti izemi:

vyhodnoceni z hlediska ZP — ovzdusi: vramci fize navrhu je provedeno srovnani
imisnich limit pro vybrané znecist'ujici latky dle ptil.¢. 1 k Natizeni vlady ¢. 350/02 Sb.
s hodnotami uvedenymi v rozptylové studii, resp. Energetickém konceptu Ceského
Krumlova (SEVEn Ceské Budgjovice) — viz kap. 1.01.1;

vyhodnoceni z hlediska PF — je provedena revize vykresu ¢.(Be)5 (doplnéni legendy) a
textové Casti (kap. 1.01.2) — doplnéni charakteristiky a komentat k jednotlivym zaborim
PF;

Limity vyuziti uzemi:

ochranné pasmo VN 110 kV je v kap. €.01.3 uvedeno podle zak. 458/2000 Sb.;

Regulativy vyuziti Gzemi:

vymezeni hranice soucasn¢ zastavéného tizemi bylo revidovano a upraveno podle § 139a,
odst.2 Stavebniho zdkona a soucasné dle podnéti souborného stanoviska (viz grafické
prilohy v mé¥. 1:5000);

funkéni vyuziti arealu byvalych kasiren ACR ve Vy$ném je upraveno podle navrhu
zmény zadani UPO (kap. F Souborného stanoviska) — viz. vykres &.(A)1;
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Pozadavky civilni ochrany:

- obsah a terminologic uzita v kap. k (navrh feSeni pozadavku civilni ochrany) vychazi
disledné z vyhl. 380/2002 Sb.; pozadavkim na zménu nékterych pojmi proto neni
mozné vyhovét;

Ke kapitole E Souborného stanoviska:
Vybér variant feSeni zahrnutych v konceptu UPO je proveden podle pokyni kapitoly E
Souborného stanoviska;

Ke kapitole F Souborného stanoviska:

Navrh zmény Zadani UPO - slouzil jako podklad pro navrh nového funkéniho vyuziti arealu
byvalych kasaren ACR ve Vys$ném.
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d. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

V souladu s pozadavky dle §1, odst.l Stavebniho zakona jsou Gzemnim planem Ceského

Krumlova stanoveny zasady pro organizaci funkéniho vyuziti izemi a ¢innosti ovlivilujici rozvoj

uzemi — a to prostfednictvim clenéni celého spravniho (zastavéného, zastavitelného i

nezastavitelného) Gzemi na funkéni plochy, k nimz jsou vzdy pfifazeny piislusné regulativy pro

piipustné, podminéné piipustné a neptipustné vyuziti (viz hlavni vykres a kap. d.08). Potfebna

mira podrobnosti ¢lenéni uzemi a specifikace regulativii vychdzi ze specifickych podminek

kazdé jednotlivé vymezené plochy a soucasné je stanovena tak, aby:

» vyjadrila zavazné prvky urbanistické koncepce a zdkladni prostorové a kompozi¢ni vztahy
V feSeném uizemi;

» vyjadrila ptipadné specifické podminky a identitu dané lokality;

= zamezila vzajemné¢ negativnimu vlivu funkci v sousedicich plochdch a vzniku tzemnich
stietd.

V souladu s pozadavky dle §1, odst.2 Stavebniho zdkona tizemni plian Ceského Krumlova

vytvaii predpoklady pro zabezpefeni souladu pfiirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot

V izemi — a to jednak prostfednictvim potfebné miry podrobnosti a formulace vySe uvedenych

nastrojii regulace izemi a dale tim, Ze:

» do zévaznych regulativii vyuziti uzemi jsou zapracovany vstupni limity vyuziti Uzemi,
zejména pak limity ochrany kulturniho dédictvi a limity ochrany ptirody a jejich hodnot;

*» v ramci navrhované urbanistické koncepce jsou zdvazné stanoveny plochy pro rozvoj
bydleni, podnikatelské sféry a sluzeb, obcanské vybavenosti, relaxace, rekreace a sportu;

* je zavazné stanoven systém dopravni a technické obsluhy tizemi a jsou vymezeny plochy pro
jeho rozvoj;

* jsou zavazn¢ vymezeny a konkretizovany plochy tizemniho systému ekologické stability
Vv lokélni, regionalni a nadregiondlni urovni;

Rovnovdha mezi hlavnimi faktory udrZitelného rozvoje (kvalitou Zivotniho prostiedi vcetné
kulturniho dédictvi na strané jedné, hospodaiskymi z4jmy na strané druhé a socidlnim prostredim
na strané treti) - je v piipadé Ceského Krumlova vyrazné ovlivnéna dominantni slozkou lokality
— pottebou ochrany kulturnich pamatek a ptfirodniho ramce, pro néz bylo mésto zahrnuto do
seznamu svétového dédictvi UNESCO. V disledku toho bude vZdy néstroji ochrany kulturnich
hodnot a ptirody také ovliviiovana investi¢ni ¢innost a mozZnost vyuZiti izemi, leZiciho v pfimém
vizualnim kontaktu s méstskou pamatkovou rezervaci a méstskou pamatkovou zénou a jejich
okoli. Navrh tak pftispiva k zabezpeceni trvalého souladu ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot v tzemi.

V souladu s pozadavky § 2 Stavebniho zakona jsou v navrhu uzemniho planu Ceského Krumlova
feSeny tkoly izemniho planovani v nasledujicich kapitolach a ¢astech izemniho planu:
a) stanoveni limiti vyuziti uzemi - kap. e; D — Zavazna c¢ast, kap. 7;
b) regulace funkcniho a prostorového uspordadani uizemi - Kap. €.02; d; D — Zavazna ¢ast,
kap. 1.02, kap.2;
C) specifikace nutnych asanacnich, rekonstrukcnich nebo rekultivacnich zasahii do vzemi a
stanoveni zpiisobu jeho dalsiho vyuziti - Kap. J.04; D — Zavazna ¢ast, kap. 9.04;
d) vymezeni chranénych vizemi, chrdanénych objektii, oblasti klidu a ochrannych pdsem ... -
vykres ¢.1 a kap. e.01; e.02; e.03); D — Zavazna ¢ast, kap. 7;
e) stanoveni podminek pro vécnou a casovou koordinaci vystavby - kap. f.01;
f) posouzeni uzemné technickych dusledkii pripravovanych staveb a opatreni v uzemi a
navrh jejich rozsahu - kap. .02, ¢.03; D — Zavazna ¢ast, kap. 1.04 a 1.03;

UK24 urbanisticky atelier Strana 21



| UP mésta CESKY KRUMLOV — N 02.05 C.z.: 2403-1001-01

9)
h)

)
K)

stanoveni uzemné technickych, urbanistickych a architektonickych zasad pro projektové
FeSeni a realizaci zdstavby (v detailu imémém stupni UPO: D — Zavazna ¢&ast, kap. 2;
navrh vyuziti zdroju a rezerv uzemi pro jeho spolecensky nejefektivnéjsi urbanisticky
rozvoj — kap. c.02, c.03; D —Zavazna ¢ast, kap. 1.04 a 1.03;

navrh podkladii pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni uizemi - Kap. ¢, d,
g); D—Zavazna ¢&ast, kap. 1,2, 5;

ndvrh poradi vystavby a vyuziti izemi - kap. €.02; ¢.03; D — Zavazna ¢ast, kap. 1.04 a
1.03;

navrh uzemné technickych a organizacnich opatieni pro dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti uzemi - kap. ¢, d, g); D — Zavazna ¢ast, kap. 1,2, 5;

vymezeni vuzemi dotcenych pozZadavky ochrany obyvatelstva - kap. K.
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B. RESENI UZEMNIHO PLANU
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a. VYMEZENi RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH
UZEMI OBCE

Resené tzemi je vymezeno administrativni hranici spravniho uzemi mésta Cesky Krumlov, t.j.
vnéj§im obvodem Kkatastrii: VySny, Spoli — Nové Spoli, Slupenec, Ptise¢na — Domoradice,
Kladné — Dobrkovice, Cesky Krumlov (viz pfilozené schema). Celkova vyméra takto
vymezeného feSeného uzemi Cini cca 2216 ha.

4 - Domoradice

Kladné - Dol

Cesky Krumlov

Slupenec
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b. ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE
A OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZAENICH A KULTURNICH
HODNOT UZEMi

b.01 Sirs$i vztahy - postaveni mésta v systému osidleni

b.01.1 Uvod

Kulturni a historicka kvalita mésta je mimoradna; méstska paméatkova rezervace byla v roce
1992 zapsana na Seznam svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi UNESCO.

Bohatstvim, zachovalosti a malebnosti svého pamatkového stavebniho fondu i kulturné Cesky
Krumlov vysoko presahuje vyznam béZného regionalniho centra. Pokud jiz dlouho neni
politickym a spoletenskym centrem, fadicim se za Prahu na piedni misto v Cechach, pak
Vv ptitazlivosti pro cestovni ruch a kulturné toto misto rozhodné zaujima.

V soucasnosti je mésto nespornym centrem Fidce osidleného regionu jihovychodniho
PoSumavi a Sumavy, Novohradskych hor a Blanského lesa. Uzemni pisobnost centra je
ziejme jesté ponckud Sir$i, nez jakd meéstu nalezela jako nékdejSimu spravnimu centru
Ceskokrumlovského okresu — a to jak vychodnim, tak i1 severozdpadnim smérem. Nedaleké
krajské mésto Ceské Budéjovice vytvaii mimo jiné také zadzemi pracovnich piileZitosti pro
obyvatele mésta Cesky Krumlov.

V poslednich c¢trnacti 1étech doSlo k vSestrannému oZiveni mésta, které¢ zaujalo velmi
vyznamnou pozici z hlediska cestovniho ruchu.

Pitazlivost vlastniho Ceského Krumlova je umocnéna polohou v pFirodné i krajinaisky
cenném prostoru Jiznich Cech, na fece Vltavé, mezi horskym pasmem Sumavy a Blanského
lesa. Zazemim pro rekreaci je oblast Lipenské piehrady, Blanského lesa 1 ¢asti Novohradskych
hor. Vyznamna pro cestovni ruch je také blizkost statnich hranic s Rakouskem. Oblast je
soudasti euroregionu Sumava.

Pro znazornéni SirSich izemnich vztahl byl zpracovan vykres v métitku 1:50000.

b.01.2 Postaveni mésta v systému osidleni

Sidelni postaveni Ceského Krumlova bylo historicky od konce 13. stoleti az do sklonku
feudalismu vyjimecné, stejné jako jeho spolecensky vyznam. Krumlov byl totiz po celou tuto
dobu (s kratkou nepodstatnou piestavkou) sidelnim méstem rodi, které vlastnily podstatnou ¢ast
az vétsinu jiznich Cech (pfipadné i rozsahlé domény jinde) a byly vzdy v zemi prvnimi feudaly
po Ceském krali. To dostalo v 17. stoleti vyraz také v tom, Ze k vlastnictvi Krumlova a jeho
panstvi patfil vévodsky titul (m.j. napt. s pravem vlastni mince — mény). Z mésta byla fadu staleti
fizena centralni hospodarska sprava domén patticich zde vladnoucim rodlim a ¢astecné 1 justicni
¢1 Skolské zalezitosti dominia srovnatelného s menSimi staty. Bylo zde po Praze jedno
z rozhodujicich politickych center Cech.

Konkurenci Krumlovu v jeho vyznamu bylo do 19. stoleti v jiho¢eském prostoru jen kralovské
mésto Ceské Budéjovice a v jistém smyslu ¢asem Jindfichiiv Hradec.
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V 19. stoleti jiz vyznam mésta slabl. Feudalni vztahy postupné zanikaly (m.j. vladnouci rod
Schwarzenbergli sidlil posléze spiSe na Hluboké; jiz diive se oddélila jeho orlicka
sekundogenitura). Slozity terén, v némz byl kdysi zalozen krumlovsky hrad, zptisobil, ze hlavni
dopravni tahy, budované v 19. stoleti, byly vedeny mimo mésto (pocinaje konéspieznou
zeleznici r. 1830). Sidelni vyznam Krumlova postupné klesl na uroven okresniho centra.

Pro Uplnost je tieba se zminit o ndrodnostnim vyvoji mésta a jeho zazemi, ktery také ovlivnil
uzemni vztahy v regionu. Krumlov lezel jiz dlouho v pfedbélohorské dobé na ¢eskonémeckém
jazykovém rozhrani a sdm byl pfevazné¢ némecky. Pfi¢inou nebyla zamérnd germanizace, ale
pomé&rné nestald zemské eskorakouska hranice (Sumava byla némecka uZ za prvnich Vitkovei).
Zavazny disledek to mélo pii mnichovské ,,dohodé”, kdy byl Cesky Krumlov se svym zazemim
lezicim jizné a zapadné, odtrzen od Cech a piipojen k ,,Risi*. Fakt, Ze mésto leZelo ve znovu
osidlovaném pohraniéi, neni dnes v atmosféie Ceského Krumlova téméf postichnutelny.

Spjatost okoli s centrem pomérné vystizn€¢ charakterizuje dojizd’ka za praci. Ta je obvykle
znaéné ovlivnéna dostupnosti centra, ale také zpétné vyvolava dopravni propojeni. Dojizd€jici
pracovnici ¢asto vyuzivaji také obsluznou sféru meésta. Pro orientaci uvadime tidaje o pohybu za
praci zroku 1991 (novéjsi nema zadavatel k dispozici); sméry a proporce pohybu za praci se
S nejvétsi pravdépodobnosti vyraznéji nezménily. Nejsilnéjsi dojizd’ka byla z izemi podél trati a
silnice na Ceské Budéjovice, mensi, ale vyznamna byla dojizd’ka z jihu — z izemi podél Vltavy,
Z jihozapadu — ze sidel podél silnice 1/39 a ze severozdpadu — podél silnice na Prachatice.
Obyvatelim jihovychodni ¢asti okresu poskytuje pracovni prilezitosti Kaplice. V odlehlych
gastech krumlovského okresu, odkud dojizdi do Ceského Krumlova méné nez 5% vydéleénd
¢innych obyvatel, zije jen 10% obyvatel okresu.

b.01.3 Vazby na nadmistni dopravni, infrastrukturni a prirodni
systémy

Vazby na nadmistni dopravni, infrastrukturni i pfirodni systémy jsou popsany v jednotlivych
tématicky zamétenych kapitolach. Soustfedime se proto jen na zakladni informace.

Dopravni vazby

e Komunika¢ni vazby na $ir$i uzemi zprostiedkuji zejména silnice 1. a II. t¥idy - 1/39, 11/155,
I1/157 a 11/160. Pateini trasou je silnice 1/39 propojujici silnici 1/3 (v soucasném stavu
v mimourovitové kiizovatce Kamenny Ujezd) a silnici 1/4 v Lenote. Silnice I/3 zajistuje
zejména dalkové vazby ve sméru sever-jih (Praha - Ceské Budgjovice - Dolni Dvofi§té —
Waullowitz (A). Pro ndvrhové obdobi je pfipravovana realizace nové rychlostni trasy dalnice
D3 a navazujici rychlostni silnice R3 probihajici prostorem vychodn& od Ceského
Krumlova zhruba v soub¢hu se stavajici silnicni trasou.

e Dopravni odlou¢enost Ceského Krumlova se diky relativnimu zkracovani vzdélenosti a
planovanym Upravam silni¢ni sit€ stane spiSe piednosti. ZatiZzen4 trasa silnice I/3 (vyhledoveé
D3/R3) bude dostate¢né daleko, aby mésto ekologicky neobtézovala a neznehodnocovala a
ptivadécem - silnice 1/39 - bude izemi vhodn¢ komunikacné zptistupnéno.

e Sirsim spadovym uzemim vychodné od mésta, v prostoru Velesina a Kaplice, prochazi ve
sméru sever-jih Zelezni¢ni trat’ & 196 Ceské Budéjovice — Horni DvoFi§té pokradujici pres
drézni hrani¢ni pfechod Summerau do Rakouska. Trat’ je soucésti systému celostatnich drah
a je elektrizovana. Cesky Krumlov a jeho okoli je do drazniho systému zapojeno regionalni
trati &. 194 Ceské Budéjovice — Volary. S ohledem na obtiznou terénni konfiguraci tizemi
prochazi trat’ v ndhorni poloze severné od centra mésta.
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e Sohledem na vyznamné atraktivity mésta a jeho S$irSiho okoli prochazi tzemim fada
turisticky zna¢enych regionalnich péSich i cyklistickych tras.

Technicka infrastruktura

e Z energetickych systému, které prochéazeji feSenym tzemim, je tfeba jmenovat Kkoridor
nadrazené soustavy venkovniho vedeni 110 kV ve sméru Lipno - Vétini - Domoradice -
Dasny. Transformovna Domoradice lezi t€sné za hranici feSeného izemi na k.a. Ptise¢na.

e Mssto je zasobovano zemnim plynem Z vysokotlakého plynovodu DN 250 Ceské
Budéjovice — Cesky Krumlov — smér Chvaliny prochéazejiciho severnim okrajem tizemi
mésta a z vysokotlakého plynovodu DN 150 Kajov — Cesky Krumlov V jihozapadni &asti
meésta.

e Nedaleka Klet' je nejenom turisticky atraktivnim cilem, ale je zde umistén také vysilac
radioreléovych spoji. Resenym uzemim probiha fada dalkovych kabeld.

e Hlavnim zdrojem pro vodovod mésta je Vodarenska soustava Jizni Cechy. Zaloznim
zdrojem je Skupinovy vodovod Kaplice — Cesky Krumlov. Kromé toho ma mésto i vlastni
zdroje.

e Pater stokové sité je tvofena obchvatnym kanalem, kterym jsou vedeny veskeré odpadni
vody z obce Vétini, pramyslové vody z JIP Vétini a odpadni vody z mésta Cesky Krumlov
na COV na vychodnim okraji feSeného tzemi. V piipadé vyrazného poklesu produkce
pramyslovych vod z JIP, které tvoii dnes cca 90 az 70% piivadéného zné¢isténi na COV, lze
predpokladat problémy s jejim provozovanim. Pro rekonstrukci COV Cesky Krumlov,
resp. pro vystavbu nové COV pouze pro odpadni vody z izemniho obvodu mésta Cesky
Krumlov je vymezena plocha na prot&jsim biehu Vltavy — na uzemi obce Pfisecna (vetejné
prosp&iné stavba dle UP VUC Ceskorumlovsko I. pod ozna¢enim K 1).

Uzemni systém ekologické stability, ochrana p¥irody a krajiny

e Msésto Cesky Krumlov se rozklada v udoli na obou bfezich feky Vltavy. Reka protéka
zajmovym uzemim od jihozapadu k severovychodu a tvoii pfirozeny recipient celého uzemi.

e Reka Vltava je vymezena v systému nadregionalniho USES jako nadregionalni biokoridor
s osou vodniho charakteru (K174). Severozapadni ¢ast feSeného tizemi zasahuje vymezeni
nadregionalniho biocentra Klet’” - Bulovy. Dile je tieba se zminit o regionalnim
biocentru Vrany vrch ¢. 598 a nadregionalnim biokoridoru mezofilni bu¢inny K174.

e Chranéna krajinna oblast Blansky les byla vyhlaSena v roce 1990. Je to pozoruhodné
zachovany krajinny celek, kde pfirodni krasy, historické pamatky a lidova architektura
vytvaii harmonicky soulad. Reseného uzemi se dotyka pouze svym jiznim cipem, ve kterém
se nachazi jeden z nejcennéjSich prostort CHKO, narodni prirodni rezervace VySenské
kopce.

e Kromé severni ¢asti je cely zemni obvod mésta soucésti navrzené krajinné pamatkové
z6ny Chvalsinsko — Krumlovsko.

e Severni ¢ast izemi mésta leZi v evropsky vyznamné lokalité Blansky Les. Jeji hranice je na
tizemi mésta Cesky Krumlov totozné s hranici CHKO Blansky Les

b.02 Demografické udaje

Piedpoklady o stavu a vyvoji mésta Ceského Krumlova v demografické sféfe vychazeji jednak
ze studie firmy Vip, v.o.s. (2. verze, 12.1999) a dale pak z aktualizovanych vysledkit SLBD
2001. Ve fazi navrhu UPO neopakujeme vysledky vyse uvedené studie v oblasti dosavadniho
dlouhodobého vyvoje mésta, socidlni, vzdélanostni ¢i narodnostni skladby obyvatel, atp.
Demografické udaje, které tvoti zaklad pro rozvahy o dal§im rozvoji mésta, o potiebach zajisténi
nabidky pracovnich pftilezitosti, obytné sféry a nasledné vSech navazujicich funk¢nich slozek
méstského organismu, uvadime dale ve stru¢ném vytahu.
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b.02.1 Obyvatelstvo

Cesky Krumlov mél k 1.3.2001 pii ,,s¢itani 14 582 obyvatel. Oproti censu v roce 1991 je to
piirtistek 474 osob. Cisla z obou censti nejsou zcela srovnatelna. V roce 2001 byli zapogitavani
do trvalych obyvatel i cizinci s dlouhodobym pobytem. Jejich podil v Ceském Krumlové
kupodivu nebyl tak veliky, ¢inil 67 osob, tedy jen 14% ptirtstku. PIn¢ srovnatelny pfirstek ¢ini
407 osob. Oproti prognoze v demografické studii, kterd vychéazela z vystupli prubézné statistiky
CSU, byl tedy dle ,,censu* k roku 2001 podet obyvatel o 150 — 250 niZ§i, neZ tato piedpokladala
(ve variantach v projekci na rok 2001). Celkovy piirtistek po¢tu obyvatel mésta Cini v procentech
3,36 oproti roku 1991.

Pro srovnani — Vv poslednim desetileti nevzrostl pocet obyvatel nejen ve vétSiné mést obdobné
velikosti (okresnich méstech a méstech nad 10 tis. obyvatel), ale také v celé republice 1 prevazné
vétsing okrest. Mésto Cesky Krumlov se tak velikosti relativniho piiristku dostalo na devété
misto mezi 130 mésty nad 10 tis. obyvatel a na Ctvrté misto mezi 76 okresnimi mésty.
Pozoruhodné je, Ze rozhodujici podil na ptirGstku obyvatel 1991 — 2001 ma pfirozend ména,
zatimco migrace (mechanickd ména) vyvoj prakticky neovlivnila. Jesté piekvapivéjsi je vyvoj
obyvatel v témze obdobi v zazemi C. Krumlova sledovaném v rozsahu okresu. Ten vzrostl z 57,4
tis. obyvatel na témé&f 60,0 tis. obyvatel, tedy o 4,48%. Rozhodujici podil na tom méla opét
pfirozena ména. Timto piiristkem obyvatel se ¢eskokrumlovsky okres zaradil mezi tfi nejvice
rostouci okresy republiky ve sledovaném obdobi.

Vékovou skladbou patii jak samotné mésto Cesky Krumlov, tak zejména jeho zédzemi v rozsahu
okresu k pfednim v republice, coz opodstatiiuje pfedpoklady dalSiho rustu mésta bez ohledu na

migraci.

b.02.2 Zaméstnanost, pracovni prilezitosti

Vychozi data ze SLBD 2001, kterd by umoznila uvést presné socidlné¢ ekonomické tidaje nema
zadavatel k dispozici (zejména udaje o pracovnich piilezitostech a pohybu za praci). Proto jsou
nekteré nasledujici udaje stanoveny odbornym odhadem (vyznaceno hvézdic¢kou):

1991 2001

Pocet obyvatel 14108 14582
Ekonomicky aktivni 8021 7230
% EA 56,9 49,6
Vyjizd¢jici za praci 2236 1828
Dojizdéjici za praci 2994 2900*
Saldo pohybu za praci +758 +1070*
Pracovni prilezitosti 8629 7900*
Korekce o podil nezamést. Asi 150* Asi 400*

V soucasné dob¢ je ve meésté kolem osmi tisic pracovnich piileZitosti. Tento pocet také zhruba
odpovidd sumaci podkladii, které jsme prostfednictvim M&U obdrzeli od Okresni spravy
socidlniho zabezpedeni (s korekci chybéjicich instituci — m.j. spojii, CD, nékterych dalsich
spravnich instituci ¢i spravcl systémil).

Priblizna skladba pracovnich pfilezitosti v roce 2001 v procentech:

Zemé&d¢lstvi a lesnictvi 3,0
Pramysl 29,4
Stavebnictvi a stav. mat. 10,3
Doprava 4,5
Obsluzna sféra 52,8
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V soucasné dob¢ jsou tedy rozhodujicimi pracovnimi pfilezitostmi ve mésté tercier a
stavebnictvi. Tato odvétvi poskytuji témét dvé tfetiny zaméstnanosti, zatimco vyrobni sektory
malo pfes tfetinu. V takovéto skladbé bude vyvoj ziejmé také pokraCovat.

Navrh tizemniho planu mésta vymezuje pro nové ekonomické aktivity (kromé novych sluzeb ve
stavajicim zastavéném tUzemi) cca 42 ha ploch — pfevdzné v oblasti primyslové zony
Domoradice (24,4 ha). Soucasné je v mésté stanoveno vice nez 8 ha transformacnich uzemi
pfevazné pro obsluzna zatizeni mésta. K nabidce téchto ploch vSak nelze jednoznaéné priradit
pocet nabizenych pracovnich pftilezitosti. Ten bude zaviset na konkrétnich investicnich zamérech
a technologickém vybaveni provozoven. Vzhledem k posileni obsluzné slozky v jadru mésta a v
zafizenich turistického ruchu je vSak mozné piedpokladat, ze struktura nabidky pracovnich
ptilezitosti zlstane i v budoucnu pfiblizn¢ obdobna. Celkova potieba novych pracovnich
prilezitosti ¢ini cca 600 az 700 mist, z toho asi polovina v obsluzné sféfe mésta.

Ptedpokladany vyvoj zamé&stnanosti:

2001 2015
Pocet obyvatel (v tis.) 14,6 16,1
Ekonomicky aktivni (v tis.) 7,2 8,0
% EA 49,6 50,0
Vyjizd¢&jici za praci (v tis.) 1,8 1,6
Dojizdéjici za praci (v tis.) 2,9 2,6
Saldo pohybu za praci (v tis) +1,1 +1,0
Pracovni piilezitosti (v tis.) 7,9 8,6
Korekce o podil nezamést. (tis cca 0,4 cca 0,2

b.02.3 Predpokladany vyvoj mésta

Piehled o bytovém fondu za posledni desetileti vychéazi z idajt ,,Koncepce bytové politiky mésta
C. Krumlova“ schvalené méstskym zastupitelstvem v r.2000. Z udaji je patrné, Ze pfiznivy
demograficky vyvoj a stav zpusobila v rozhodujici mife (alespoit v mésté samotném) realizace
rozestavéné sidliStni bytoveé vystavby, kterd v prevazné vétSin€ meést po roce 1990 témer ustala.
To vSak uz tak docela neplati v pro pfiznivy demograficky vyvoj zbytku okresu.

Obv | Nazev obvodu C.urb. Obyv. Trvale obydl. byty Obyvatel / | ¢.dle
¢. obv. TOB evid.
1991 2001 index 1991 2001 index 1991 | 2001 | CSU
1 Stred 02 293 679 431 0,63 269 170 0,63 2,52 | 2,54 1
2 Latran 02 294 1276 1092 0,86 513 438 0,85 2,49 | 2,49 2,5,6
3 Nadraz. predm. 02 295 2533 2608 1,03 994 1103 1,11 2,55 | 2,36 3
4 Horni Brana 02 296 1371 1533 1,12 491 542 1,10 2,79 | 2,83 16
5 Za Tavirnou 02 297 484 580 1,20 168 212 1,26 2,88 | 2,74 11
6 Plesivec 02 298 4180 3855 0,92 1440 1411 0,97 290 | 2,73 | 8,9,16
7 Dubik 02 299 9 20 2,22 4 4 1,00 2,25 | 5,00 10
8 Novy Vyiny 02300 | 442 | 478 | 108 | 163 | 183 | 112 |[271 | 261 | 4
9 Vysny 02 301 209 245 1,17 82 88 1,07 2,55 | 2,78 20
10 Prim.obv. Domor 02 302 85 87 1,02 31 32 1,03 2,74 | 2,72 19
11 Domoradice 02 303 254 231 0,91 87 85 0,98 292 | 2,72 19
12 U Havrani skaly 02 304 220 276 1,25 81 95 1,17 2,72 | 2,90 | 14,15
13 Slupenec 02 305 64 90 1,41 23 32 1,39 2,78 | 2,81 24
14 Kvitkav Dvar 02 306 15 15 1,00 5 4 0,80 3,00 | 3,75 7
15 Nové Dobrkovice 02 307 110 107 0,97 43 42 0,98 2,56 | 2,55 25
16 Za Horni Branou 30817 - 6 - 1 6,00 13
17 Nové Spoli 02 309 573 540 0,94 176 194 1,10 3,25 | 2,78 23
18 Domoradice — sidl 02 308 1604 2388 1,49 550 785 1,43 2,92 | 3,04 17
Celkem 14108 14582 1,03 5120 5421 1,06 2,76 2,69

(Poznamka: nova data ze s¢itani za dil¢i ¢asti mésta nebyla k dispozici za pivodni urbanistické obvody, takze si nejsme jisti zafazenim noveé
uvadéného celku ,,Pod hibitovem ¢.16%; proporce vyvoje vSak nejsou touto skutecnosti ovlivnény)
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Z tabulky je zfejmé, ze Cisty piirtstek trvale obydlenych bytd ¢inil 301, zatimco pfirtstek
obyvatel 474 osob. Na jeden nov¢ piibyly byt tedy ptibylo 1,57 obyvatele. Snizil se tedy
primérny pocet obyvatel na jeden byt (trvale obydl., tzv. obloznost), ale ne tak vyrazné (ze 2,76
na 2,69).

Z vyvoje poctu obyvatel a byt v jednotlivych obvodech je pomérné¢ alarmujici ubytek ve
vnitinim mésté. Pokud by tento vyvoj pokracoval stejné i nadale, pak by se nedlouho po
navrhovém horizontu tzemniho planu z vnitiniho mésta mohla stat mrtva méstska cast. Do jisté
miry to plati i o Latranu. Néstroje, které mohou uvedenou hrozbu odvratit nebo alespon negativni
trend zpomalit, jsou mnohem spi§ v oblasti hospodaiské politiky mésta (tlevy a dotace vedouci
k pobidce zachovat bydleni podnikateli ve vlastnich objektech), neZ v oblasti legislativni a
sankéni (napf. regulativ stanovujici povinné % zachovani obytnych ploch nelze pro centralni
smiSenou zoénu stanovit jednotné — musel by se hodnotit objekt po objektu, tedy v podrobnosti
zpracovani regula¢niho planu — ale hlavné: pro takové nafizeni neexistuje legislativni opora a
pravdépodobné by bylo v praxi obchazeno). Jak je patrné, uvedend opatieni lezi mimo piimou
moznost ovlivnéni uzemnim planem mésta jako takovym a bude tfeba vénovat jim zvySenou
pozornost v oblasti fizeni a managementu mésta.

Jako vyznamngjsi lze jeSté hodnotit ubytek za posledni desetileti v obvodu Plesivec. Vyrazné
naopak pfibylo byt a obyvatel v sidlisti Domoradice a relativné i v Nadraznim ptedmésti a
vV Horni Bran€. V mensich obvodech byl vyvoj individudlni.

Podle zadavaciho dokumentu ma uzemni plan zajistit k navrhovému horizontu roku 2015
rozvojové plochy mésta pro celkovy pocet cca 15.500 obyv.

Ptedpoklad vyvoje poctu obyvatel véetn¢ migrace €ini (v tis. osob):
rok 2001 rok 2015
14,6 16,1

Disponibilni plochy pro rozvoj mésta uspokojuji uvedeny pozadavek a davaji predpoklady pro
dosazeni cca 16.150 obyv.:

Komentar:

Redlnost mozného riistu poctu obyvatel (resp. nabidka novych ploch pro bydleni) je ovlivnéna

nasledujicimi faktory:

— Ochrana panoramatu mésta jako kulturni pamatky zahrnuté do seznamu svétového dedictvi
UNESCO vcetné horizontu ceskokrumlovské kotliny jako prirodniho ramce mésta omezuje
vyuziti ploch v ramci spravniho uzemi mésta, tento faktor se projevi zejména ve vyhledovém
obdobi, kdy jiz bude vhodné pokryt nékteré naroky ve spravnich uzemich primo sousedicich
obci;

—  Rozsah vsech "novych" ploch — tedy i ploch bydleni — je nabidkovy a nemusi byt v priibéhu
navrhového obdobi vycerpan;

— Soucasna prizniva vekova skladba obyvatel mésta (i jeho zdazemi) je predpokladem pro
kontinualni pririistek obyvatel prirozenou ménou (narozeni minus zemreli).
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Tabulka 1
MOZNY VYVOJ POCTU OBYVATEL A BYTU PRI PLNEM VYUZITI UZEMNIM PLANEM NAVRZENYCH
PLOCH (dle urbanistickych obvodt)

Obv. | Nazev urb. ¢islo stav (2001) vyvoj v navrh. obdobi | navrh horizont (2015)
¢islo | obvodu urb. |obyv. |bytd |obyv./ |nové |ubyt. |Zdist. byti | obyv./ |obyv.
obvodu |trv. trv. byt byty |byta |pFir. |[trv. byt trv.
bydl. | obydl. byt | obyd. bydl.
1 | Stied 02 293 431 170 2,54 5 20 -15 155 2,25 349
2 | Latran 02294 | 1092 | 438 2,49 5 30 -25 413 2,30 950
3 | Nédraz. ptedm. 02295 | 2608 | 1103 | 2,36 65 40 25 1128 | 2,35 | 2651
4 | Horni Brana 02296 | 1533 | 542 2,83 31 30 1 543 245 | 1330
5 | Za Tavirnou 02 297 580 212 2,74 10 10 - 212 2,35 498
6 | Plesivec 02298 | 3855 | 1411 | 2,73 35 45 -10 1401 | 2,50 | 3503
7 | Dubik 02 299 20 4 5,00 - - - 4 2,50 10
8 |Novy Vysny 02 300 478 183 2,61 12 21 -9 174 2,40 418
9 | Vysny 02 301 245 88 2,78 474 15 459 547 2,50 | 1367
10 | Prim.obv. Domor. 02 302 87 32 2,72 49 20 29 61 2,45 149
11 | Domoradice 02 303 231 85 2,72 102 20 82 167 2,50 426
12 | U Havrani skaly 02 304 276 95 2,90 20 10 10 105 2,35 247
13 | Slupenec 02 305 90 32 2,81 17 7 10 42 2,45 103
14 | Kvitkdv Dvir 02 306 15 4 3,75 2 2 - 4 2,50 10
15 | Nové Dobrkovice 02 307 107 42 2,55 14 7 7 49 2,40 118
16 | Za Horni Branou 30817 6 1 6,00 - 1 -1 - - -
17 | Nové Spoli 02 309 540 194 2,78 47 25 22 216 2,50 540
18 | Domoradice - sidl. 02308 | 2388 | 785 3,04 641 60 581 | 1366 | 2,55 | 3483
Celkem 14582 | 5421 | 2,69 | 1529 | 363 | 1166 | 6587 | 2,45 | 16150

Vyvoj byt a obyvatel v déledobé ¢asové fadé v Ceském Krumlové byl a mohl by byt (pfi

vyuziti v§ech vymezenych ploch) nasledujici:

Tabulka 2

1991 2001 2015
Pocet trvale bydlicich obyvatel | 14108 14582 16150
Pocet trvale obydlenych byt 5120 5421 6587
Obyvatel na jeden trv.obyd.byt | 2,76 2,69 2,45
Nov¢ postaveno bytl 1529
Ubytek byt 363
Cisty piirtstek byti 301 1166

Pokud by obloZnost bytu klesala pomalejSim tempem, pak pii hodnoté 2,5 ob./byt by pocet
obyvatel v navrhovém obdobi mohl dosdhnout fadové hodnoty 16.470 a pii obloznosti 2,55
ob./byt dokonce 16.800 obyvatel. Piivodni pfedpoklady analytické faze izemniho planu uvadé;ji
rozptyl navrhového poctu v rozmezi 14,9 az 16,0 tis.obyvatel. Jak je tedy patrné, nabidka ploch
pro bytovou vystavbu mirn¢ ptekracuje predpokladanou potiebu pro nadvrhové obdobi. Je vSak
tteba pfipomenout, ze v prubéhu ndvrhového obdobi nemusi dojit k vyuziti vSech ploch.

Jak bylo zminéno v predchéazejicich fazich zpracovani UP, povazujeme pramérnou obloznost
bytu uvedenou v materidlu ,,Koncepce bytové politiky mésta C.K.“ (2,2 obyv./byt) za nerealnou
(zteymé se predpokladd, Ze kazda censova domacnost bude mit vlastni byt, coZ neplati ani ve
vyspélych zemich, nebot’ ur€ité procento obyvatel souZziti vice censovych domacnosti vyzaduje).
V UPO proto predpokladame realnou obloznost v hodnoté 2,45 az 2,5 obyv./byt.
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Soucasné je nutné konstatovat, ze predloZzenym ndvrhem byly vyCerpany prakticky vSechny
rozvojové zastavitelné plochy, které ma mésto na svém spravnim uzemi k dispozici. To by
mohlo mit za nasledek kulminaci poctu obyvatel v pritbéhu navrhového obdobi, ale jeho
nasledny pokles v dalSich létech (v disledku vycCerpani disponibilnich ploch pro vystavbu). Ve
vzdalen¢j$im horizontu bude tedy nutné pokryt pozadavky na vystavbu novych byti i ve spadové
oblasti blizkého okoli mésta. V kazdém ptipad¢ je nutno pocitat s tim, Ze moznosti prostorového
rozvoje sidla jsou omezené. Jiz v prib¢hu navrhového obdobi by tedy meélo byt cilem spravy
meésta nalézt rovnovahu a vyvazeny stav existence sidla v danych ptirodnich podminkach a
kulturnim kontextu prostiednictvim sniZeni rozdilu mezi pfirtistkem a ubytkem bytového fondu,
ktery by pak vyrovnal postupné klesajici hodnotu obloznosti bytu a zajistil dlouhodobéjsi
vyrovnanou bilanci ristu mésta.

b.03 Ochrana kulturnich hodnot v uzemi

O kvalité a hodnoté dochovaného historického jadra Ceského Krumlova vypovida skute¢nost, Ze
mesto bylo v r. 1992 s ohledem na uchovani pamétkové hodnoty a autenticity historického jadra
mésta a dale vzhledem ke své unikétni urbanistické poloze v geomorfologicky Clenitém tzemi
zapsano do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO. V souvislosti s tim
pracuje v misté dislokovana skupina SPU Ceské Bud&jovice pro monitoring pamatky UNESCO,
ktera postupné po lokalitach zpracovava plan ochrany a zhodnoceni MPR.

Z architektonicko-urbanistického hlediska je podstatna skute¢nost, ze v prostoru Latranu,
Vnitiniho Mésta a Horniho Plesivee (véetné Krasného Udoli) se dochovala v maximélni mife
puvodni struktura uliéni sit¢ stfedovékého mésta, ktera vykazuje stopy planovitého zalozeni
(ndm. Svornosti, ...) vcetn¢ jedinetné kompozice zdmku a zamecké zahrady. Mnozstvi
dochovanych kulturnich pamatek je neobvyklé — diky za to, ze pfes vSechna uskali a valecné
peripetic od pocatku 17.stol. az po druhou svétovou valku (a pies celkovy tpadek mésta
vV uvedeném obdobi) — nedoznal stavebni fond mésta podstatnéjsich ztrat.

Problematika ochrany kulturnich hodnot je v navrhu izemniho planu feSena s vyuzitim dat pied
reidentifikaci pamatkového fondu, kterd byla zahdjena v r. 2005.

b.03.1 Ochrana urbanistickych hodnot

Hlavni hodnoty Ceského Krumlova z urbanistického hlediska jsou:

- historicka silueta mésta véetné krajinného reliéfu ceskokrumlovské kotliny;

- kompozi¢ni vztahy kulturné historickych dominant (areal zamku Cesky Krumlov, kostel
sv. Vita, kaple p.Marie Bolestné) a historického jadra mésta,

- kompozi¢ni vazby a panorama mésta vnimané z mist panoramatickych vyhledii na vedutu
meésta;

- charakter historické struktury a identity mésta v dosahu vizudlniho kontaktu historického
jéadra;

Uplatnéni a navrhovany zptisob ochrany uvedenych urbanistickych hodnot je podle pozadavku
nadfizeného organu uzemniho planovani uveden v kap. ¢ - Navrh urbanistické koncepce — na
str. 49.

Z hlediska urbanistického je dilezita forma dal$ich nastroji ochrany tohoto kulturniho dédictvi:
e Vymezeni méstské pamatkové rezervace (MPR) Cesky Krumlov je patrné ve viech
grafickych pfilohdch tGzemniho pldnu. Zahrnuje v podstaté prostor zdmku, Latrdmu a
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Vnitiniho mésta. Uzemi MPR piedstavuje nejvyssi stupeit ochrany pamétkového fondu a
soucasn¢ nejptisnéjsi rezim pro jakoukoli investicni ¢innost. MPR byla vyhlasena vynosem
Ministerstva kultury CSR &. 16417/87-V1/1 ze dne 21.12.1987.

e Vyhlagkou Ministerstva kultury CR ¢.108/2003 Sb. ze dne 1.4.2003 (s u¢innosti od 1.9.2003)
byla vyhlaSena méstska pamatkova zéona (MPZ) Cesky Krumlov — PleSivec. Vymezeni
MPZ zahrnuje izemi jizné€ od hranice MPR: prostor Horniho Plesivce, tzv. ,, Tfeti meandr*
rozsifeny vychodné o zéstavbu V okoli Rooseweltovy ulice a o vybranou lokalitu Horni
Brany — Frickv dvar a okoli ulic Piikré, Rybnicni a Kaplické. Na levém biehu Vltavy
vybiha Gzemi vyhlaSené MPZ na jih do PleSivce a zahrnuje aredl Pachnerovy papirny a na
jihozapadé prostor Krasného udoli u Véncové Hory. Charakter ochrany MPZ se blizi rezimu
MPR. Jde tedy o navrh na legislativn¢ piehlednou a jednozna¢nou upravu forem ochrany
prostorti, které s ohledem na dochované hodnoty a celkovy ramec ptedpoli pamatkové
rezervace vyzaduji ochranu vyssi nez jen v rdmci ochranného pasma MPR.

S ohledem na ¢lenitost terénu, charakter krajinného rdzu, kompozi¢ni vztahy a pisobnost
panoramatu historického jadra v dalkovych pohledech se ochrana uvedenych hodnot realizuje
soucasn¢ prostfednictvim nésledujicich nastrojt:

e ochranné pasmo MPR — vyhlasil ONV Cesky Krumlov dne 27.12.1987 pod &.j. Kult. 534-
404/3-87/Vr. — vymezeni dle podkladu M&U Cesky Krumlov je patrné ve vykresu &.(C)8 a
(A)1, piipadné v dal§ich vykresech grafické ¢asti UP;

e tzemi s diferencovanym reZimem ochrany v ochranném pasmu MPR — vyhlasil ONV
Cesky Krumlov dne 27.12.1987 pod ¢&.j. Kult. 534-404/3-87/Vr. — vymezeni dle podkladu
MéU Cesky Krumlov je patrné v piilohach &.(C)8 a ¢.(A)1, ptipadné v dalsich vykresech
grafické &asti UP;

e Program regenerace MPR Cesky Krumlov;

e plochy se specidlnim rezimem tdrzby — na zikladé podkladi PU C. Bud&jovice (Mgr.
P.Dvotdk) evidujeme plochy specifického charakteru pamatkové ochrany, které¢ dotvareji
celkovou atmosféru mésta.

e navrh krajinné pamatkové zény (KPZ) ChvalSinsko-Krumlovsko — evidujeme 2.
revidovany navrh vymezeni KPZ (SPU Ceské Budéjovice + TAU-plan, 11.2002).

Ptirodni hodnoty krajinného ramce jsou blize popsany v kap. b.04.

b.03.2 Ochrana kulturnich pamatek

Cilem tzemniho planu z hlediska ochrany kulturniho dédictvi je podpora legislativnich nastroju
formou vhodné specifikovanych regulativii pro chranéné tizemi a jejich ochranna pasma.

Zpusob ochrany kulturnich pamatek a postupy rozhodovani o vyuziti tzemi v souvislosti
s ochranou kulturnich pamatek jsou podle pozadavku nadfizené¢ho orgénu izemniho planovani
uvedeny v kap. ¢ - Navrh urbanistické koncepce — na str. 48.

Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek a historické identity mésta (uvedené v kap. ¢ na str.
48) je tieba uspokojit v ramci uzemniho a stavebniho fizeni — Vv pfipadé potieby detailngjsiho
nastroje je pak zadouci specifikovat podrobnéjsi regulacni opatfeni v regulacnich planech
vybranych lokalit, piipadn& se ¥idit plany ochrany a zhodnoceni MPR zpracovavanymi SPU
Ceské Budgjovice — v misté dislokovanym pracovistém pro monitoring pamatky UNESCO.

Dle ustanoveni § 14, odst.(2) zak.¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
vlastnik (spravce, uZivatel) nemovitosti, kterd neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkove
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rezervaci, v pamatkové zon¢ nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité
narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zony, je povinen k zamyslené
stavbe, stavebni zmén¢ nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti si predem vyzadat zavazné
stanovisko obecniho ufadu obce s rozsSifenou pusobnosti. Dle ustanoveni §9, odst.(3) zak.c.
20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, v platném znéni, jsou organizace a obcané, 1 kdyz nejsou
vlastniky kulturnich pamatek, povinni pocinat si tak, aby nezpuisobili nepfiznivé zmény stavu
pamatek nebo jejich prostfedi a neohrozovali zachovani a vhodné spolecenské uplatnéni
kulturnich pamatek. Dle ustanoveni §11, odst.(2) a (3) téhoz zakona, jestlize fyzickd nebo
pravnicka osoba svou ¢innosti ptisobi nebo by mohla piisobit nepfiznivé zmény stavu kulturni
pamatky nebo jejiho prostiedi anebo ohrozuji zachovani nebo spolecenské uplatnéni kulturni
pamatky, ur¢i obecni Gfad obce s rozsifenou piisobnosti, a jde-li o narodni kulturni pamatku,
krajsky urad, podminky pro dal$i vykon takové Cinnosti nebo vykon Cinnosti zakaze. Spravni
ufady a organy kraju a obci vydavaji sva rozhodnuti podle zvlastnich ptedpist, jimiz mohou byt
dotceny z4jmy statni pamatkové péce na ochrané nebo zachovani kulturnich pamatek nebo na
jejich vhodném vyuziti, jen v dohod¢ s obecnim ufadem obce s rozsitenou pusobnosti, jde-li 0
narodni kulturni pamatku, jen v dohodé¢ s krajskym uradem.

Prevazna vétSina uzemi JihoCeského kraje je tizemim s archeologickymi nalezy — v souvislosti s
tim uvadime zadkonné povinnosti pro potencialni investory a vlastniky pozemki a nemovitosti:
Podle ustanoveni §22, zak.¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, ma-li se
provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby
ptipravy stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se
postupuje, ma-li se v takovém uzemi provadét ¢innost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni
archeologickych vyzkum?.

b.04 Prirodni podminky, ochrana prirody

b.04.1 Prirodni podminky

b.04.1.1 Geologické a geomorfologické poméry

V feSeném Uzemi dominuji horniny moldanubika. Ve vysSich polohdch (pfiblizné v cate
Slupenec, PleSivec, Dubovy vrch a Vys$ny lze nalézt biotitické a sillimanit-biotitické pararuly.
Bezprosttedni okoli mésta a i jeho vnitini ¢ast je stavéna z erlanové (pyroxenické) pararuly s
cetnymi vlozkami krystalinickych vapencti a dolomiti. Horniny moldanubika zasahuji do
feSeného uzemi jesté ze severu z masivu Kleti. V tomto pfipadé se jednd o granulit a biotiticky
granulit a o rekrystalizovany granulit prevazné biotiticky.

Kvartérni horniny jsou zastoupeny ptedev§im v okoli vodnich tokd. Jednd se o holocenni
fluvidlni sedimenty, hliny, Stérky a pisky. Deluvidlni, misty soliflukéni kamenitohlinité

sedimenty jsou stafi na rozhrani holocénu a pleistocénu. Plosn¢ nerozsahlé enklavy spraSe jsou
pleistocenniho stafi.

Z hlediska geomorfologického spada fesené tizemi do provincie Ceska vysogina (1), subprovincie
Sumavské (I1), oblasti Sumavské hornatiny (I;B) a celku Sumavské podhuii (I:B-2). Uzemi ma
charakter vrchoviny a hornatiny s fenomén hluboce zatiznutého koryta feky Vltavy.
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b.04.1.2 Klimatické poméry

Resené uzemi je mozné zahrnout do mirné teplé klimatické oblasti, jednotka MT5 (dle Quitta).
Ta je charakteristicka normalnim az kratkym létem, mirnym az mirné¢ chladnym, suchym az
mirné suchym. Jaro a podzim je normalni az dlouhé s mirnymi pribéhy. Zima je pak normalné
dlouha, mirn¢€ chladnd, sucha az mirn¢€ sucha. Trvani snéhové pokryvky je normalni. Srazky maji
po Ceskobud&jovické panvi vyrazny kontinentalni chod, nebot’ v Eervenci spadne 4x vice srazek
nez v unoru. Zvlastnosti jsou fénové situace, které umoziuji existenci fady teplomilnych druhti a
péstovani ovocnych sadi ve vyssich polohach. Vzhledem k témto okolnostem, plidotvornym
horninAm a konfiguraci terénu pfedstavuje okoli Ceského Krumlova nejvétsi enklavu
teplomilnych druhi fléry a fauny v jiznich Cechéch.

Klimatické charakteristiky
Pocet letnich dnti 30-40
Pocet dnti s pramérnou teplotou nad 100C 140-160
pocet mrazovych dnti 130-140
pocet ledovych dnti 40-50
prumérna teplota v lednu -4 a7 -5°C
prumérna teplota v dubnu 6-7°C
primérna teplota v Cervenci 16-17°C
prumérna teplota v fijnu 6-7°C
prumérny pocet dni se srazkami nad 1 mm 100-120
srazkovy thrn v zimnim obdobi 250-300 mm
pocet dnii se sn€hovou pokryvkou 60-100
pocet zamracenych dnd 120-150
pocet jasnych dnil 50-60

b.04.1.3 Pudy

Diky plo$né¢ nejrozsdhlej§im hornindm moldanubika jako ptdotvorného substratu (kyselé
parahorniny - pararuly) se vyskytuji v feSeném tzemi piedevsim hnédé ptdy s riznym stupném
kyselosti. Na vépencich je vyvinuta rendzina hnéda. Od typické rendziny se liSi predevSim
odvapnénim celé svrchni Casti profilu. Ve sniZenindch, terénnich depresich a v okoli tokl se
vyskytuje pseudoglej. Pidotvornym substratem jsou v tomto piipade polygenetické kyselé hliny.

b.04.1.4 Hydrologie

Uzemi je modelovano hluboce zafiznutym kationem feky Vltavy, kterd vytvaii osu Gzemi ve
sméru sever - jih. Z levostrannych pfitokt je vyznamny ChvalSinsky potok. K méné vyznamnym
patii "PleSivecky potok", pramenici pod horou Dubik a Novy potok, ktery prameni na
severozapadnich svazich LiS¢i Hory. Z pravé strany do Vltavy pfitéka v prostoru Nového Spoli
"Spolsky potok" a "Drahoslavicky potok". V pfevdzné mite se jedna o erozné¢ mlada koryta.

b.04.1.5 Charakteristika bioregionu

Refené tzemi lezi v bioregionu Ceskokrumlovském - 1.43. Z hlediska regionalng
fytogeografického ¢lenéni nalezi izemi do oblasti mezofytika a jizni ¢asti fytogeografického
okresu ¢. 37 - Sumavsko-novohradské podhtiii a podokresu Ceskokrumlovské Piedsumavi.
Bioregion ma vysokou biodiverzitu, misty 1 reliktniho charakteru.
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Z hlediska potencialni vegetace pievaznou cast nizSich casti uzemi pokryvaly spoleCenstva
acidofilnich doubrav (svaz Genisto germanicae-Quercion). Ve vyssich polohach byly
prevladajicim spoleCenstvem kvétnaté buciny (Eu-Fagion), v piechodovych zdénach pak
acidofilni buciny svazu Luzulo-Fagion. Do udoli Vltavy s vyrazné vyvinutym tdolnim
fenoménem pronikaly dubohabiiny (asociace Stellario-Tiletum). V oblasti krumlovskych
vapenct (VySenské kopce) se objevuji teplomilné doubravy. Na svazich jsou vyvinuta
spoleCenstva sutovych lest (asociace Aceri-Carpinetum, Mercuriali-Fraxinetum). V nivach
podél vodnich toki to jsou luhy (asociace Stellario-Alnetum glutinosae). Na skalach podél feky
Vltavy se vyskytuji reliktni acidofilni bory (asociace Betulo carpinetum-Pinetum), kde jsou
rovnéz zachovany i acidofilni teplomilné doubravy (asociace Sorbo torminalis-Quecetum).
Charakteristickou reliktni vegetaci jsou rovnéz liskové kioviny (asociace Antherico ramosi-
Coryletum).

Nelesni vegetaci reprezentuji louky a pastvina svazi Arrhenatherion, Cynosurion, Molinion a

Calthion. Na vapencich jsou vyvinuta semixerotermni spolecenstva svazu Cirsio-Brachypodion
pinnati. V lemech se objevuji spole¢enstva svazu Trifolion medii.

b.04.2 Ochrana krajiny a prirody

b.04.2.1 Ochrana krajiny a pfirody dle zakonnych norem

Nékteré plochy zelené podléhaji zakonlim o pamatkové péci ¢i ochrané ptirody a krajiny:

e zakon CNR ¢&. 20/1986 sb. o statni pamatkové pééi prohlasuje objekt za kulturni nemovitou
pamatku. Zéasah do takto chranéného tizemi je podminén souhlasem organi statni pamatkové
péce (M&U CK, MK CR).

e systém ekologické stability dle zdkona CNR ¢&. 114/1992 Sb. o ochran& piirody a krajiny
vymezuje organy uzemniho planovani a ochrany pfirody

e VKP - vyznamny krajinny prvek, a to bud stanoveny zikonem, nebo dle zdkona
registrovany, zasah do tohoto prvku podléhd souhlasu organu statni ochrany pfirody
(povéieny obecni tiad - MEU CK)

e PS - pamatny strom, zasah do tohoto prvku podléhd souhlasu organu statni ochrany ptirody
(povéieny obecni tiad - M&U CK)

e CHKO - chranéna krajinna oblast dle zakona CNR & 114/1992 Sb. o ochrané piirody a
krajiny. Zasah do izemi CHKO podléha souhlasu Spravy CHKO (Sprava CHKO Blansky
les)

e PR - pfirodni rezervace, vzhledem k tomu, ze jedind PR se nachazi na izemi CHKO Blansky
les, podléha jakykoliv zdsah v tomto izemi schvéleni Spravou CHKO.

b.04.2.2 Chranéna krajinna oblast Blansky les

»Rozsdhla Uzemi s harmonicky utvafenou krajinou charakteristicky vyvinutym reliéfem,
vyraznym podilem pfirozenych ekosystému lesnich a trvalych travnich porostd, s hojnym
zastoupenim dfevin, popiipad¢ s dochovanymi pamatkami historického osidleni, 1ze vyhlasit za
chranéné krajinné oblasti* (zakon Ceské narodni rady o ochrang piirody a krajiny &.114, §25)

Chranéna krajinna oblast Blansky les byla vyhlaSena v roce 1990. Je to pozoruhodné zachovany
krajinny celek, kde piirodni krasy, historické pamatky a lidova architektura vytvati harmonicky
soulad. Chranéna krajinna oblast zaujima plochu 21.235 ha. ReSeného Uizemi se dotyka pouze
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svym jiznim cipem, ve kterém ovSem se rozklada jedna z nejvyznamnéjSich ptirodnich rezervaci
a sice Vysenské kopce.

Hospodatské vyuzivani CHKO se provadi podle zon odstupniované ochrany, které jsou dany
zakonem ¢.114, §27. Nejpiisnéjsi rezim ma 1. zona, ktera v piipadé CHKO Blansky les se kryje
s plochou narodni piirodni rezervace Vysenské kopce.

b.04.2.3 Zviasté chranéna uzemi
V feseném Uzemi se nachazeji tato zvlasté chranéna tizemi:

Narodni prirodni rezervace VySenské kopce.

Je to unikatni soubor lesni a nelesni teplomilné vegetace na krystalinickych vapencich
PredSumavi. Vyskyt reliktnich rostlinnych spolecenstev a fytogeograficky vyznamnych druha
vySsich rostlin (Verbascum austriacum, Asperula glauca, Cotoneaster integerrimus, Carex
michelii atd.). Rezervace byla vyhlasena v roce 1954, v roce 1990 rozsifena o 4,54 ha a zaujima
plochu 7,19 ha. V souc¢asné dob¢ je podan navrh na zménu hranice NPR.

Piirodni pamatka Kalamandra (mimo feSené uzemi, ale v bezprostfedni blizkosti hranic v
prostoru Dobrkovic).

Jedna se o skalnatou , jizn€ exponovanou strai, kde v podlozi se nachazi erlany s krystalinickym
vapencem. Tyto okolnosti podminuji vyskyt vyznacnych druht rostlin (Campanula glomerata,
Inula salicifolia, Lilium martagon, Primula elatior, Phleum boehmeri, Teucrium chamaedrys,
Daphne mezereum atd.). Rezervace byla vyhlasena v roce 1990 a zaujima plochu 2,25 ha.

Sprava CHKO ma ptipraveny podklady k vyhlaSeni dalSich rezervaci a sice:
Vysny vrch - sukcesni plochy na skalnatych odlesnénych svazich
LiS¢i vreh - ptirodé blizka lesni a luéni spolecenstva

b.04.2.4 Vyznamné krajinné prvky

"Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnota c¢ést
krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky ze ziakona jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, idolni nivy.
Daéle jsou jimi jiné cenné ¢asti krajiny, zejména mokrady, stepni travniky, remizy, meze,
trvalé travni plochy, nalezi§té nerostii a zkamenélin, umélé a prirozené skalni utvary,
vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porostt sidelnich utvart véetné historickych
zahrad a parki." (zakon Ceské narodni rady o ochrané piirody a krajiny &.114, §3). Kromé VKP
"ze zakona" pak existuji VKP vyhlasené a registrované.

Je zteymé, Ze VKP ze zékona je pfedevsim feka Vltava a skalni vychozy, které doprovazi kanon
feky, koryta potokil, rybniky a dale lesni porosty.

V feSeném Uzemi se vyskytuji tyto vyhlasené a registrované vyznamné prvky:

e pozemek & 798/6 v k.. Cesky Krumlov (ze dne 2000-05-31, znacka 409/2000)
Pozemek o vymére 0,51 ha (aredl Domu déti a mladeze) tvoti okrajové Casti dvou byvalych
zahrad s rovinatymi plochami, které jsou stfidany skalnimi vychozy, kamenitymi snosy a
uméle vytvorenymi terasami. Geologickym podkladem jsou krystalinické vapence a erlany.
Pozemek je z vétsi €asti porostly stromy a kefi, pfi floristickém prizkumu bylo nalezeno 57
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taxond dfevin a 114 taxonii bylin, fada druhii je chranéna jako zvlasté chranény druh.
Pozemek je rovnéz pozoruhodny i ze zoologického hlediska.

e méstsky park (C.j. 463/97)
Park o rozloze 2,61 ha se nachazi na levém biehu Vltavy. Pii inventarizaci zde bylo nalezeno
82 taxonu listnatych a jehlicnatych difevin. Méstsky park je jednou z mala pfistupnych
zelenych ploch, které zbyly ve vnitinim mésté. Pozoruhodny je téz jeho historicky vyvoj
(zpracovan PhDr. Janem Milerem).

e pozemek ¢. 816/1 a 820/1 v k.i. Cesky Krumlov (&.j. 178/98)
Pozemky jsou soucasti vapencového masivu Méstsky vrch, nachazi se na svahu s JJV

expozici a sklonem vice jak 100. VKP je tvofen luénimi porosty (820/1 - 1,8957 ha) a
lesnimi porosty (816/1 - 0,7039 ha). Diky konfiguraci terénu a vapencovému podkladu se zde
vyvinula spoleCenstva, kterd obsahuji fadu velmi vzacnych rostlinnych a zivoc¢iSnych druht.
Pti botanickém prizkumu zde bylo zjisténo 184 druhli, mimotadny je vyskyt tiesné kiovité
(Cerasus fruticosa).

e oboustranné stromoiadi podél komunikace 19/1572 Cesky Krumlov - P¥idoli v iiseku
Drahoslavice - Pridoli
Ptedmétem ochrany jsou stromy, které dosahuji obvodu kmene ve vycetni vysce az 390 cm.
Stromotadi ma mimotadny krajinotvorny vyznam.

V navrhu je oboustranné stromotfadi podél mistni komunikace mezi LiS¢im vrchem a
primyslovou zénou Domoradice. Jednd se o zanedbané a kefovymi nalety zarostlé stromotadi
smési dubu letniho (Quercus robur) a lipy srd¢ité (Tilia cordata). Soucasti stromofadi je i1 kiizek
s vysadbou lip. Je ziejmé, Ze ma vlastnosti vyznamného krajinného prvku v kontextu krajinného
ramce (,,ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd ¢ast krajiny, ktera utvaii jeji
vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability*).

Rezim ochrany a zplsob vyhlaSeni a registrace VKP je dan zadkonem ¢. 114/1992Sb. O ochrané
ptirody a krajiny (§ 4, odst. 2, §6, odst. 1-4) a provadéci vyhlaskou ¢. 395 z roku 1992 (§7, odst.
1,2).

b.04.2.5 Pamatné stromy

"Pamatné stromy jsou mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromofadi." (zakon Ceské
narodni rady o ochrané ptirody a krajiny €.114, §46). V feSeném uzemi se vyskytuji tyto
vyhlasené a registrované stromy:

e lipa srd¢ita (Tilia cordata) u vstupu do méstského parku (vyhlaska ONV v C. Krumlové o
ochrané ptirodnich vytvort Bofinka, Zestov, Kalamandra, U Tt mastkd, Vysenské kopce a
Muckovské vapencové lomy o ochrannych pasmech chranénych ptirodnich vytvord a
vyznamnych stromech a jejich skupinach ze dne 15.11. 1990)

e javor babyka (Acer campestre) v arealu Domu déti a mladeze Cesky Krumlov, piiblizné staii
— 150 let (&.j. ZP 2950/00/Be)

e stromofadi od zdmecké zahrady ke Kvitkovu Dvoru, tvofené piedevsim lipou srdcitou (Tilia
cordata) ve vékové kategorii 100-140 let parku (vyhlaska ONV v C. Krumlové o ochrang
pfirodnich vytvori Bofinka, Zestov, Kalamandra, U Ti mistki, VySenské kopce a
Muckovské vapencové lomy o ochrannych pasmech chranénych pfirodnich vytvora a
vyznamnych stromech a jejich skupinach ze dne 15.11. 1990)

e lipa srdcita (Tilia cordata) naproti Drahoslavickému zeméd€lskému dvoru parku (vyhlaska
ONV v C. Krumlové o ochrang ptirodnich vytvori Bofinka, Zestov, Kalamandra, U T¥

UK24 urbanisticky atelier Strana 39



UP mésta CESKY KRUMLOV — N 02.05 C.z.: 2403-1001-01

mustkl, VySenské kopce a Muckovské vapencové lomy o ochrannych pasmech chranénych
pfirodnich vytvort a vyznamnych stromech a jejich skupindch ze dne 15.11. 1990)

e lipa srd¢ita (Tilia cordata) severné od okraje obce Slupenec na rozhrani parcel ¢. 389 a 383
(¢.j. ZP — 1701/02/BE).

V navrhu jsou rovnéz vytipovany stromy, které vykazuji mimotadné ristové ¢i estetické
parametry. Rezim ochrany a zpusob vyhlaseni a registrace pamatnych stromu je dan zdkonem ¢.
114/1992Sb. O ochrané ptirody a krajiny (§ 46, odst. 1-4, §47, odst. 1-3).

1) Skupina stromu - lipa srd¢ita (Tilia cordata) a jirovec mad’al (Aesculus hippocastanum) u
Duvod:
- mimoradné riistové parametry
- esteticka funkce
- kulturné - historicka funkce z hlediska vyvoje kulturni zeméd¢lské krajiny

2) Lipa srd¢ita (Tilia cordata) jako soucast aleje lip podél levého biehu Vitavy mezi Méstskym
parkem a mostem
Duvod:
- mimotadné riistové parametry
- estetickd funkce
- kulturng - historicka funkce z hlediska vyvoje systému veiejné zelené

3) Javor klen (Acer pseudoplatanus) pod spodni terasou u domku E. Schieleho
Duvod:
- mimotadné riistové parametry
- estetickd funkce
- kulturnég - historické funkce z hlediska vyvoje systému vetejné zelené

4) Dub letni (Quercus robur) u mistni komunikace na jiznim konci obce Slupenec
Diivod:
- mimotadné rlistové parametry, perspektivni strom s vysokou vitalitou
- esteticka funkce
- kulturné - historicka funkce z hlediska vyvoje kulturni zemé&délské

5) Dub letni (Quercus robur) na rohu mezi ulici Tavirna, mostem a fekou
Diivod:
- mimotadné rlistové parametry, perspektivni strom s vysokou vitalitou
- esteticka funkce

b.04.3 Prirodni potencial uzemi

b.04.3.1 Vyznamné krajinotvorné prvky

Jednad se o segmenty, které vytvaii pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i
Z hlediska ptirodovédeckého a ekologického.

1) Porosty na skalnich vychozech kanonu Vltavy
Porosty jsou sukcesniho charakteru ve vyzralém stadiu. Jsou tvofeny ndlety javoru klenu
(Acer pseudoplatanus), javoru mléce (Acer platanoides), dubu letniho (Quercus robur), lipy
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srd¢ité (Tilia cordata) a jasanu ztepilého (Fraxinus excelsior). Zcela nepiehlédnutwelné
zvlasté v obdobi kveteni jsou skaly porostlé Sefikem obecnym (Syringa vulgaris) piedevs§im
Vv prostoru podél piijezdové komunikace do mésta. Porosty na skalach podél feky Vltavy
vytvaii spoleCenstva reliktnich acidofilnich bord (asociace Betulo carpinetum-Pinetum), jsou
zde rovnéZz zachovany i acidofilni teplomilné doubravy (asociace Sorbo torminalis-
Quecetum). Charakteristickou reliktni vegetaci jsou rovnéz liskové kioviny (asociace
Antherico ramosi-Coryletum). Vyznam téchto segmentii spo¢iva v tom, Ze diky hluboce
zafizlému korytu Vltavy se do intravilanu mésta dostava zelei, kterda ma vyslovené ptirodni
charakter. Je nutno dodat, Ze tato rostlinnd spolecenstva jsou doprovazena i na n¢ vazanymi
zivocisnymi spolecenstvy.

2) Lom Vysny
Na jiznim okraji byvalého lomu se po ukonceni ¢innosti dobyvani vytvofila rostlinna
spoleCenstva, kterd je mozno charakterizovat jako mlada stadia sukcesnich ploch, kterd
mohou slouzit jako modelova pro studium zékonitosti vyvoje rostlinnych spole¢enstev na
takovychto lokalitach.

3) Byvalé vojenské cviciste
této plose probihaji. Nekosené lu¢ni porosty svazu Cirsio-Brachypodion jsou doplnény
stromovymi a kefovymi ndlety a vytvafi tak charakter extenzivné vyuzivané pastevecké
krajiny. Vyskytuje se zde i chranény druh a sice Gentiana cruiata.

4) Lisc¢i hora
Pod masivem LiS¢i hory na zdpadnim upati se nachdzi nyni zanedbana rybni¢ni soustava
s doprovodnou zeleni a doprovodnymi mokiadnimi spolecenstvy. Ze soustavy vytéka Novy
potok jiznim smérem, ktery je doprovazen biehovymi a doprovodnymi porosty.

5) Alej u Domoradic
Z terénniho prizkumu je zfejmé, Ze vlastnosti vyznamného krajinotvorného prvku v kontextu
krajinného ramce ("ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢ast krajiny, ktera
utvafi jeji vzhled nebo piispiva k udrzeni jeji stability) ma oboustranné stromotadi podél
mistni komunikace mezi LiS¢im vrchem a primyslovou zénou Domoradice. Jedna se o
zanedbané a kefovymi nalety zarostlé stromotadi smési dubu letniho (Quercus robur) a lipy
srdcité (Tilia cordata). Soucasti stromotadi je i kiizek s vysadbou lip.

b.04.3.2 Liniova a bodova zelen

Liniova zelen, tvofena vegetatnim doprovodem silnic, polnich cest a vodoteci vytvarela do pol.
20.stol. v nasi krajin¢ vyznamny krajinotvorny prvek. OvSem spolu s Ubytkem polnich cest a
napfimovani vodoteci, které piimo souvisely s megalomanskymi velkovyrobnimi zpusoby
hospodateni v jihoceské krajing, vzalo za své i mnoho kilometrii této zelen€. Pfitom liniova zelen
jak cest tak vodoteci hraje dillezZitou roli pfi obnoveni estetického potencialu nasi krajiny, ktery
je velmi Uizce spojen i s rekreaCnim vyuZitim krajiny. V pfipadé vhodného navrzeni zminénych
liniovych prvkil je mozné dosahnout pozitivni upravy krajinného meétitka a ptipadné 1 vhodného
zaClenéni staveb do obrazu krajiny. Bez vyznamu neni ani zlepSeni mikroklimatickych,
hygienickych a protieroznich parametrt v krajin€ a ptedevS§im v organismu mésta.

Bodova zelen tvofena solitérnimi stromy je vyznamna piedevSim svym estetickym uUc¢inkem.
Jedna se totiz o stromy, které ke svému vyvoji maji kolem sebe dostate¢ny prostor k tomu, aby
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se vyvinuly do typického habitu. Pokud dosahnou tyto stromy urcitych velikostnich a estetickych
parametrd, jsou registrovany vétSinou jako pamatné stromy. V nasledujicim piehledu jsou
zminény aleje a solitérni stromy, které jsou vyznamné svymi rastovymi a estetickymi parametry.

Liniova zelen:

- Domoradice — Novy Dvur: alej podél lesni cesty tvoifena smési dubu letniho a lipy srd¢ité

- vlakové nadrazi — Vysny: v dolni ¢asti jednostranna alej z dubu letniho

- Lis¢i hora — Domoradice: oboustrannd alej ze smési dubu letniho a lipy srdcité s kefovym
patrem

- vypadovka do Ceskych Budgjovic: fragment oboustranné lipové aleje

- tfida Miru: fragment jednostranné lipové aleje

- stard silnice na ChvalSiny: oboustranna alej dubu letniho a lipy srd¢ité

- vmisté kiizeni ChvalSinského potoka a vypadovky na Kajov: fragment jednostranné
platanové aleje

- silnicka vodojem — zahradky: jednostrannd alej javoru klenu

- podél silnice nad aredlem nemocnice: jednostranna lipova alej

- vypadovka na Kaplici: jednostranna lipové alej na okraji lesniho porostu

-V prostoru garazi podél silnice na Slupenec: jednorada lipova alej

- za vyrobnim aredlem na levém biehu Vltavy mezi méstskym parkem a mostem: dvojita
lipova alej

- Drahoslavice — Ptidoli: oboustranna alej smési javoru klenu, dubu letniho, jasanu ztepilého a
lipy srd¢ité (registrovana jako vyznamny krajinny prvek)

- hraz rybnika u Komer¢ni banky v prostoru Horni brana: alej lipy srd¢ité

- vypadovka na Vétini: oboustranna alej predevsim z lipy srdcité

- zameckéd zahrada — Kvitkllv Dvir: oboustrannd alej lipy srdCité (zatfazend do kategorie
pamatny strom)

Bodova zelen:

- areal Nového Dvora: buk lesni ¢ervenolisty (Fagus sylvatica ,, Atrpurpurea *)

- silnice do Vysného u byvalého vojenského cvicisté: jirovec mad’al (Aesculus hippocastanum)

- pod ateliérem E. Schieleho: javor klen (Acer pseudoplatanus)

- hibitov: dub letni (Quercus robur)

- Slupenec — jizni okraj: dub letni (Quercus robur)

- lipa srd¢ita (Tilia cordata) u vstupu do méstského parku (registrovana jako pamatny strom)

- javor babyka (Acer campestre) v arealu Domu déti a mladeze Cesky Krumlov (registrovan
jako pamatny strom)

- lipa srdcita (Tilia cordata) naproti Drahoslavickému zemédélskému dvoru (registrovana jako
pamatny strom)

- k.. Slupenec, lipa v ivozové cesté nad nemovitosti ¢.p. 28

- k.. Cesky Krumlov, dub letni (Quercus robur) — most U Zelené Ratolesti

- k.. Vysny, lipa v aredlu byvalého vojenského cvicisté, u rybnika

Je tfeba poznamenat, ze vétSina vySe jmenovanych stromil a aleji je v nedobrém zdravotnim
stavu. Proto je nutné v zajmu zachovani téchto prvkd na jejich stanovisti na dalsi desetileti
pristoupit co nejdiive k asanaci jednotlivych stromt.

b.04.3.3 Doprovodna zelen vodoteci

Doprovodné a biehové porosty jsou pfirozenou soucasti tokt, jejichz koryto neni technicky
upraveno. Vétsinou jsou to porosty naletového charakteru, které ovSem, pokud jsou ponechény
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na stanovisti bez néjakych vyraznych péstebnich zasahu, dosahuji mimotadnych velikostnich
parametrd. To plati pfedev§im pro porosty podél Vltavy, kde z pfirozenych porostii dominuji
vrby kiehké (Salix fragilis) stromového charakteru. Misty je ovSem sazen nepuvodni topol
kanadsky (Populus x canadensis). Mocné porosty topolu se nachazi predevsim v prostoru Ambit.
Pfirozené porosty, kde kromé vrby kiehké je mozné nalézt i vrbu nachovou (Salix purpurea),
vrbu popelavou (Salix cinerea) a nalety jasanu ztepilého (Fraxinus excelsior) rostou téméf podél
celého toku Vltavy kromé useku meandrt ve vlastnim méstském jadru. Piirozeny charakter maji
rovné&z porosty podél ChvalSinského potoka (kromé tuseku pod zamkem az k soutoku s Vltavou).
Neptehlédnutelné jsou rovnéz porosty podél Spolského potoka.

Vyznam téchto porostti spoc¢iva piedevsim v jejich ekologické funkci. Vytvari totiz ekosystémy,
které jsou typické svymi stanoviStnimi podminkami a druhovym slozenim. Tato spolecenstva
jsou opét doprovazena specializovanymi zivoc¢iSnymi spolecenstvy. Jejich vyznam je nutno vidét
I Vjejich pidoochranné funkci. V ramci méstského organismu je fenomén protékajici feky
nezastupitelny pravé diky témto porostiim, které feku doprovazi az do urbanizovaného prostredi.
Zde tyto porosty pak plni pak jesté funkci hygienickou a mikroklimatickou.

Nekolik poznamek o vztahu doprovodné a bichové zelen a povodné z roku 2002
Faktory ovliviiujici vznik povodni a jejich dusledky:

a) abnormalni srazky

b) narusena struktura krajiny

¢) poddimenzovana technicka dila ve Spatném technickém stavu

d) vystavba piimo v nivé feky

e) technicka a organizacni opatieni v dobé povodni

f) neudrzovana koryta fek véetné fady poruch v protipovodiovém systému

Na tad¢ lokalit doslo ptfedevsim ke katastrofalnim disledkim povodni souhrou vySe uvedenych
faktord. To vede k pfecenéni podilu doprovodné a biehové zelené na povodnich a hrozi likvidace
vegetacniho doprovodu tokli. Pokud by tento jev pferostl do SirSiho méfitka, mohly by se
negativni disledky projevit ve snizeni stability biehti pfi podstatné niz§ich kulminacich, naruseni
ekologické stability, naruSeni krajinného razu a dalSich funkci v krajing, ale 1 ve mésté. Z druhé
strany je tfeba zvazit ulohu, stav a druhovou skladbu vzrostlych stromt v blizkosti technickych
zafizeni 1 smérové a kapacitn€ problematickych mist na toku, kde za krizovych situaci mohou
predstavovat zvysené nebezpeci. Je zfejmé, ze v povodnich obstaly stanovistné pivodni dieviny
(jasan, olSe, vrba), stanoviStné¢ neptvodni druhy (lipy, kanadské topoly atd) neobstaly. Pro
exponované biehové partie a naplavy se osvédcily porosty mekkych kefovych dievin, které se pii
zvySeném pritoku ohnou a pfitlaéi ke dnu. Po opadu vody rychle regeneruji. V ptirodé tyto
vrbové porosty vytvari piirozena rostlinna spolecenstva (Salicion triandrae), ktera jsou velmi
dobfe ptizplisobend vsem extrémnim vliviim.

b.04.3.4 Ovocné sady

Ovocné sady tvofené vypestky ve tvaru vysokokmen jsou stdle fidceji se vyskytovanym
pozuastatkem kulturni zemédé€lské krajiny, vytvorené naSimi piedky. Je to prvek, ktery kromé
uzitkové funkce je vyznamny i svou estetickou funkci. V feSeném uzemi se vyznamné ovocné
sady vyskytuji v prostoru Nového Spoli — Stromovka u byvalého dvora Vlastovi¢nik a v lokalité
Kvitkiv Dvir.
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b.04.3.5 Zelen volné krajiny

Jedna se o plochy zelené, které nejsou zarazeny do kategorie les ani louka ¢i pastvina a jsou to
plochy, které¢ jsou pfirozeného charakteru. Jsou vétSinou porostlé kefovym a stromovym patrem
naletového charakteru s piislusSnym bylinnym podrostem, ptipadné porostlé bylinnymi
ruderdlnimi spolecCenstvy. V nékterych ptipadech se tyto prvky kryji s kategorii ,,vyznamné
krajinotvorné prvky®“. Zcela specifickym piipadem jsou porosty na svazich agrarnich teras
Vv oblasti kolem Kitizové hory a Slupence. Rozvoj zelené volné krajiny souvisi pfedevSim se
zavedenim velkovyrobnich zplisobli v zeméd€lstvi. Pomoci tézké mechanizace neni totiz mozné
obhospodafovat svahy teras a jina nepfistupna mista dana tieba zamokienim ¢i malou plochou
pro tento zpliisob hospodateni nevyznamnou. Zde vSude byl dan prostor ptirozené sukcesi, pfi
které se vyvinula stanovistné podminéna rostlinna a zivocisna spolecenstva. Zelen volné krajiny
pusobi tedy vyznamné svymi ekostabilizacnimi funkcemi. Vyrazné snizuje rizika vétrné a vodni
eroze. Porosty jsou vyznamné i jako nepiehlédnutelny krajinotvorny prvek. V ramci izemniho
systému ekologické stability je mozné tyto krajinné segmenty charakterizovat i jako interak¢ni
prvky, které pomahaji napliiovat funkénost skladebnych prvki USES (biocenter a biokoridort).

b.04.3.6 Lesy

Lesni porosty jsou krajinné segmenty, které vyznamnym zptsobem ztvarnuji charakter
krumlovské krajiny. Pokryvaji pfedevSim vys§i Casti terénu a vytvareji tak velmi pfijemné
pusobici "zelené horizonty".

Lesni porosty nalezi do lesniho hospodaiského celku Cesky Krumlov a LHC Méstské lesy Cesky
Krumlov. Do feSeného iizemi spadaji tyto lesni porosty:

519AB,E,F,GH, 521B,D, 533E,D, 535B, 542B,CED, 543AB,C,D,E, 545AB,C,
556A,B,D,E,F, 558J,K, 559A,B,C,D, 560A,B,C,D,F,G,J,K, 622A,B,C,E,F,G, 626G,J, 627A,B,C,
628D,E, 629A,B,C,D,E,F,G, 630E.

V majetku mésta Cesky Krumlov jsou tyto lesni porosty:
519A, 558J.K, 559A,B,C,D, 560A,B,C,F,G,K, 622A,B,C,E,F,G(cast)
627A,B(¢ast), 629A,D(cast),E(¢ast),F,G.

Vétsina lesnich porostll je zatazena do kategorie les hospodaisky. Pro rekreaéni vyziti obyvatel a
navstévniki mésta jsou duilezité lesy zvlastniho urceni - piiméstské a rekreacni (kategorie 38).
Do této kategorie je zafazen lesni porost 558J,K, -14,10 ha, 559A-E -58,78 ha a lesni porost
560A-B -19,52 ha. Jednd se o lesy lesniho komplexu Dubik. Pro tento rekreacni les byla
zpracovana v roce 1981 projektova dokumentace feSici naplit programu a péstebni zasady.
Lokalizace téchto lesii byla upfesnéna a schvélena v roce 1985. Pfi obnov€ porostl se
doporucuje zakladat pestiej$i druhovou skladbu vcetné introdukovanych dievin. Podél cest je
vhodné zakladat aleje.

Dalsi informace viz kap. 1.02

b.04.3.7 Louky a pastviny

Jsou to plochy, které jsou pokryty trvalym travnim porostem. Jejich vyznam spociva predevsim
v ptdoochranné funkci. V posledni dobé diky prosazovanému vysokému zornéni luk a pastvin
ubyvalo. Zistaly pouze v mistech, kterd se vyznacuji vysokou svazitosti (prostor kolem Ktizové
hory a Slupence), ¢i v mistech podél vodoteci, ktera jsou zamokiena (Spolsky potok, Huénice).
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Na téchto stanovistich je mozné tyto louky zatradit do spolecenstva mezofilnich ovsikovych luk
(Arrhenatherion). Zcela specifickym pfipadem jsou byvalé pastviny na vapencovém podkladu,
které¢ jsou nyni soucésti pfirodni rezervace VysSenské kopce. Ty se fadi zase do rostlinného
spoleCenstva svazu Cirsio-Brachypodion pinnati. Mezofilni louky a pastviny je nutné pro
udrzeni jejich vysoké druhové rozmanitosti pravidelné kosit (2x ro¢né) a udrzovat jako
extenzivni (bez dusikatého hnojeni, 30kg drasliku a fosforu /rok/ha). Suché pastviny na
mineraln¢ bohatSich piidach jsou nehnojené ptivodné ovc¢i pastviny, které v delSich ¢asovych
usecich mohou byt vypalovany. Idealni udrzba je regulovand pastva (nepast v dobé kveteni
vyznamnych botanickych druhti).

b.04.3.8 Arealy zamérné krajinarsky koncipované

V feSeném uzemi se nachazi plochy s vysokou umélecko — historickou hodnotou ve smyslu

rozséahlejsich krajinafskych tprav. Kromé vlastniho komplexu zdmku je to:

- areal Kvitkova Dvora — rozsahla dispozice hospodarského dvora s doprovodnou zeleni
komunikaci a ovocnymi sady, na areal navazuje ,kéjovskd™ poutni cesta, kterd vede
Z Plesivce smérem k Dubiku a dal do K4jova

- Pta¢i hradek — byvala parkové upravena plocha s vodni nddrzi a pamatnikem Karla I
Schwarzenberga severné od zamecké zahrady

- Ktizova hora — pohledové exponovany vrchol s poutnim kostelem, na ktery navazuje kiizova
cesta na severnim svahu kopce

b.04.3.9 Lokality s podstatné dochovanou historickou skladbou
zemeédélskych pozemku

V krajin¢ v okoli mésta Ize najit nckteré lokality s podstatné dochovanou historickou skladbou

zemédelskych pozemkd, veetné terénniho reliéfu, hran kultivaénich teras a jejich vegetacnich

doprovodu. Jedna se o pfiklady intenzivni sttedoveké kultivace obtiZzné piistupnych lokalit:

- svahy pod vysSinou Horni Brany a v okoli Kt¥iZové hory, které rovnéz tvoti hodnotné ptivodni
ptredpoli kiiZzové cesty s poutnim kostelem

- svahy mezi Slupencem a Novym Spolim v lokalité¢ Buben

- svahy pod vodarnou nad sidlist€ém Dolni PleSivec

b.04.3.10 Prirodni osy krajiny

Pfirodni osy zjednoduSené znazoriuji strukturu prostorovych spojeni v ramci krajinného celku
mésta. Jsou dany predevSim geologickym vyvojem krajiny. Jizni Gsek hlavni pfirodni osy je
urcen linii feky Vltavy ve vrchovinném reliéfu ceskokrumlovské vrchoviny. Severni ¢ast v useku
zamek — udoli Vltavy ptechdzi do krajiny mimo fi¢ni meandry v prostoru Domoradic. Tok
Vltavy, jenz dosud sledoval linii pravdépodobného tektonického zlomu ve sméru jih — sever od
Rozmberka az do ¢eskokrumlovskeé kotliny, zde prestava plnit funkci krajinné osy. Dalsi pfirodni
osa se rozviji v zafizlém udoli ChvalSinského potoka v zdpadnim sméru od zadmku. Vedlejsi
ptirodni osa smétuje z udoli feky VItavy u Nového Spoli na Ktizovy vrch.

b.04.3.11 Prirodni prvky dotvarejici vedutu historického centra
Ptestoze je vlastni historické jddro mésta na ptirodni podminky chudé, vyznamné piirodni prvky
se vyskytuji v jeho té€sné blizkosti a vyrazné ovliviiuji pohledové vazby. V této souvislosti se

Sv v

nad Rybarskou ulici, Novomé&stska zahrada, severni svahy KiiZzové hory, Véncova hora a Ptaci
hradek.
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c. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

c.01 Urbanistické predpoklady

c.01.1 Geomorfologie, topoqgrafie

Relié¢f krajiny mél vzdy znacny vliv na rozvoj sidla a formovani jeho zastavby. Struktura a
zpusob zastavéni se v historické dob¢ vzdy podiizovaly konfiguraci terénu. Sidlo tak tvofilo s
krajinou zpravidla vzdy jednotny, harmonicky celek. Teprve od sklonku 19. stoleti zacal ¢lovek
dik novym technickym prostiedkiim krajinu vyraznéji meénit — tfeba i ve velkém méfitku. I
v prostoru Ceského Krumlova jsou patrné stopy takové &innosti civilizace — nejen v podobé
otevienych lomu povrchové té€zby (k.u. Vysny), ale daleko vyznamnéji se uplatni technicka dila
posledni doby (zafez trasy komunikace 1/39 — Budé&jovickd a nové koridory  sbérnych
komunikaci — Chval$inska, Objizd’kova, ...).

Reliéf krajiny je zakladem siluety mésta a hlavnim spolutviircem jeho identity. Stézejnim
zpusobem se spolupodili na formovani atmosféry mista. Ve vyrazu sidla sice pusobi fada
antropogennich vlivll i pfirodnich predpokladii, zédkladem vSak vzdy zistava krajinny reliéf.

Zéakladni ¢lenéni krajinného prostoru Ceského Krumlova vymezuji linie terénnich pieddla a
vyrazné terénni hrany. Pro mésto je charakteristické lokalizace zéstavby v zatizlych udolich feky
Vltavy a potoka Polec¢nice. Nad nimi se potom odvijeji strmé skalnaté svahy lemované na
vrcholu terénnimi piedé€ly s vyraznéj§imi dominantami kopcti a navrsi. Na severu je ptedpoli
meésta polozené na svazich nejvyssi hory Blanského lesa — Klet¢.

c.01. 2 Pfirodni dominanty (krajinotvorné vyznamna navrsi a kopce) a
linie
V severni Casti tvofi dominanty navrsi a kopce zvinéné krajiny na tpati Kleté:
e kota 670 m n.m. vychodné od Lazeckého vrchu (vné feSeného tizemi) navazujici na
vyvysenou terénni linii ve sméru severojiznim
e severojizni terénni linie s dominantami VySného vrchu (744 m n.m.) a kétou 650 m n.m.
zapadné od kamenolomu ve VySnym
e severojizni terénni linie s kotami 618, 594 a 599 m n.m. vychodné od VySného
e severojizni terénni linie s kotami 626, 600, 600 a 596 m n.m. protinajici aredl byvalého

Sww

e severojizni terénni linie sméfujici na LiS¢i horu (613 m n.m.), kterd v Sirokém oblouku
obepina vychodni okraj mésta a navazuje na svahy nad Vltavou jizné¢ od Domoradic na
vrch Vyhlidka (vné feSeného tizemi)

Ve stiedové casti feSeného Gizemi tvoii vyraznou dominantu linie horizontu ve sméru vychod —
zépad zahrnujici navrsi Ptaciho hradku (698 m n.m.) a kopce severn¢ od Kvitkova Dvora (598 m
n.m.). Nad levym bifehem Vltavy se v severojizni linii odvijeji svahy zvyraznéné dominantami
Dubového vrchu (681 m n.m.) a kétami 651 a 652 m n.m. (vodarna nad sidlistém PleSivec). Jizni
¢ast mésta je vyc€lenéna dvéma zakladnimi terénnimi liniemi:
e linie ve sméru vychod zapad zahrnuje terénni hibety mezi Slupencem a Novym Spolim
pies Kiizovou horu na svahy nad Vltavou ve sméru na Kaplici, linie je vymezena
dominantami K#izové hory (643 m n.m.) a kdtami 638 a 672 m n.m.
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e linie v severojiznim sméru sleduje udoli Drahoslavického potoka a je vymezena kéotami
684, 700 a 702 m n.m.

Terénni hrany jsou tvofeny skalnatymi ostrymi svahy nad tdolim Vltavy a ChvalSinského
potoka.

c.01. 3 Kulturné historické dominanty

V dalkovych pohledech se dominantné¢ uplatiuje celé¢ historické jadro meésta rozlozené
kolem meandrii toku Vltavy, s charakteristickou stfe$ni krajinou nad niz vystupuji hlavni
vyskové historické dominanty:

o areil zamku Cesky Krumlov rozloZzeny na ostrohu mezi toky Vltavy a Poleénice
(Chvalsinského potoka); hmotové rozlozeni zdmeckych staveb vyrlsta ze
skalniho ostrohu od zdmecké zahrady ptes objekt Zameckého divadla, Plastovy most,
Horni hrad k Mincovné a Hradku s vyskovou dominantou Zamecké véze,

o kostel sv. Vita, ktery vézi 1 vySkou valbové stfechy nad hlavni lodi vyrazné ptrevysuje
hladinu zastavby Vnitiniho Mésta.

Obéma témto dominantam zastavéné ¢asti mesta vytvaii ramec horizont piirodniho amfiteatru s
protivahou zastavéného vrcholu Ktizové Hory — s tfeti hlavni kulturné historickou dominantou,
kterou je

e kaple Panny Marie Bolestné — soucasn¢ i misto dadlkovych vyhledii a panoramatickych
nadhledovych pohledi na historickou ¢ast mésta.

V zastavéném Uzemi spolupisobi fada lokalnich dominant (byv. kostel sv. JoSta, objekty
minoritského klastera, Bud&jovicka brana, Muzeum, byv. jezuitska kolej (hotel Rlze), prelatura,
radnice, morovy sloup, ...) a prvkl lokélni identity, které se v pribé&hu historie podileji na vzniku
jedinecné vysledné struktury prostorti mésta.

Piisobnost dominant podtrhuje horizontala stale se vracejicich ficnich meandrt ozivenych jezy,
lavkami, mosty a prostory nabieZi.

c.01. 4 Nastroje ochrany kulturnich pamatek

Ochrana plisobnosti jednotlivych pamatkové chranénych objektii nebo jejich soubori spociva jak
V péci o tyto objekty, tak (a to podstatnou mérou) 1 v zachovani struktury a prostfedi pamatkové
rezervace nebo zony jako celku. V piipadé Ceského Krumlova je tieba s ohledem na ¢lenity
terén a jedinecnost siluety vnimat jako specificky predmét ochrany celou kotlinu vcetné jejiho
krajinného rdmce, protoZe panorama vnitiniho mésta se zavislosti na misté rozhledu promita
vZzdy na krajinném pozadi nebo na pozadi n€kterého z predmésti. Tato situace vyvolava potiebu
disledné ochrany struktury a charakteru zastavby i v rdmci ochrannych pasem MPR.

Stavebni ¢innost ve zminénych uzemich proto musi vyhovét ndsledujicim pozadavkiam:

- je nutno zamezit rozpadu vizualni integrity mésta potlacenim nebo prekrytim hmotove
prostorové struktury a barevnosti objektdl — na zdkladé dusledné dodrZzovaného principu
kontextuality;

- ochrana vySkové hladiny zastavby a zachovani méritka zastavéni, charakteru zastavby a
zachovani pisobnosti stavebnich a prFirodnich dominant — na zdkladé¢ duasledné
dodrZzovaného principu kontextuality;
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- respektovat charakter historicky zaloZenych usedlosti a jejich hmotové prostorové struktury
(Kvitkiv Dviir, Drahoslavicky Dvtr);

- uchovat pivodni venkovskou strukturu zastavéni osad Slupenec, Vys$ny, Staré VySny a
Drahoslavice;

Dalsi nastroje ochrany kulturnich pamatek a postupy rozhodovani o vyuziti tzemi v souvislosti
s ochranou kulturnich pamatek jsou podle pozadavku nadfizené¢ho orgdnu tizemniho planovani
uvedeny v kap. b.03.2 —na str. 35.

c.01. 5 Nastroje ochrany urbanistickych hodnot

vvvvvv

respektovat:

- ochranu historické siluety mésta véetné urcujiciho krajinného reliéfu ceskokrumlovské
kotliny vymezené liniemi, terénnimi pied¢ly, vyraznymi terénnimi hranami a vyraznymi
pfirodnimi a krajinnymi dominantami;

- ochranu pasobnosti kulturné historickych dominant (areal zamku Cesky Krumlov, kostel
sv. Vita, kaple p.Marie Bolestn¢) a historického jadra mésta s vyuZzitim ,,Programu
regenerace MPR Cesky Krumlov;

- kompozi¢ni vazby a panoramatické pohledy na mésto, tj. nenarusit hlavni a podfizené
pohledové sméry a mista panoramatickych vyhledl na vedutu mésta; kompozi¢ni vztahy jsou
v ptipadé Ceského Krumlova specifickym pfedmétem ochrany a limitem ve vztahu
K izemnimu a prostorovému rozvoji zastavby ve spravnim tzemi mésta. Veskeré budouci
zameéry, které mohou zasdhnout do panoramatu mésta, jeho stfeSni krajiny nebo krajinné¢ho
ramce Ceskokrumlovské kotliny je tfeba provéfit se zvySenou pozornosti. Podminkou je
digitalni vizualizace, zédkres do panoramatickych fotografii z aktudln¢ k danému piipadu
volenych stanovist’;

- zachovani charakteru a identity mésta v dosahu vizuilniho kontaktu historického jadra
(pfi rozvaze o rozvoji sidla provadét zpétnou kontrolu kompozi¢nich os a vztahtl, plisobnosti
pfirodnich, kulturnich nebo technickych dominant, ...);

Dal8i nastroje ochrany urbanistickych hodnot jsou podle pozadavku nadfizeného organu
uzemniho planovani uvedeny v kap. b.03.1 —na str. 34.

c.01. 6 Kompozic¢ni vztahy

Hlavni kompozi¢ni vazby jsou vazany na spojnici kaple p.Marie Bolestné, kostela sv.Vita a
Zamecké véze, kterd piekracuje z prostoru Horni Brany pfes Uzemi tzv. 3. meandru, déale pres
meandr Vnitintho Mésta az k ostrohu Zamku. Panoramatické pohledy na mésto se uplatiuji
prakticky z celého ,,amfiteatru” Horni Brany od Rozmberské, pies ulice Do Vrchu, Na Vyhlidce,
Kaplickd, Nemocni¢ni, Na Skalce. Stejn¢ podstatné je plsobeni panoramatickych pohleda
V protivaze, v opaéném sméru — z hrany zdmecké zahrady, Plastového mostu, z oken Horniho
hradu, z II. nddvoii nebo Zamecké véze v nadhledu pies stfeSni krajinu Latrdnu a Vnitiniho
mésta s dominantou kostela sv.Vita na zastavbu Horni Brany a pfirodni plochy horizontl s
Kftizovou Horou.

Ptirodni kompozi¢ni osou je mySlend pfimka — 0sa — meandrovitého udoli Vltavy uzaviena
zastavénym ostrohem krumlovského zamku.
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Z hlediska dalsiho rozvoje méstské struktury je nezbytnd ptisna ochrana hlavnich i podruznych
pohledovych smérii i mist panoramatickych vyhledl na vedutu mésta. Mezi hlavni mista vyhled
patii kromé jiz uvedeného vrcholu Kiizové Hory napft. prihled z ulice Budé&jovické — z prostoru
u sidlist¢ Mir, prihled z ul. ChvalSinské na severni panorama zamku s Plastovym mostem,
pohled z horni hrany tiidy Miru (,,Paraplicko) na severni panorama zamku a Latranu, ...atd.

Pti rozvaze o dal$im rozvoji sidelni struktury a vyuziti uzemi, upravach a situovani technickych
staveb, atd. bude vzdy diilezité nejen respektovat vSechny limity pamatkové ochrany, ale i dosah
vizualniho kontaktu s historickym jadrem mésta.

Kompozi¢ni vztahy prostorové struktury mésta a jeho ptirodniho prostiedi jsou v navrhu feSeni
uzemniho planu chdpany a navrzeny jako specificky limit, jemuz je tfeba podiidit investi¢ni
zamery a zejména objemové feSeni a hmotovou strukturu dostaveb, nastaveb i novostaveb ve
sledovaném prostoru.

c.02 Prostorové usporadani a organizace uzemi
Spravni izemi mésta zahrnuje katastry Cesky Krumlov, Vysny, Pfiseénd — Domoradice, Kladné
— Dobrkovice, Spoli — Nové Spoli, Slupenec.

Historicky vyvoj zastavéni vedl k pfirozenému ¢lenéni na — zjednodusené fe¢eno — jadrovy utvar
(zdmek, Latran, Vnitini Mésto) a pfedmésti, kterd se postupné¢ béhem doby transformovala ve
vnitroméstské ctvrté (PleSivec, Spiéék, Vysehrad, Nadrazni pfedmésti, Horni Bréna, ...).
S rozvojem zastavéného izemi az k hranici katastrti dochazi ke kontinudlnimu propojeni sidelni
struktury, takze nckteré prti¢lenéné sousedni katastry postupné vytvareji ctvrté jednoho
méstského organismu (Domoradice, Nové Spoli, sidlist¢ Domoradice, Kladné — Dobrkovice,
sidlisté Plesivec, ...), jina sidla si dodnes zachovala jistou uzemni odloucenost od kompaktniho
meéstského zastavéni (Slupenec) nebo charakter rozvolnéné (rozptylené) zastavby v krajiné

(Vysny).

Pro potiebu planovani a statistického sledovani rozvoje sidelni struktury je mésto uméle
roz¢lenéno (mnohdy ne zcela ve shod¢ s logikou pfirozenych ptirodnich, technickych nebo
historickych vyvojovych linii) na urbanistické obvody, pfipadné na mensi plochy statistickych
obvodi. V idealnim stavu by mély byt hranice jednotlivych takto sledovanych ploch stanoveny
na principu skladebnosti. Vzhledem k tomu, Ze byly uréovany v riznych okamzicich rozli¢nymi
subjekty, je praxe zcela jind. Mésto (sprava uzemi) ovSem miiZe soustfedit své usili na postupné
vyladéni a sjednoceni hranic sledovanych celkii — zejména s cilem vyuziti statistickych dat
vV ramci svého informaéniho systému. V ramci Gzemniho planu se statistické tdaje v ¢lenéni
podle urbanistickych obvodi vyuZzivaji zejména v oblasti rozvahy o rozlozeni slozek funkéniho
vyuziti izemi (bydleni — vyroba — vybavenost ...) a koncepce dopravnich vztahll (vztahy
bydlisté — pracoviste; zdroje a cile dopravy; ...).

Historické jadro Ceského Krumlova (zdmek, Latran, Vnitini Mésto) je Vv podstaté vymezeno
hranici méstské pamatkové rezervace. V soucasné dob¢ zastava vzhledem k ostatnim celkiim
mésta nestandardni roli. Je zde lokalizovana ¢ast celoméstskych instituci, naprosto prevazné vsak
slouzi potiebam cestovniho ruchu. Obytna slozka zde zaznamenava v posledni dobé znacny
pokles. Sezonni charakter cestovniho ruchu mtze vyvolat nezddouci umrtveni historického jadra
V mimosezoénnim obdobi.
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Z hlediska charakteru zastavéni — pravé diky zachovani v podstaté stfedoveéké ulicni sité
poskytuje jadrovy utvar nabidku mnoha malebnych zdkouti a mikroprostori s jedine¢nymi
prihledy na dominantu zamku nebo meandry feky. Prave to jsou (mimo vybrané turistické cile —
kulturni pamatky) divody vysoké navstévnosti jaddra mésta. VedlejSim efektem je pak vysoka
potieba dobie dostupnych kapacitnich parkovist pro osobni automobily i pro autokary. Kapacitu
parkovacich ploch nelze v jadru mésta neimérné zvySovat — v podstaté ur¢uje inosnou navstévni
kapacitu mésta (viz oddil Doprava a Rekreace, sport, cestovni ruch).

Veskerou stavebni Cinnost v prostoru jadra meésta je tieba posuzovat z hlediska zavrSenosti
hmotové a objemové struktury zastavby a stfeSni krajiny. Veskeré stavebni upravy vcetné
barevnosti fasdd objektii a architektonického detailu je tieba podiidit a disledn¢ hodnotit
z hlediska ochrany pamatkového fondu (plany ochrany a zhodnoceni MPR) a na principu
kontextuality. Jednd se o stabilizovany prostor méstské pamatkové rezervace, ktery je a zlstane
pfedmétem pamatkové ochrany.

Horni Pledivec — Plesivec — Krasné Udoli

Uzemi zahrnuje plochy s dochovanou podobou a strukturou historické zastavby piedmésti.
Kvalita méstskych prostorti uspésné dotvaii charakter historického jadra. Pravé tato skutecnost je
divodem pro navrh vyhlaseni méstské pamatkové zony zahrnujici uvedené prostory. Charakter
vyuziti izemi je obdobny jako v jadru mésta, navstévnost je vSak nizsi — snad i v disledku zatim
mensi informovanosti o kvalitach tohoto prostoru. V budoucnu je mozné predpokladat zvySeni
frekvence cestovniho ruchu i v této oblasti — ale také se stejnym dusledkem, tj. predevsim

potiebou feseni regulace dopravni obsluhy a dopravy v klidu

Prostor Horniho PleSivce a PleSivece (+ tfeti meandr) je strukturou ulicni sité¢ a pfevdzné i1
Vv objemech =zastavéni stabilizovany. Jako celek se nachdzi v ochranném pasmu MPR
s diferencovanym rezimem a s vyhlaSenou MPZ. Eventudlni dostavby a pfestavby podléhaji
prisnému dohledu z hlediska pamatkové ochrany a na principu kontextuality. Jednd se o
stabilizovany prostor vyhlasené¢ méstské pamatkové zony a ochranného pasma MPR, ktery je a
zlstane predmétem pamatkové ochrany.

,, ITeti meandr* je vSak prostorem, kde 1ze doplnéni urbanistické struktury centra mésta ocekavat.
Je zde dosud ne zcela vyuzity potencial pro centralni méstské funkce a cestovni ruch (zelen —
méstsky park, obsluzné funkce, bydleni). Chysta se uprava nabfezi na severovychodnim
pfedmosti mostu z Linecké ulice do Tavirny a vytvoteni ploch pro dopravu v klidu. Soucasné je
vSak tfeba zachovat p&si priichod po bfehové hrané a prostorové propojeni nabiezi s méstskym
parkem.

Plesivec — sidlisté PleSivec

Na rozhrani historické a novodobé zastavby PleSivce se nachazeji dnes nevyuZivané objekty
industrialni architektury (&ast byvalé Pachnerovy (Spirovy) papirny), které jsou v UP mésta
vymezeny jako transformacni prostor. Lokalita nabizi moznosti dotvoteni centra ¢tvrté dal§imi
objekty obchodni vybavenosti a bydleni vcetné zazemi parkovacich ploch — idedlné za
pfedpokladu vyuziti stavajiciho stavebniho fondu. V sousedstvi jsou jiz nékteré objekty
celoméstské vybavenosti (Ufad prace ...).

V pomérn¢ prudkém svahu nad udolim Vltavy jsou dale pfisn€ ,,po vrstevnici® situovany
méfitkem 1 formou cizorodé objekty panelové komplexni bytové vystavby sidlisté PleSivec — na

jihozapadnim okraji jsou obytné plochy ukonéeny soustiedénim tadovych garazi. Piekroceni
horni hranice jiz zastavéného Gizemi v tomto prostoru je kompozi¢né nepfijatelné — stejné jako
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zahusténi obytného souboru dal$imi bytovymi domy nebo zména funkce zahradkovych kolonii
na obytnou zistavbu mimo plochy vyznaéené v navrhu UPO. Plochy pro doplnéni zbylych
malych enkldv na severozapadnim a zapadnim okraji zastavéného uzemi rodinnymi domy jsou
vymezeny sohledem na zachovani kompozi¢nich limitdh — zachovéni vzrostlé zelené na
hiebenech a ve vrcholovych polohach ¢eskokrumlovské kotliny. S ohledem na rozhledova pole
od zameckého parku je omezeno a izolovéano zastavitelné uzemi v kontaktu s Krasnym Udolim a
na piechodu k zahradkovym koloniim u Véncové Hory, kterd vytvaii velmi piijemné ptirodni
zazemi pro stary i novy PleSivec (prochazkova trasa Krasné udoli — Lucni, kolem Véncové
hory).

Horni bréna
Pomérmné rozsahla ctvrt, kterou je mozné podle charakteru zastavby podrobnéji Clenit na
prostory:

e podél Kaplické az k tzv. Frickovu dvoru (hospodaiska enklava stfedovékého pivodu) se
zbytky okolni drobné zastavby; prostor je s ohledem na dochované formy zastavby
soucasti MPZ. Struktura uli¢ni sit€¢ 1 objemy zastavéni jsou stabilizované, v soufasné
dobé se nachazeji v ochranném padsmu MPR. Na vychodnim konci Kaplické, v okoli
Hornobranského rybniku je skupina soliternich objekt (Komer¢ni banka, hotel, panelové
obytné domy a hromadné garaze), objemov¢ a strukturou zastavby nesouroda s ptivodnim
charakterem lokality. V okoli Hornobranského rybnika jsou navrzeny plochy méstské
zelené¢ pro relaxaci obyvatel.

e prostor Novych domovii (vystavény za Il.svétové valky) se dnes jiz jevi jako organicka
¢ast mésta, prestoze horizontdlni linie stfech bytovych domit puasobi v dalkovych
pohledech v kontextu okolni zastavby ponékud rusive.

e pod Kfizovou Horou — oblast s n¢kolika objekty lokalni identity (pétidomi, ...) postupné
pterustajici od hromadného bydleni k charakteru vilové ¢tvrté. Vybrané enklavy jsou
navrhovany z hlediska pamatkové ochrany jako plochy s rezimem specialni udrzby.
Struktura uli¢ni sité je stabilizovand — i kdyz ne zcela vyhovujici (s ohledem na terénni
mozZnosti, investicni narocnost a vlastnické vztahy nejsou upravy realné). Eventudlni
dostavby proluk je nutno ptisn¢ sledovat z hlediska vlivu na stfesni krajinu pti pohledu ze
zdmeckého aredlu a zejména pak s ohledem na horizont (hranici) zastavéni pod Ktizovou
Horou. Mimo jiné i z tohoto diivodu je nepfipustnd zména funkce zahradkovych kolonii
v okoli K#izové Hory na obytnou funkci.

e U Havrani skaly — nemocnice — Pod hibitovem; prostor zahrnujici néktera zafizeni
celomeéstského charakteru (v ndvaznosti na autobusové nadrazi — nemocnice, hibitov,

Svew

bydleni. Z hlediska funkcniho vyuziti je tento prostor nestejnorody. N&které z objekti
aredlu nemocnice a obytny dim Na Skalce se negativné nebo sporné uplatiuji
V panoramatu meésta. Struktura uli¢ni sit€ je s ohledem na vlastnické vztahy a danou
parcelaci stabilizovana, av§ak velmi komplikovana. Vjezdy do lokality jsou pouze dva —
zulice Nad Nemocnici a zulice Pod Skalkou. Ob¢ tyto komunikace jsou propojeny
komunikace. Eventualni pfestavby a dostavby v uzemi je tfeba provétit z hlediska
pusobeni na panorama meésta. Zapadné od aredlu autoSkoly je navrzena transformace
zahradkové kolonie na obytnou funkci a v souvislosti s tim vybudovani nové obsluzné
komunikace, kterd v podstatné lepSich parametrech propoji ulici Pod Skalkou a Hibitovni
a soucasné¢ v budoucnu zpfiistupni prostor V Rozsypu.

e Ambit — byvaly Porakliv mlyn a grafitka - dnes vyuzivan fadou podnikt jako skladové
plochy a arealy vyroby, sluzeb a stavebni dvory. Prostor byl zna¢né postizen za povodni
v srpnu 2002. Podle schvaleného regulac¢niho planu je cely prostor urcen k prestavbé —
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transformacni uzemi. Koncepce dopravni obsluhy vsak bude v souvislosti se zménou
vyskového usazeni mostu U Trojice i napojeni na jizni piredmosti Pordkova mostu
(ktizovatka Skalka) upravena. Lokalita pfedstavuje nejvétsi potencidlni rezervu pro
rozvoj obsluznych funkci mésta véetné sluzeb pro cestovni ruch novych forem (vznik
kongresového centra) i obytnou sféru. Vysledné vyuziti lokality bude v detailu
regula¢niho planu ovlivnéno vymezenim plochy aktivni inundace toku Vltavy. Navrh UP
mésta vychazi z ptivodniho RP ,,Ambit“ a aktualizuje vymezeni vyuzitelnych ploch podle
novych podminek. S ohledem na komplikované vySkové poméry a potfebu propojeni
uzemi novym mostem s prostorem Latranu a parkovisté Pod PoStou je nova kiizovatka
Skalka navrzena jako prisecnd s moznosti pfimého napojeni trasy k otoénému mostu a
dale na Latrdn. Kazdy zdmér nové zastavby v lokalit¢ ,,Ambit“ musi byt nezbytné
prostorové ovéten z hlediska vlivu na kompoziéni pohledovou osu Budéjovickd —
zamecka véz..

Spi¢ak / udoli Pole¢nice — izemi je prostorové i funkéné rozélenéno na plochy meandru toku
Polecnice protnuté Chvalsinskou ulici. Uzemi bylo silné postizeno povodni v srpnu r.2002 a bylo
pfedmétem studie odtokovych poméri a protipovodinovych opatfeni rozpracovanych firmou
Hydroprojekt a.s. Praha.

o sidlisté Spi¢ak — Jeleni zahrada; lokalita je rozd&lena trasou Chvalsinské silnice na
prostor Jeleni zahrady s dvéma zachytnymi parkovisti (osobni automobily + autokary) a
parkovou upravou a na vlastni prostor sidlisté, jehoz nékteré objekty plsobi v protivaze
Kk horizontu zamku sporné nebo spi$ negativné. Kvalitni je naopak zastavba kolem ulice
T.G.Masaryka z obdobi 1.republiky s kumulaci staveb ob¢anské vybavenosti.

Uzemi je po strance uliéni sité i zastavby stabilizované. Disledné je tieba chranit mista
panoramatickych vyhledi (Paraplicko, nezastavéné strané pod hotelem VySehrad,
pozemky podél serpentiny tiidy Miru, vzrostlou zeleni na terénnim hiebenu mezi ttidou
Miru a Fialkovou ulici, ...), nebot’ lokalita pasobi jako protivaha horizontu zamku na
Jjizni strané udoli.

S ohledem na zasazeni dolni Casti Jeleni zahrady a zejména zahradkové kolonie povodni
jsou navrzeny upravy toku Poleénice a jejiho rozlivového tizemi. Zahradkova kolonie
proto musi ustoupit ve vefejném zajmu uUprave profilu koryta toku a jeji plochu
doporucujeme upravit jako vetfejnou relaxacni zeleni (pracovni nazev ,,méstsky park 2°).

e Fialkova — ChvalSinskd — sportovni areal; lokalita je vyuzita pfedev§Sim pro zatizeni
sportu a télovychovy celoméstského vyznamu (tenisové dvorce, plavecky bazén,
sportovni hala, atleticky stadion, zimni stadion, letni kino, ...). Souc¢ésti aredlu je objekt
Gymnazia. V souvislosti se zasazenim tzemi povodni v srpnu 2002 byl pitehodnocen
zamér na dostavbu sportovnich a ubytovacich zafizeni. Navrh UP doporucuje omezit
investi¢ni ¢innost na doplnéni sportovnich ploch s takovym vybavenim, které v ptipadé
zaplav neutrpi vétsi Skody. Soucasti navrhovanych uprav je také dokonceni
protipovodiovych opatieni.

Struktura uli¢ni sité je stabilizovana s moznosti pouze drobnych korekei.

Vysehrad

Zastavba prevazné obytna (individudlni i hromadnd) s ojedinélymi objekty vybavenosti
(Pozemkovy fond CR; novy domov diichodcti; hotel, JihoGeska energetickd). V uvedené lokalité
se stfida charakter vilové ¢tvrté s kultivovanou ptevazné starSi sidliStni zastavbou. Zakladnim
kompozi¢nim prvkem, ktery se uplatiluje 1 v rdmci celého mésta a ktery je tieba chranit, je
vysoky skalni ostroh s dochovanym pfirodnim horizontem (Sefikova stran) a ustupujicimi
objemy drobné zéastavby v ndhorni roviné. Hmoty bytovych domt tvoii az druhy horizont, ktery
neni vyrazny. Tento charakter je tfeba dusledné chranit. Zastavba na prvnim horizontu nad
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Sefikovou strani musi ztstat hmotove piekryta stfedni a vysokou zeleni tak, aby se v maximalni
mife omezilo piisobeni stavebnich hmot a zachoval pfirodni charakter ostrohu v protivaze siluety
zamku— viz specificky regulativ plochy vyuziti BI.1.

Struktura uli¢ni sité je (pfes ur€ité zavady) s ohledem na terénni moznosti a vlastnické vztahy
stabilizovana. Pfipadna dostavba proluk musi byt pfisn¢ provétena z hlediska objemil a zasahu
do horizontu (viz vySe - tzv. ,Sefikova strain*) nebo ptirodnich ploch v sousedstvi hotelového
objektu — a tim i do panoramatu a atmosféry celého mésta. Horizont se nachazi v ochranném
pasmu MPR. Vybrané enklavy zastavby (Ceskobratrska, Zahradni, Vysehrad) jsou zahrnuty do
ploch s specialnim rezimem Gdrzby.

Nadrazni predmésti — sidli§t€ VySny

V uvedeném prostoru mirn¢ pievazuje hromadna obytna zastavba, pomérné¢ znacny podil tvoii
také plochy zahradkovych kolonii pfi ulici Na Svahu i v okoli sidlisté¢ VySny. Na severni okraj
lokality navazuji plochy arealu byvalych kasaren armady CR, ktera je v tizemnim planu uréena
jako prestavbové uzemi s moznosti transformace objektli na hromadné bydleni, socidlni sluzby,
obcCanskou vybavenost a na severnim okraji pak zejména na plochy pro vystavbu rodinnych
domt.

Struktura uli¢ni sité je v zdsad¢ stabilizovana s moZnosti drobnych korekci. Zastavbu je mozné
ojedinéle v prolukach doplnit s ohledem na kontext okoli a ochranu panoramatu mésta. Celé
tizemi se nachazi v ochranném pasmu MPR, vybrané enklavy (sidli§té Vysny, Na Spojce, Ceska,
Zelezniéni) jsou zahrnuty do ploch se specialnim rezimem Gdrzby.

Zahradkova kolonie pfi ulici Na Svahu je navrZena jako transformacni Uzemi k prestavbé na
individudlni bydleni. S ohledem na terénni podminky a vlastnické vztahy je vSak nutno tento
zamér detailngji provéfit v podrobnéjsim stupni dokumentace nebo alespont formou studie.
V zasad¢ by se mélo jednat o nabidku zhodnoceni parcel a provétfeni technické redlnosti tohoto
zaméru. Podobné je k transformaci na obytné plochy navrzena i1 zahrddkova kolonie mezi
Nadraznim pfedméstim a tidolim Nového potoka. V tomto ptipadé se vSak jedna o transformaci,
kterd souvisi s realizaci nové vétve méstské komunikace propojujici Nadrazni predmésti a
sidlisté Mir-Domoradice pravdépodobné az v zavéru navrhového obdobi.

Domoradice, Domoradice - Piisecné
Uzemi je mozné s ohledem na charakter zastavby a funkéniho vyuziti roz¢lenit na:
o Sidlist¢ Domoradice (sidlisté¢ Mir); plochy komplexni bytové vystavby a bytovych domi

v ndhorni poloze nad terénnim zafezem udoli Nového potoka (Jitona). Jedna se o
rozvojové uzemi urcené pro obytnou zdstavbu hromadnou a z¢4sti 1 individudlni (jedna
z nejvétsich rozvojovych lokalit). Problému dopravy v klidu nelze v ptipadé hromadného
bydleni fesit jinak, neZ nékterym typem hromadného parkovani a gardZi. Nejedna se
V podstaté o problém technicky, ale investicni. Navrh tUzemniho planu pocitd pro
kapacitni garaZové a parkovaci objekty s vyuZzitim €asti ploch pfi ulici Budé&jovickeé.
Udoli s objekty byvalého zavodu Jitona je zafazeno mezi transformaéni plochy. Jednim
z hlavnich problému arealu je vsak kvalitni dopravni ptipojeni lokality, které s ohledem
na technickou ndro¢nost znamena vysoké investicni nédklady. V ptipad¢ vyuziti
stavebniho fondu po Jitoné pro zatfizeni, které bude slouzit vefejnosti, je vSak nové
dopravni napojeni podminkou. Soucasné je tieba zkvalitnit i obsluhu celého udoli za
Jitonou aZz k Plevnu; proto je navrZzena uprava dopravni obsluhy formou usekl
jednosmérnych komunikaci a propojeni nové jednosmérné spojky tudolim v upravené
nové stopé. I za téchto podminek se vsak severné od Jitony bude jednat o komunikace jen
v kategorii mistni obsluhy.
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Struktura sit€¢ obsluznych komunikaci v prostoru vlastniho sidlisté je zatim nedokoncena.
Pocitd se s prestavbou hlavni piipojovaci kiizovatky Plevno a smérovou korekci
nékterych obsluznych komunikaci. Objemy nové vystavby je zadouci provétit z hlediska
vlivu na panorama mésta presto, ze uzemi lezi tésné za hranici ochranného pasma MPR.
V dalkovych pohledech se vSak zastavba uplatiuje.

e Staré Domoradice — Uzemi s tradi¢ni individudlni bytovou zastavbou ulicového typu, (U

Trojice, Za Plevnem) a s objekty industridlni architektury (Lira, ...) a plochami
smiSen¢ho vyuziti v prostoru kiizovatky s Tovarni. Jizné od soucasné zastavéné¢ho uzemi
Starych Domoradic jsou plochy vyuzitelné pro rozvoj individudlni obytné zastavby
(jedna z nejvétsich lokalit). S ohledem na izemni rozsah nové lokality je Zadouci provéfit
hustotu zastavby a jeji pisobeni v dalkovych pohledech. Doporucujeme zvyraznit vrchlik
navrsi a hfebenovou polohu vysokou zeleni, takze dojde k vizualnimu roz¢lenéni lokality
a optickému roz¢lenéni uzemi.
Struktura sit¢ obsluznych komunikaci je stabilizovana jen misty. Byla realizovana nova
uprava ktizovatky U Trojice, pocita se s novym napojenim lokality kfizovatkou Plevno.
Hmotovou strukturu nové zéstavby je tieba provétit S ohledem na Gzemni limity a vliv na
panorama dalkovych pohledi ze zamku. V prostoru lokality byly vybrany tzv.
transformacni plochy 1.stupné — severné i jizn€ od Cerpacich stanic u kiizovatky
s Tovarni ulici, tj. plochy s vyjasnénou prostorovou a funkéni vazbou (transformace
uzemi je mozna v l.etap€). Piestavba aredlu byvalého autoservisu byla jiz zah4jena.
Dal$im transformacnim uzemim je byvaly aredlu Liry a jeho okoli. Vybrané enklavy
zéstavby jsou navrzeny jako plochy se specidlnim rezimem udrzby.

e Piise¢na-Domoradice — vyrobni zdéna — stavajici vyrobni plochy a arealy, ojedinéle

administrativa (Policie). Uzemi s rozpracovanym regulaénim plénem a uréenymi
plochami pro rozvoj vyroby.
Struktura sit¢ obsluznych komunikaci bude doplnéna zejména na severovychod¢ a dale
rekonstruovanou pateti podél areAluSCHWAN. Piedpokladané investicni zaméry a
navrhované objekty je tfeba provéfit z hlediska vlivu na panorama mésta a krajiny — i
nékteré soucasné technické dominanty se uplatiiuji v dalkovych pohledech az z véze
zamku.

Vys$ny

Prostor individualni obytné zastavby navazujici na piestavbové uzemi byvalého aredlu armady
CR. Stary Vysny vykazuje kompaktngjsi formy zastavby ptivodni obce — dnes vSak hrubé ve
svém charakteru poni¢ené naspem kdysi vojenské ucelové panelové komunikace vedené napfic¢
pres obecni naves. Ostatni enklavy jsou charakteristické rozptylenou a rozvolnénou obytnou
zastavbou podél pivodné ucelovych komunikaci, které dnes vytvareji hlavni kostru obsluhy
uzemi. Pro cely prostor je zpracovan a schvalen regulacni plan, ktery umoziuje dostavbu na
vymezenych pozemcich a tfe$i dopravni i technickou obsluhu uzemi. Zéstavba byla ve fazi
navrhu UP doplnéna o n&kolik malo proluk v souladu s pozadavky Souborného stanoviska a
v souladu s vyjadfenim CHKO Blansky Les. Zaroven jsme vSak nedoporucili zcela novou linii
zastavby v krajin€ podél vychodni vétve k revitalizaci pfipravovaného VySenského potoka.

V dalkovych pohledech je v nekterych lokalitach zachovan vizualni kontakt s jadrem mésta.
Uzemi je limitovano jako souc¢ast CHKO Blansky Les

Kladné — Dobrkovice

Zéstavba na hranici katastru a spravniho uzemi mésta je seviena mezi trati CD a silnici 1/39.
Jedna se prevazné o zéstavbu individualni obytnou s podilem zahradkovych a chatovych kolonii
ve strmych svazich se Spatnou dopravni obsluhou.
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Struktura sité obsluznych komunikaci slouzi stavajici zastavbé na mezich svych moznosti. Pokud
bude trvat zajem o dalsi vystavbu, bude nutné fesit jako jeji soucast i pfimétené kvalitni dopravni
pfipojeni (zejména v ptipadé rozsahlejsi vystavby).

Nové Spoli

Sidlo je pfipojeno ke kompaktni zastavbé mésta jednostranné obestavénou nabifezni komunikaci
U sv.Ducha. V zastavbé pievladaji objekty individualniho bydleni (maly podil bytovych domu a
femeslnych provozoven drobné vyroby (Otavan Tiebon, autodilna, ...). Vyraznéjsi je podil
zatizeni hromadné rekreace — vodacky kemp. V ptipadé objekti byvalého statku a Otavanu je
tteba zvazit moznosti vyhledové transformace — zejména s ohledem na Spatnou dopravni
dostupnost aredlu. Podle izemniho planu jsou plochy jizn¢ od zastavéného uzemi urceny pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu. Rozsah ploch doporucujeme provétit s ohledem na dalkové

pohledy i kapacitu dopravni sité podrobné&;jsi studii.

Struktura sit¢ obsluznych komunikaci s vyhradami odpovida potiebam soucasného stavu.
V ptipad€ rozvoje bydleni je tfeba dopravni kostru piimétené upravit. Lokalita by méla slouzit
vyhradné nizkopodlazni bytové zastavbé.

Slupenec

Vlastni sidlo je v podstaté tzemné i pohledové izolovano od kompaktni zéstavby mésta.
Zachovava svébytnost a charakter venkovského zastavéni. Pro sidlo je rozpracovan regulacni
plan, ktery fesi navrh ploch pro uzemni rozvoj i dopravni a technickou obsluhu uzemi.

c.03 Plochy transformacni a stabilizované

Stabilitu Gzemi je mozné sledovat z n¢kolika hledisek. Vedle hodnoceni hlediska funkéniho
vyuziti uzemi (viz. nize) je v Ceském Krumlové podstatné i hledisko zavrseni objemové
struktury zastavby a jeji stfesni krajiny. Hledisko stabilizace stavebnich forem je dilezité
zejména vV historickém jadru, v méstské pamatkové rezervaci, v ramci navrhované méstské
pamatkové zony, ptipadné v rdmci jejich ochrannych pasem, kterd maji za cil ochranit siluetu
mésta v pribéhu jeho rozvoje. I kdyZ pravé toto hledisko by mélo byt obsahovou naplni teprve v
detailnéji zpracovavanych regulaénich planech a specifickych podkladech urbanistické
kompozice, je s ohledem na svou podstatu — ulohu chranit jedine¢nou prostorovou puisobnost
Ceského Krumlova — ramcové zapracovano do regulativii pro vyuZiti izemi tizemniho planu
mésta (viz Zavazna Cast, kap.2 - Vyuziti ploch a jejich uspofadani — kurzivou u jednotlivych
bodd jsou popsany ramcové prostorové regulativy). Podstatnou zasadou je v tomto ohledu
chdpani ochrany kompozi¢nich vztahli mésta jako specifického limitu. Sprava uzemi by pak
méla prosazovat dislednou ochranu rozhledovych poli ze stanovist dalkovych a
panoramatickych pohledli a ochranu hiebenovych poloh jednotlivych horizontl, které se podileji
na tvorb¢ prostiedi a kulis ¢eskokrumlovské kotliny.

Uvedené nastroje by mély podpofit postupnou stabilizaci 1 v n€kterych pfestavbovych
transformacnich uzemich. Z hlediska hodnoceni kvality funkéniho vyuziti je v zasadé mozné
délit zastavéné a zastavitelné uzemi na:

a) zastavitelné uzemi, resp. ... rozvojové lokality;
b) zastavéné tizemi:
b.1) vyhovujicich kvalit, ... {zemi stabilizované
b.2) s pottebou zmén, ... uzemi prestavbova (transformacni)
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Transformace zemi miiZe byt vyvolana z riiznych piigin. Casto se jedna o uzemi, ktera jiz
neodpovidala potfebam uzivatele, ktery opustil stavajici stavebni fond v disledku upadku, nebo
naopak nasledkem investicniho rozvoje v jiné lokalité. Tento model se tyka predevSim
opusténych vyrobnich areald (v Ceském Krumlové napf. arealy byv. Liry, Jitony, autoservisu
Domoradice, arealu kasaren ACR ve Vys$ném, z¢asti snad i lokality ,,Ambit / GKD*). V zasad¢
se jedna o tzv. ,brownfield's*“ — opusténé aredly s problémovymi projevy socialni kontroly
prostoru, pfindsejici negativni natisk upadku a periferie. V jinych ptipadech je transformace
vyvolana velkorysym investicnim zamérem, jehoz realizace vyzaduje rozsahlejSi ptestavbu
sledované lokality (lokalita Ambit / GKD).

V pribéhu zpracovani nového uzemniho planu byly jiz v rdmci analytické faze specifikovany
plochy transformacnich tzemi 1.stupné, tj. takové pozemky, kde bylo mozné v predstihu na
zakladé¢ v podstaté jednoznaénych podminek a Uzemnich limitd stanovit funkéni vyuziti
sledovanych pozemkii. Jednalo se o lokality:

1) autoservis Domoradice — uzemi vhodné pro rozsifeni komeréni zony velkoprodejen;

2) pozemky jizné od velkoprodejny Pennymarket v Domoradicich — tizemi vhodné pro

v

roz$iteni komercni zony velkoprodejen;

Dalsi transformacni tizemi pro piestavbu v navrhovém obdobi jsou:

3) areal byvalé Liry a sousedniho byvalého zahradnictvi — vhodné vyuziti (namét):
ubytovaci zatizeni, hotel — ubytovna — kemp, dopliikovy prodej orientovany na sport a
turistiku, sluzby, restauracni provozy, ...apod.;

4) areal byvalé Jitony v udoli Nového potoka — vhodné vyuziti (namét): zafizeni volného
¢asu, sportovniho a kulturniho vyziti pro turisty i obyvatele blizkych husté obydlenych
souborti mésta, dopliikkovy prodej, sluzby, ubytovani, restauracni provozy, ...atd.

5) ,,Ambit / GKD* — {izemi se stanovenym investiénim zamérem: kongresové centrum,
ubytovaci zafizeni, doplikovy prodej, bydleni, ...atd.; zdmér vychazi ze schvaleného
regula¢niho planu. S ohledem na rozsah zaplavového uzemi vSak bude nutné jej
pravdépodobné redukovat.

6) areil Pozemnich staveb C.Krumlov vychodné od ulice Tovarni v Domoradicich — mozné
vyuziti (ndmét): izemi vhodné pro rozsiteni komercni zony velkoprodejen;

7) areal byvalého letniho kina (devastovano povodni 08.02) — plocha je urCena rozvoji
sportovniho arealu v sousedstvi; je tfeba uvazit efektivitu vkladanych investic s ohledem
na riziko polohy v zaplavovém tizemi;

8) areil kasaren ACR Vysny — transformaéni tizemi vhodné k pfestavbé na hromadné
bydleni (z€asti 1 plochy individualniho bydleni), socialni bydleni a sluzby, ob¢anskou
vybavenost véetné ploch pro dopravni a technickou vybavenost uzemi a vetejnou zelei.

9) areal kulturni pamatky Pachnerova papirna v Plesivci — objekty vhodné pro pfestavbu na
centrum velkoprodeje, administrativy, pfipadné doplnéné bytovymi objekty. Zachovani a
kultivované vyuziti historického stavebniho fondu je podminkou.

Pravdépodobné v zavéru navrhového obdobi bude zadouci pocitat s dalSimi transformacnimi
prostory v diisledku néarustu funkénich a provoznich stet mezi stavajicimi provozy a rostouci
obytnou sférou mésta. Jedna se zejména o:
10) areal betonarky severn¢ od sidlist¢ Mir — v souvislosti s dovrSenim stavebnich aktivit
V obytném souboru Mir-Domoradice se snizi pro provoz tohoto typu v misté¢ odbyt —
nehledé¢ na hygienickou zavadu, kterou v misté¢ samém vyvolava (hluk, prach, tézka
nakladni doprava, ...). Plochy jsou vysoce atraktivni pro plochy bydleni (napf, i
Vv bytovych domech);
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11) areal Otavan v Novém Spoli — s ohledem na nevyhovujici dopravni dostupnost rusici
obytnou zénu mésta je doporucena transformace — napt. pro zafizeni turistického servisu
vodakl (namet);

Sohledem na zadani se v Ceském Krumlové setkavame jesté s dalsi specifickou formou
transformacnich uzemi - pfeménou zahradkovych kolonii na plochy pro vystavbu rodinnych
domt nebo ploch veiejné zelen€. Je vsak nutno konstatovat, ze transformace zahradek na obytné
plochy patii krealizacné velmi slozitym problémim s potiebou diikladné sociologicko
spolecenské pripravy (prizkumu orientace uzivatelli a vlastnikii zahradek), vyzadujici ovéteni
technické prachodnosti celé operace formou studii orientovanych na feSeni vlastnickych vztahii a
postup realizace (+ zainvestovani tizemi). Jedna se zejména o nasledujici lokality:

1) zahradkova kolonie pfi ulici Na Svahu (Nadrazni pfedmésti);

2) zahradky pod ulici Ceskobratrskou (Nadrazni predmésti);

3) zapadni;

4) zahradky v lokalit¢ Chval$inska — Staré Dobrkovice

5) jihovychodni ¢ast zahradkové kolonie na Plesivei severné od ul. Konvalinkové;

6) byvalé zahradky v Jeleni zahrad¢ — transformace na plochy vefejné zelené (revitalizace
zaplavového izemi)

V zavéru navrhového obdobi se tato specificka prestavba dotkne dalSich lokalit — tentokrat
z pon¢kud jinych pficin:

7) zapadni casti zahradkové kolonie pfi ulici Pod Skalkou — v souvislosti s realizaci
obsluzné komunikace do vyhledové rozvojové lokality V Rozsypu;

Ostatni plochy v zastavéném tzemi lze charakterizovat z hlediska podrobnosti feSeni tzemniho
planu mésta za stabilizované, t.zn. do budoucna je tieba chranit jejich funkéné homogenni
strukturu.

V souvislosti se Upravou vyuziti funkénich ploch a zejména s ohledem na vystavbu dopravniho
systtmu mésta v zavéru ndvrhového obdobi je Zadouci v dostateném predstihu uvazit
vyhledovou transformaci dalsi lokality:
8) zahradkové kolonie v severnim cipu tidoli Nového potoka — v disledku dopravni stavby
méstské komunikace propojujici Nadrazni predmésti a sidlisSt¢ Domoradice podél
zeleznicni trate;
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d. NAVRH CLENENi UZEMi OBCE NA FUNKENI PLOCHY A
PODMINKY JEJICH VYUZITI

Pro potieby spravy a organizace vyuziti izemi jsou jednotlivé pozemky agregovany na piiblizné
stejnorod¢ funkcéni plochy. Urcujicim momentem pro zafazeni pozemku do té které plochy
funkéniho vyuziti je jeji vyhodnoceni z hlediska funkce, jiz slouzi v souc¢asné dobé, ale soucasné
i Z hlediska charakteru pievladajici zastavby (podrobnéji — viz. uvod separatu D. Zavazna Cast).

d.01 Bydleni

Plochy vyuzivané pro bydleni dale ¢lenime podle charakteru zastavby a blizsi specifikace forem
bydleni na:
e bydleni hromadné (v bytovych domech, resp. ndjemnich domech vicebytovych), které je

v Ceském Krumlové zastoupeno pievazné v téchto — svym charakterem odlisnych — formach:

- ndjemni vicebytové domy v tradi¢ni méstské zastavbé, v blocich nebo ve formé objekti
vmisenych zpravidla do ploch individudlniho bydleni. Tato forma bytové vystavby je
zastoupena predevSim ve smiSené centralni zoné mésta (vnitini mésto, Latran) a
V historickych pfedmésti (Plesivec, Horni Brana, ¢asteéné Spicak, ...)

- sidliStni zastavba ve formé& obytnych monoblokl — soliteri — situovanych ve vefejnych
prostorech. Mezi nejvétsi Ceskokrumlovské sidlistni celky patii: sidlist¢ Mir —
Domoradice, sidlist¢ VySny, Nadrazni pfedmésti — Za nadrazim, VySehrad, sidliste
Spicak, sidlisté Plesivec)

Rozvojové plochy hromadného bydleni se v ndvrhovém obdobi soustfed’'uji na doplnéni

stavajicich obytnych soubori. Jedna se o nasledujici lokality:

- dostavba sidlisté ,.Mir‘:

e lokalita (21) navazuje na stavajici obytny soubor a vychodnim smérem se vyuzitelné
plochy pftiblizuji k plochdm soustfedéné obcanské vybavenosti u okruzni kiizovatky
Domoradice. Soucasti vystavby musi byt feSeni dopravy v klidu (a to vcetné
minulych disproporci) (viz. kap. Doprava v Klidu). Pfedpokladana kapacita nové
vystavby bytovych domt ¢ini cca 480 b.j. Po dokonceni vystavby se obytny soubor
MIR — Domoradice stane jednim z nejhustgji obydlenych prostorti mésta.

e lokalita (50) mezi sidlistém Mir a zelezni¢ni trati; jedna se o transformacni plochu,
ktera z&asti zabira pozemek stavajici betonarky. Uzemni plan piedpoklada v jizni
¢asti vystavbu hromadného bydleni (cca 90 az100 b.j. - investor musi byt schopen
provést asanaci vyrobny), v severni ¢asti pak vystavbu rodinnych domi (cca 15 byt
v r.d.) — pravdépodobné az v zavéru navrhového obdobi v souvislosti s vystavbou
nové komunikace propojujici ul. Nadrazni a Tovarni.

- sidlist€¢ Vysny; lokalita (5) navazuje na plochy stavajicich bytovych domi. Plocha
feSeného Uzemi zahrnuje &asti arealu kasaren ACR. Piedpokladana kapacita nové
vystavby ¢ini cca 80 b.j.

- areal byvalych kasaren ACR Vysny; lokalita (53) — transformaéni izemi piipravené pro
rekonstrukci stavajicich objektl kasiren a vystavbu novych bytovych domi. Celkova
pfedpokladana kapacita ¢ini cca 220 b.j. , domy socidlnich sluzeb a obcanské
vybavenosti, ddle pak cca 95 byt v r.d (lokalita 4);

- dostavba v rozptylu v méstské ¢asti Horni Brana; na vymezené plose (33 a) je mozna
vystavba jednoho az dvou viladomt (bytové domy bodového typu napt. o ptdorysu cca
18 x 18m, do tfi nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim) s mensimi byty a
s ohledem na kontext okolni zastavby s minimalizovanym objemem vlastni stavby.
Ptedpokladand kapacita nové vystavby Cini cca 24 b.j.
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Zvyseni poctu byt formou rekonstrukci bytového fondu, nastaveb i vestaveb je s ohledem na
omezené moznosti (zavrSeni stavebni struktury a stfeSni krajiny meéstského jadra)
zanedbatelné.

e Dbydleni individualni (nizkopodlazni zastavba rodinnych domt a vilek) v Ceském Krumlové

jednoznacéné prevlada. Podle charakteru zastavby a specifika prostredi 1ze rozlisit formy:

individualni bydleni v rodinnych domech méstského typu — fadové nebo izolované
domky s dvory a zahradami vytvarejici vilové ¢tvrté typu tradi¢ni blokové zastavby nebo
zahradniho mésta — v Ceském Krumlové zejména prostor Horni Brany, uréité enklavy
Vysehradu, Star¢ho Vysny, Staré Domoradice, Nové Spoli.

individualni bydleni v rodinnych domech venkovského typu — fadové nebo izolované
domky sdvory a zahradami — Smoznosti drobné hospodaiské cCinnosti. Zastavba
zachovava charakter tradicniho kompaktniho venkovského sidla nebo okraje méstské
sidelni struktury. V Ceském Krumlové se jedna predev§im o Slupenec, nékteré enklavy
Kladné — Dobrkovic, ...

individualni bydleni rozptylené — rodinné domy s vyrazné nizkou hustotou zastavéni
krajiny — v Ceském Krumlové napt. enklava severnd od traté a sidlisté Mir.

Rozvojové lokality pro individudlni bydleni z¢asti ptebirdme z rozpracované dokumentace
(regulacnich plana):

RP Vysny; vyuziti pozemkil (1) az (4) bylo ptesné specifikovano ve schvaleném
regulaénim planu a je doplnéno pouze v prolukdch na zéklad¢ pozadavkl Souborného
stanoviska a vyjadieni spravy CHKO. V pfedpoklddané vystavbé rodinnych domu je
mozné pocitat s realizaci cca 150 bytd. Prostorové rezervy sidla tim budou v podstaté
vycerpany — S ohledem na vliv a nutnou ochranu zajmi CHKO.

RP Slupenec; lokalita (35) byla z hlediska rozvojovych moznosti provéfovana jak formou
regula¢niho planu, tak i oponentnimi posudky. S ohledem na zna¢n& skromné (az
nevyhovujici) parametry dopravni dostupnosti sidla bez moznosti vyraznéjsi napravy
(topografické podminky) a zejména s ohledem na potifebu ochrany krajinného razu a
celkového charakteru zastavby doporucujeme ponechat k zastavéni jen omezeny pocet
pozemkl, a to spodminkou pfizplsobeni zastavby historickému typu usedlosti.
Predpokladany narist tak dosédhne cca 12 novych bytt.

Tovarni — stfed; lokalita je soucasti projednaného konceptu RP vyrobni zony
Domoradice. Pfedpokladana kapacita lokality nabizi moznost realizace domku s cca 40
novymi byty.

Dalii rozvojové lokality individudlniho bydleni vychazeji z analyz M&U C. Krumlov a
zpracovatele:

Nové Spoli — Ttesnovka; lokalita (38) byla zahrnuta v minulém tGzemnim planu mésta.
S ohledem na rozhledova pole a ochranu krajinnych horizonti je zastavitelné izemi vice
pfimknuto k sidlu a plocha lokality je redukovana. Sledované uzemi nabizi kapacitu pro
vystavbu domka s cca 40 novymi byty.

Domoradice — jih; nova nejrozsahlejsi rozvojova lokalita (26) navazuje na zastavéné
tizemi Starych Domoradic. Sledované pozemky lezi z&asti v ochranném pasmu COV a
budou proto vyuZitelné az v piipadé zmény technologie a redukci OP COV. Nyni
vymezené¢ Uzemi dava predpoklady pro realizaci cca 85 novych byti v rodinnych
domech. Pfi feSeni vyuziti izemi je nezbytné zachovat hrany ndhorni ploSiny a vlastni jeji
vrchlik pro vysokou zelen, ktera doplni kulisu krytu horizontu z pohledii od méstského
jédra.
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- Mir — sever; lokalita (22) dopliuje zéstavbu sidlist¢ o prechodovy prvek drobné
nizkopodlazni zastavby na severnim okraji souboru. Uzemi poskytuje nabidku pro
realizaci cca 30 byt v novych rodinnych domech.

Dalsi rozvojové lokality jsou tvofeny nabidkou piestavby stavajicich zahradkovych kolonii.
Tato problematika sama o sobé si vyzada dikladnou piipravu a zpracovani podrobnéjsiho
planu realizace celého zaméru. Jedna se zvlaste o lokality:

- Nadrazni pfedmésti — Na Svahu (11); nutno prozkoumat moznosti dopravni obsluhy a
prostupnosti Clenitého tzemi. Lokalita poskytuje nabidku pro cca 30 byt Vv rodinnych
domech.

- U Havrani skaly — Pod Skalkou; lokalita (29) je ovlivnéna trasou nové komunikace do
vyhledové vyuzitelného prostoru V Rozsypu a poskytuje moznost pro vystavbu cca 10
bytti v RD.

- Plesivec — Véncova hora — Konvalinkové; sledované tzemi (40) zahrnuje cast
zahradkové kolonie a poskytuje nabidku pro cca 20 novych byt v rodinnych domech.
Vzhledem Kk zastavbé pozemku blizko horizontu je doporuéeno chranit a doplnit pas
vysoké zelené — zejména smérem k zadmeckému parku a méstské pamatkové rezervaci.

Ostatni drobné lokality zastavby jsou patrné z tabulkového piehledu rozvojovych ploch
v kap. f.01. Celkova nabidka ploch pro vystavbu rodinnych domi umoznuje realizovat
vV ndvrhovém obdobi cca 490 bytl v této forme vystavby.

d.02 Obsluzna sféra

Z hlediska blizsi specifikace ¢innosti 1ze dale ¢lenit obsluznou sféru na:

e obcanskou vybavenost (zatizeni slouzici pfimé potiebé a poptavce obyvatel)

e plochy technické obsluhy (plo$na zafizeni - aredly - systému technické infrastruktury,
napf. ménirny elektrického proudu, distirny odpadnich vod, skladky komunélniho
odpadu, ...); - popis viz. ptislusné kapitoly technické infrastruktury. Do této kategorie ale
patii také aredly technickych sluzeb mésta (Domoradice) apod.

e plochy dopravni obsluhy (kapacitni zachytna parkovisté mésta, termindly, nadrazi ....);
popis - viz kap. g.01.7, g.01.8.

Zatizeni obCanské vybavenosti je mozné rozdé€lit na komeréni provozovny (pfevazné obchod,
sluZby nevyrobni 1 vyrobni - femesla) a na pfevazné nekomercéni zafizeni, ktera jsou zajistovana
se spolutcasti nebo 1 vyhradné z popudu statu nebo obce (socidlni sféra, ...apod.).

Lokalizace vétSiny typi komerénich provozoven vychazi ptredevSim z principu nabidky a
poptavky. V tizemnim planu jsou navrzeny regulativy pro vyuziti jednotlivych tizemnich ploch,
které stanovi mozné velikosti a podil téchto zafizeni v plochéach jednotlivych lokalit. Tim je
ponechéna vile pro vznik soukromych provozoven uvnitt obytné, smiSené nebo i vyrobni zony
tak, aby byla optimalné pokryta poptavka. Spravce uzemi (Stavebni Ufad, odbor rozvoje mésta,
...) ponese vzdy odpovédnost za posouzeni, zda pozadovana ¢innost nesnizi pfimo (druhem
technologie) nebo neptimo (napt. zasobovanim...) kvalitu prosttedi svého okoli a zda nebude v
budoucnu zdrojem stiznosti. Na zaklad¢ toho jsou pak blize specifikovany regulacni (limitujici)
podminky pro konkrétni lokalitu a konkrétniho investora.

Specifickym problémem ceskych mést, kterému je tfeba v soucasné dobé — s ohledem na tlak
investord — vénovat zvlastni pozornost, je lokalizace velkoprodejnich zafizeni marketového typu.
V Ceském Krumlové se zatim tento specificky typ vybavenosti soustfedi v oblasti kfizovatky
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Bud¢jovickd — Tovarni pii severovychodnim vjezdu do mésta. Lokalizace téchto zatizeni musi
byt vzdy provedena s velmi dobrou znalosti narokd, které je tfeba splnit (pfedev§im kvalitni a
bezkolizni dopravni pfipojeni), a také disledkti, které pfinasi ve vlivu na své okoli. Proto je
vhodné situovat podobna zatizeni na okrajich mést pii dopravnich radidlach nebo tangentich —
tak, aby zvyseny dopravni ruch nebyl zdrojem stieti a problému uvnitt zastavéné ¢asti mésta.

Zcela samostatnym problémem je pak posouzeni ,kupni sily* obyvatelstva, miry jejiho
od&erpani a rizika upadku malych obchodil ve vnitini ¢asti mésta. Mésto Cesky Krumlov zadalo
samostatné zpracovani Studie obchodni sité¢ mésta, kterd se posouzenim kupni sily obyvatel a
zjisténim mérnych hodnot velikosti prodejnich ploch na jednoho obyvatele zabyva. Tato studie
slouzila jako podklad pro praci na uzemnim planu mésta.

Pii zohlednéni uvedenych hledisek Ize konstatovat, e lokalizace markett je v Ceském Krumlové
vhodné prave jen pfi kiizovatce Budéjovicka — Tovarni (na severovychodnim vjezdu do mésta
pti silnici 1/39), nebo v ptipadé vyuziti byvalych objektli Pachnerovy papirny v PleSivei (na
jiznim vjezdu do mésta pii silnici 11/160). Uzemni plan nepoditd s lokalizaci novych
velkoprodejnich zafizeni marketového typu v jinych Castech mésta mimo plochy vymezené v
Domoradicich nebo Plesivci regulativem OV.1.

Zatizeni stravovaci, ubytovaci a dalsi zafizeni slouzici pfevazn€ pro cestovni ruch
V Ceském Krumlové se jednad vyznamnou slozku obsluzné sféry, které je vénovana samostatna
kapitola (viz kap.d.03).

Dalsi zafizeni ob¢anské vybavenosti — pfevdzné nekomeréni

Zatizeni predSkolni péCe o déti, zakladni a stiedni Skolstvi

Materské Skoly
MS Plesivec L. a Plesivec II., MS T.G.Masaryka, MS Za soudem, MS Vysehrad, MS Tavirna,
MS Vysny

Matetské Skoly navstévuje celkem cca 450 déti. S ohledem na piedpokladany demograficky
vyvoj (viz kap. b.02.3) se neda ocekavat vyrazny nartst poctu déti nastupujicich do matetskych
Skol. Navic se ptedpoklada i rozvoj komercializace této ¢innosti (mikroSkolky, mikrojesle), resp.
dohoda a provozovani péce o déti jako forma podnikatelské Cinnosti. Kapacita dosavadnich
zafizeni by proto méla byt dostatecnd. Také dochézkova vzdalenost do jednotlivych zafizeni je
ve vétsing pripadld vyhovujici a neni divodem pro ziizovani novych zatizeni.

Zakladni Skoly
Z8 Nadrazi, ZS T.G.Masaryka, ZS Linecka, ZS Plesivecka, Zvlastni §kola Kaplicka,
Zakladni umélecka Skola Kostelni
Zakladni Skoly navstévuje celkem cca 2000 zakt. Kapacitu i dostupnost §kol Ize hodnotit jako
vyhovujici. O&ekavany populaéni vyvoj ani lokalizace nové obytné zastavby nejsou v Ceském
Krumlové ditvodem pro vystavbu nové skoly.

Stiedni Skoly

Stiedogkolska zatizeni slouzi §irsi spadové oblasti. V Ceském Krumlové jsou tii stiedni skoly:
Stiedni zdravotni $kola CK, SUPS sv. Anezky CK, Gymnazium CK.

Stiedni Skoly maji kapacitu celkem cca 1100 mist. Lokalizace dalsi stfedni Skoly nebyla v zadani
UP mésta pozadovana.
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Zdravotnictvi
Areal nemocnice s poliklinikami v Ceském Krumlové je uzemné stabilizovan vcetné plosnych
rezerv pro eventualni stavebni rozSifeni stavajicich, pfipadné dostavbu novych pavilont. Pro

fwtw

Spravni objekty (nekomeréni administrativa)

Méstsky urad nam. Svornosti, Kaplicka
byvaly Okresni urad Plesivec
Soud Linecka
Sprava sociadlniho zabezpeceni Plesivec
Policie CR, Tovérni

Pozadavek vymezit pro spravni ifady nové plochy v zadani izemniho planu nebyl stanoven.

Hibitov
V izemnim pldnu je navrzeno rozsifeni stavajiciho aredlu hibitova severovychodnim smérem do
prostoru V Rozsypu a dale K jihu na tizemi méstské zelené (kolumbarium).

Kulturni zatizeni

Kulturnim akcim slouzi ve mésté fada zatizeni. K nejvyznamnéj$im patii Méstské divadlo, Letni
scéna s otacivym hledistém, Statni hrad a zamek, Prokystv sal, Okresni muzeum, Jezuitsky sal
hotelu Rize, kino (a letni kino), Mé&stska knihovna, Dim déti a mladeze, vyuZivany jsou i
kostely. Z podnétu strategického planovani vznikla v roce 2002 studie ,Kulturni aktivity a
vzdélavani v Ceském Krumlové® (zpracoval ICOS &esky Krumlov). Studie pfinasi fadu cennych
poznatktl charakterizujicich podminky pro kulturu v Ceském Krumlové. Z hlediska druhu
prostortll jsou nejcastéji vyuzivané soukromé prostory, dale pamatky mésta a Statni hrad a zdmek,
Skoly, Skolni télocviény apod. Dle provedeného prizkumu nejvice chybi nabidka levnych
prostord pro konéni neziskovych ¢i nevydélecnych akci.

Uzemni plan mésta vytvaii podminky pro umisténi novych objektli, které mohou slouzit pro
kulturni akce. K transformaci je navrzena fada ploch, kde podobna zatfizeni mohou vzniknout.
Nejvyznamnéjsi by pro Zivot mésta méla byt z tohoto hlediska piestavbova zéna Ambit, kde by
mohla vzniknout celd fada novych zafizeni, ktera by obohatila nabidku prostori pro konani
nejruznéjSich kulturnich 1 vzdélavacich akei véetné kongrest, konferenci apod. Dale je tieba
jmenovat aredl byvalé Jitony, kde Uzemni plan doporucuje vznik multifunkéniho
,volnocasového* aredlu. Také v oblasti III. meandru by mohla vzniknout novéa podobné zatizeni.

Meésto uvazuje o ziizeni multietnického kulturniho centra. Z hlediska izemniho planu je umisténi
takového zafizeni mozné v fad€ funk¢nich ploch. V pfipadé umisténi na sidlisti Mir to mize byt
v plochach ,hromadného bydleni“ nebo v navazujicich navrzenych plochach ,bydleni
individudlniho®.

d.03 Cestovni ruch, rekreace, sport

d.03.1 Uvod, zakladni Gidaje o cestovnim ruchu v Ceském Krumlové

Mésto Cesky Krumlov je velmi vyznamnym stiediskem cestovniho ruchu v ramci Ceské
republiky i stfedni Evropy. Je to ddno mimotadnymi kulturné historickymi, pfirodnimi i

.....

rozvijejicich slozek Zivota mésta Cesky Krumlov. Rozvoj cestovniho ruchu podmifuje
prosperitu fady dalSich oblasti Zivota mésta i regionu.
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Management meésta, védom si téchto predpokladd, ptiklada problematice cestovniho ruchu
mimofadnou pozornost ve strategickém planovani rozvoje mésta. V souladu s timto pldnovanim
ucinilo mésto v minulych letech fadu kroki vedoucich ke sledovani a vyhodnocovani stavu,
vyvoje a dopadii cestovniho ruchu (napf. opakovany prizkum navstévnikti a obyvatel), ke
stanoveni koncepce rozvoje cestovniho ruchu i ke stimulovéani trvale udrzitelného rozvoje
cestovniho ruchu na tzemi mésta. Byla zpracovana Studie dlouhodobé udrzitelného rozvoje
cestovniho ruchu v Ceském Krumlové a v jeho okoli (Projekt CZ9805.02.01.01.04.03 programu
PHARE CBC - Fond malych projektii v regionu Sumava, 2001).

Uzemni plan fesi problematiku rekreace a cestovniho ruchu v souladu s témito podklady. Pro
naplnéni vétSiny vytyCenych cilti vytvaii tzemné technické predpoklady, mnohdy vsSak jejich
splnéni nemuze piimo ovlivnit.

Optimalni, dlouhodobé¢ udrZitelny rozvoj cestovniho ruchu je takovy rozvoj, ktery maximalné
vyuziva potencialu mésta a jeho okoli, zejména historické pamatky, kulturni dédictvi a ptirodni
prostiedi pro rozvoj Ceského Krumlova a jeho okoli tak, aby se pfitom tento potencial
neznehodnocoval, ale uchovaval a rozvijel.

Zakladni udaje o cestovnim ruchu

(pfevzato z udajii Ceskokrumlovského rozvojového fondu — 2004)

e roc¢ni pocet navstévnikl cca 1 000 000, z ¢ehoz 75% dennich navstévniki

e cca 500 000 pobytt s jednim pfenocovanim

e celkovy pocet vyuzitelnych lizkodnti je 1 000 000 za rok, vykazovanych pienocovani je cca

165 000 za rok (2003)

cca 40% navstévniki je z CR

cca 80% navstévnikl piijizdi v 1été

pocet mist ve 135 restauracich je cca 5 000

nabidka kulturnich atraktivit: 5 prohlidkovych tras na Statnim hradu a zdmku vcéetné

Barokniho divadla (326 000 navstévnikt za rok), kulturni centrum Egona Schieleho (71 000

navstévnikil za rok), dlouhodobé pobyty mladych v atelierech Agentury keramického

designu, Otacive hlediste (44 000 navstévnikl za rok)

e vybrané expozice: Muzeum voskovych figurin, Muzeum tortury, Muzeum fotografie,
Vlastivédné muzeum, Grafitovy dil

e galerie: Vaclavske sklepy, galerie Méselnice

e hudebni festivaly, filmovy festival, Jiho¢eské divadelni léto, Slavnosti pétilisté riize

seminaie, workshopy a mensi kongresy cca 20konferenc¢nich salti a seminarnich mistnosti

s kapacitou cca 2 300 mist

ucast mésta v riznych sdruzenich propagujicich spole¢né aktivity cestovniho ruchu

existence n€¢kolika incomingovych subjektl (informace, sluzby a atrakce pro navstévniky)

fada cyklistickych a pé&Sich tras

specificky vodacky fenomén
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d.03.2 Vybrané problémy soucasného cestovniho ruchu a rekreace v

Ceském Krumlové a obecné principy jejich fe$eni v UP mésta

Ubyvani trvale bydlicich obyvatel v centru mésta

Tento jev je typicky nejenom pro Cesky Krumlov. Pod ekonomickym tlakem jsou trvali
obyvatelé¢ vytlacovani do ¢asti mésta méné atraktivnich pro cestovni ruch. Hrozi ztrata
autenti¢nosti obydleného méstského jadra a jeho ,,zmrtvéni“ v obdobi mimo sezoénu.
Tomuto jevu je mozné se branit stanovenim vhodnych regulativii pro funkéni vyuzivani
ploch a staveb v centrdlni oblasti mésta. Takové regulativy odpovidaji svou podrobnosti
regula¢nimu planu. V izemnim pldnu mésta jsou stanoveny pro centrum regulativy ramcove,
které bydleni stanovuji za jednu z hlavnich funkci.

PretiZeni historickych ¢asti mésta a koncentrace navstévnikii do centra ohroZujici ochranu
pamatek i prirody

Byly vyhledany nové prostory, mista a trasy pro rozsifeni nabidky produktt cestovniho ruchu
(CR) a vytvotfeni podminek pro dekoncentraci CR. M¢lo by tim dojit k zatraktivnéni a
zptistupnéni novych prostorit a mist pro cestovni ruch. Vybrané nevyuzivané a nevhodné
vyuzivané stavby a arealy byly navrzeny pro vyuziti "volnocasovymi" aktivitami.

Byly stanoveny regulativy pro funkéni vyuziti ploch v zastavéném a zastavitelném Uzemi i
v krajinném uzemi z hlediska jejich vyuzivani pro cestovni ruch a rekreaci.

Prostfednictvim turistickych tras je tzemi mésta propojeno s $ir§Sim zdzemim.

Sezénnost a kratkodobost pobytu navstévniki

Predpokladaji se multifunkéné vyuzivana zafizeni s celoronim provozem vyuzivana
mistnimi obyvateli i turisty. Budou vytvofeny podminky pro rozvoj téch produktl cestovniho
ruchu, které se realizuji po cely rok (napf.kongresova a konferen¢ni turistika - viz dalsi text).

Mala §kala nabizenych produkti cestovniho ruchu

Rozvoj tradi€nich 1 méné rozsifenych druht CR miZe uzemni plan mésta ovlivnit jen
nepiimo vytvorenim vhodnych podminek pro tyto nové formy CR. Jednim z cilti uvedenych
v planovacich dokumentech mésta je rozvoj kongresové turistiky.

Kulturni, kongresova, piipadné diplomaticka turistika vyzaduje n€ktera specifickd ubytovaci,
stravovaci, kulturni a shromazd’'ovaci zatizeni, kterymi mésto v soucasné dob¢ nedisponuje.
Pro vystavbu téchto zafizeni se jevi nejvhodnéjsi v souladu se schvdlenym regulaénim
planem z6éna Ambit. Konkrétni navrh vyuziti zony musi reagovat na srpnové povodné 2002 a
respektovat pozadavky Povodi Vltavy.

Stanoveni unosné kapacity

Absolutni hodnota kapacity je promeénliva a lze ji ménit pomoci kvalitniho destina¢niho
managementu. Kritéria Unosnosti jsou ruznd: fyzicka, ekonomickd, ekologickd, socio-
kulturni, psychologickd, coz souvisi se zranitelnosti kulturniho i pfirodniho prostfedi mésta
(fyzicky unosna kapacita je rozhodujici napiiklad v ptipad€ néavsStévnosti historickych
objektt).

Doprava v klidu (parkovani)

Uzemni plan mésta fesi dopravu v klidu (viz kap. g.01.8).
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d.03.3 Requlace cestovniho ruchu, rekreaénich a sportovnich aktivit
Vv Uzemnim planu mésta

Stejn¢ jako ostatni Cinnosti v feSeném Uzemi jsou 1 aktivity spojené s rekreaci, sportem a
cestovnim ruchem regulovany uzemnim pldnem, respektive prostiednictvim regulativi
funk¢niho a prostorového vyuziti Gzemi.

Zastavéna a zastavitelna uzemi

Povolovani novych staveb pro rekreaci, sport, cestovni ruch a souvisejici ¢innosti je mozné jen v
zastavénych a zastavitelnych uzemich. V uzemnim pldnu jsou vymezeny funkéni plochy s
prevladajicim vyuzitim pro rekreaci, sport a cestovni ruch, kde je sport dominantni funkci tizemi
(plochy rekreace). V nékterych funkénich plochach je vystavba staveb pro sport a rekreaci zcela
vyloucena (napi.v plochach vyrobni sféry), v jinych omezena druhem stavby ¢i kapacitou (napf.
plochy bydleni, smiSen¢ho vyuziti a obcanské vybavenosti).

Krajina

Krajina v okoli mésta je z SirSiho pohledu soucasti uzemi, které je celé¢ viceméné rekreacné
vyuzivano. V ramci uzemniho obvodu meésta je vSak provedena podrobnéjsi diferenciace
krajinného tzemi z hlediska jeho ptedpokladi pro rekreacni vyuzivani. Ve vybranych smisenych
krajinnych zonach je uvedena rekreace jmenovité jako jedna ze zastoupenych funkci. Tyto zony
maji nejlepsi predpoklady pro realizaci rekreacnich aktivit v krajin€. Jedna se zejména o prostory
s ptredpoklady pro kazdodenni rekreaci obyvatel mésta (napf. lesni komplex Dubik, byvalé
zelen®). V téchto krajinnych zdénach je vystavba pro rekreaci, sport a cestovni ruch omezena na
pesi, cykloturistické a jezdecké stezky, vyjimecné ptipustné jsou po individudlnim posouzeni
stavby, které tyto stezky doplituji (odpocivné altanky a pristiesky, vyhlidky, rozhledny, sportovni
a herni prvky v areédlech zdravi). Projednanim konceptu UP mésta bylo prokazano, Ze v izemnim
obvodu mésta Cesky Krumlov neni vhodna lokalita pro umisténi golfového hiisté (viz téz
nasledujici kapitola). Na zdkladé¢ pozadavku souborného stanoviska byly proto regulativy
krajinnych zon ptisluSné upraveny.

d.03.4 Navrhy v oblasti cestovniho ruchu, rekreace a sportu

V uvodu kapitoly je tieba zopakovat, Ze uzemni plan ve vétSin€ piipadi (s vyjimkou vetejné
prospésnych staveb a nékterych vybranych specifickych staveb) neumist'uje konkrétni stavby a
zafizeni. Vychazi vSak z aktudlnich zdmért, pro jejichZ lokalizaci se snaZi vytvofit v uzemnim
planu podminky (viz ptedchozi kapitola).

Z hlediska SirSich vztahl se do spravniho Gzemi mésta promitd zamér spole¢nosti PRO-SPORT
CK o.p.s. a CKRF na realizaci "Sportovné-turistického stfediska KLET" — a to v souvislosti s
feSenim péSich a cykloturistickych tras sméfujicich z mésta do této oblasti.

Otevirena scéna s otacivym hledistém

V konceptu tzemniho planu mésta byly podle schvaleného Zadani vymezeny dvé lokality pro
nové umisténi prirodniho divadla s otacivym hledistém. Jednou byla byvala okrasnd zahrada za
zameckou zahradou (v "soucasné zastavéném Uzemi"), druhou pak lokalita pod zimni jizdarnou.
V souborném stanovisku byl po projednani konceptu stanoven pozadavek umistit divadlo do
byvalé okrasné zahrady. Tésné pied schvalenim uzemniho planu Ministerstvo kultury CR
revokovalo své pozadavky na premisténi otacivé scény ze zdmecké zahrady a pozadovalo naopak
ponechat provoz scény na dosavadnim misté. Pozadavek je ve schvéaleném znéni uizemniho planu
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respektovan ve smyslu dohody s MK CR ze dne 24.3.2006 a oteviena scéna s otadivym
hledistém je ponechdna v aredlu zamecké zahrady na ptivodnim miste. Pro pési pfistup ke scéné
1ze vyuzit soucasné pristupy k zamecké zahrad€. Pro parkovani vozidel je mozné vyuzit stavajici
horni parkovisté u zdmecké zahrady.

Ambit (ptestavbové tizemi)

Jednim z cilti uvedenych ve Studii dlouhodobé udrZitelného rozvoje cestovniho ruchu v Ceském
Krumlové je rozvoj konferencni a kongresové turistiky. Pro vystavbu téchto zafizeni se jevi
nejvhodnéjsi zona Ambit. V zéné je nékolik stavajicich objektl, které by bylo mozné vyuzit pro
cestovni ruch. Atraktivni bude obnova piivodniho nahonu navrzena v regulaénim planu. Uzemni
plan mésta reaguje na srpnové povodné 2002 a koriguje dopravni feSeni izemi Ambitu.

Lira + byvalé zahradnictvi (piestavbové tizemi)

V tomto uzemi navrhuje uzemni plan plochy v kategorii "obcanska vybavenost — OV.2" a
"rekreace — hromadna- RH". Funkéni regulativy pro tyto plochy umozni umisténi takovych
aktivit jako je ubytovani (hotelového typu, ubytovna, kemp), stravovani, sportovisté¢ rtiznych
typil nebo prodej, pijCovani a servis sportovnich potieb. Pfedpokladanymi klienty téchto zatizeni

je zejména sportovni vodacka vetejnost, cykloturisté, pési turisté a dalsi sportovnéji zalozeni
hosté Ceského Krumlova.

Objekt v havarijnim stavu proti Latranu nedaleko pési lavky

Na pozemku parc.£.906 a 515/1 k.a. Cesky Krumlov bude vymezena plocha obsluzné sféry -
"obcanska vybavenost" se specifickym vyuZitim — OV.4. Bude zde moZné umisténi obCerstveni a
socialniho zafizeni pro vodaky. Lodé mohou pfistavat na ¢asti navrzené plochy bez naro¢né
upravy (bifeh je zde piikry pouze v jedné Casti), pfi vytaZeni lodi na bieh je mozné i uschovani
lodi na ptilehlém pozemku. Vyhodou je klidné a neexponované misto z historického jadra mésta
a z hlediska rusivych vlivii uzivani vodackého obcerstveni na bydleni a turisticky ruch ve méste.
Kapacita zatizeni bude omezena vzhledem k problematické dopravni obsluze a pamétkovym
zajmim. Umisténi kempinku pro vodaky je v lokalit¢ vylouceno. Pfi rekonstrukci tohoto
objektu budou rozhodujici vedle velkych ekonomickych narokti zajmy pamatkové péce.

Jitona (prestavbové tizemi)

Stanovené regulativy plochy obsluzné sféry - "obfanska vybavenost" se specifickym vyuzitim —
OV.3 umoznuji vyuzit toto piestavbové tizemi pro cestovni ruch, kulturu, sport a rekreaci —
napiiklad jako multifunkéni celoroné vyuzivané centrum volného €asu vyuzivané téz mistnimi
obyvateli, pro pofadani uméleckych, sportovnich a vzdélavacich akci zamétenych zejména na
déti a mladez, vCetné piimefeného ubytovaciho zatizeni.

ZZN Rechle - Plesivec (pfestavbové uzemi)

V tomto prostoru je navrzeno obnoveni vodniho ndhonu a vytvofeni slalomové trati - v blizkosti
je objekt vyuzivany vodéaky jako klubovna. Plocha je zafazena do ploch "rekreace — sportovni -
RS".

Otavan (piestavbové tizemi)
Vyhledové je uvazovano se zménou funkéniho vyuziti aredlu pro obsluznou funkci s nabidkou
sluzeb zejména pro cestovni ruch.

U prestavbovych ploch je tfeba stavebni program ovéfit v souladu se zajmy vlastnikli i mésta
podrobnéjsi dokumentaci. Pfitom je tfeba respektovat ramcové regulativy stanovené tzemnim
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planem m¢ésta, zdjmy pamatkové ochrany a ochrany pfirody a dalsi limity vyuziti tzemi v dané
lokalité.

Kempink pro vodaky Nové Spoli

Stavajici kempink je vzhledem ke své kapacit€¢ v letni sezéné problémovou lokalitou. Pro
obyvatele bydlici v okoli piedstavuje zdroj hluku a vytrznosti a bohuzel i urcité bezpecnostni
riziko. ReSenim by kromé regulace kapacity méla byt organiza¢ni opatfeni (dozor méstské
policie). Také vystavba dal$iho kempu v lokalité za Lirou by mohla problém ponékud zmirnit a
rozdélit navstévniky do dvou mensich lokalit.

Sportovni zéna ChvalSinska
Jako zésadu stanovi tzemni plan, ze zona ChvalSinskd bude i po srpnovych povodnich 2002
nejvyznamnéjsi sportovni zonou, kde bude koncentrovana celoméstska sportovni vybavenost.

Dnes je zde mimo jiné atleticky a fotbalovy stadion, tenisové a volejbalové kurty, tenisova hala,
vSesportovni hala, zimni stadion a plovarna - 2 bazény. Pro toto uzemi byla v roce 2004
aktualizovana zastavovaci studie (SP Studio s.r.0.). Pivodni studie z roku 1999 navrhla doplnéni
a upravu nékterych sportovist’ (zejména je dulezité zminit venkovni koupalisté - Aquapark),
vymezila plochy pro cestovni ruch (ubytovani) a kladla diraz na feSeni dopravy v klidu.
Aktualizace vychazi z vyhodnoceni nésledkii povodni vr.2002, zohlednuje aktivni zoénu
inundace a opatfeni navrzena k ochran¢ pred povodnémi. Jako podklad pro detailni vymezeni
zastavitelného uzemi v zén¢ byla vyuzita studie odtokovych poméri toku Polecnice
Hydroprojektu CZ a.s. Praha zpracovana na jare 2003. Zastavovaci studie vyuzila také vysledkt
dotaznikového Setfeni (listopad 2002) sméfovaného na subjekty, které se angazuji ve sportovnich
aktivitich mésta (PRO - SPORT CK o.p.s., sportovni kluby, §koly). Zastavovaci studie je fesena
ve dvou variantach (viz téz kap.b.02.4).

Ve sportovni zon€ ChvalSinskd se postupné realizuji rizné zdméry rekonstrukce, dostavby nebo
vystavby novych sportovist a dal§i vybavenosti ve vazbé na sportovni funkci. Uzemni plan
konkrétni zdméry neumist’'uje, ale vytvaii vymezenim potifebnych ploch a stanovenim regulativli
pro jejich umisténi podminky.

Hornobransky rybnik

Zamér ztizeni prirodniho koupali$té je tfeba provéfit podrobnéjsi studii. Je zde vymezena zéna
"rekreace sportovni - RS", kterd umozni v sousedstvi rybnika ziizeni rekrea¢niho zdzemi pro
koupani, umisténi hernich prvki pro déti, hfisté apod.

Kvitkiv Dvar

Namétove lze doporucit vyuzit aredl pro ubytovani hostll vyuzivajicich zazemi orientované na
sportovni aktivity (restaurace, klubovna, sportovni zafizeni - sauna, bazén, posilovna, kuzelna
apod.). Dalsi variantou muzZe byt agroturistika, sluzby pro jezdectvi apod.

Uzemni plan zatadil zastavénou ¢ast aredlu do ploch obsluzné sféry - "obcanska vybavenost" se
specifickym vyuZitim OV.8, okolni krajinu do smiSené krajinné zony s funkci rekreacni.

Nové vyuziti izemi opusténého armadou (byvalé vojenské cvicisté ve VySném)

V tomto prostoru se pocitad se vznikem piimé&stské rekreacni zony. VéEtSina izemi je ve smiSené
krajinné zonég s rekreaéni funkci, coZ umoznuje realizaci fady sportovnich a rekreac¢nich aktivit.
Predpoklada se umist'ovani sportovist’ s minimalnim rozsahem zastavénych a zpevnénych ploch
(viz regulativy smiSené zOny s nepobytovou rekreacni funkci), s vyjimkou golfu a
motoristickych sporti. Nékolik pozemkii je v soucasné dobé zastavénych. Na nich je mozna
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piestavba a dostavba pro rekreacni aktivity - restaurace, klubovny, hfiste....apod. Nékteré
funkce obsluzné, sportovni a rekreacni by mohly byt lokalizovany i do nedalekého Uzemi
byvalych kasaren.

Lom VyS$ny

Uzemi je piirodné cenné a leZi v nadregiondlnim biocentru. Vzhledem k jeho specifikim -
byvaly lom a zamér rekreacniho vyuziti izemi — bylo izemi zafazeno do smisené krajinné zony
S pfirodni, nau¢nou a rekreacni funkci. Zamér zfidit v lomu naucny geologicky park neni v
rozporu s regulativy této zony. Urbanistickd koncepce a funkcéni vyuziti prostoru lomu bylo
stanoveno schvéalenym regula¢nim planem Vys$ny (12.2000). Pro vlastni lom byl zpracovan
revitaliza¢ni navrh a po provedeni revitalizace by m¢l slouzit jako pfirodni park pro celodenni
rekreaci.

Sportovné rekreacni zéna Dubik - izemi za Véncovou horou, u cesty z Krasného udoli

Je zde zamé&r PRO-SPORT CK o.p.s. zrekonstruovat hii§té, obnovit nefunkéni rybni¢ky, upravit
okoli, osadit lavicky a détské atrakce. Lokalita ma vyznam zejména pro obyvatele sidlisté
Plesivec. V tzemnim planu bude zahrnuta do plochy "zelen sidelni - ZS", jeji regulativy
umoziuji realizaci zameéru.

Areal zdravi U rybnicku

v lesnim prostfedi jsou umistény herni prvky pro rizné veékové kategorie a piknikové misto (v
roce 2004 je ve stavu vyzadujicim rekonstrukci). V tizemnim plénu je aredl zarazen ve smiSené
krajinné zoné€ s rekreacni funkci

Jezdectvi

Ve mésté funguje také jezdecky klub. Zazemi klubu je budovano ve Slupenci. Plochy jsou
vymezeny jako "rekreace sportovni - RS". Dalsi lokalitou, kterou lze pro jezdecky sport
doporucit, je Kvitktiv Dvur. Urcitym problémem mohou byt jezdecké stezky. Je tfeba navrhnout
jejich trasy a projednat je zejména s organy ochrany ptirody. Vzhledem ke specific¢nosti
jezdeckych stezek je tieba provéfit jejich trasy v samostatné studii mimo Gzemni plan.

Golfové hristé

Pro golfové hfi§té byla v konceptu UP mésta posuzovana na podnét vlastnika lokalita Kvitkova
dvora a jeho okoli. Po zvazeni fady okolnosti a s vyuZitim existujicich odbornych vyjadieni bylo
v Uzemnim planu mésta od umisténi golfového hiisté v tomto prostoru upusténo. Zamer ztizeni
golfového hfisté zde neni vhodny, a to vzhledem na naruSeni krajinného razu a charakteru
barokni panské zemé&d¢€lské krajiny, kterd ma tvotit bezprostfedni ramec jadra mésta zahrnutého
do soupisu historického dédictvi UNESCO. Ptilehlé pozemky jsou soucésti ochranného pasma
MPR Cesky Krumlov.

Pro piipadné umisténi golfového hiisté byla vytipovana v konceptu lokalita Drahoslavice, ktera
nema piimy vizudlni kontakt s méstskou pamatkovou rezervaci. Pfipadné lokalizace golfového
hiis§t¢ zde byla kladné hodnocena jak z krajinafského, funkéniho i urbanistického hlediska,
zaporné z hlediska ochrany zemédélské pidy. Uvazované uzemi mélo rozlohu necelych 100 ha.
Po projednani konceptu byla tato lokalita pro golfové hiisté vyloucena.

Dle vyjadieni KU Jiho&eského kraje nemaji byt pro golfové hiisté piipustné ani plochy byvalého

Sv v

sledovany pro tento ucel. V souvislosti s tim je nutné konstatovat, Ze v ramci spravniho tzemi
Ceského Krumlova nejsou po vyhodnoceni zminénvych lokalit k dispozici plochy, které by bylo
vhodné pro realizaci golfového hfist€ vyuzit.
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d.03.5 Cykloturistické a turistické pési trasy a stezky

Mésto a okoli Ceského Krumlova je vyznamné nejen svymi historickymi a kulturnimi
hodnotami, ale je rovnéz mistem velice vyznamnych krajinnych a pfirodnich hodnot.
Meandrujici tok Vltavy, chranéna krajinna oblast Blanského vrchu s vrcholem Kleti na sever od
mésta a Ceskokrumlovska vrchovina na jih od mésta nabizeji fadu neopakovatelnych ptirodnich
scenérii v kazdém rocnim obdobi. Celé mésto a navazujici izemi je doslova protkano hustou siti
pesich 1 cyklistickych turisticky znaCenych 1 neznacenych tras.

Pfesto je jednim z cili rozvoje cestovniho ruchu a rekreace vytvoreni dalSich péSich a
cyklistickych okruhti méstem a jeho okolim. Diivodem je snaha nabidnout navstévnikiim meésta 1
jeho obyvatellim trasy navazujici bezprostfedné na zastavéné tizemi a tim zvysit atraktivitu a
prostupnost tohoto z hlediska mésta nejcennéjsiho blizkého rekreac¢niho zédzemi.

CyKklistické stezky a trasy

Regionalni cyklisticka stezka prochazi méstem ve sméru zapadovychodnim. Severnim smérem
jsou trasy vedeny do prostoru Blanského lesa s moznosti odboceni na Klet. Smérem jiznim
vedena cyklostezka je souéasti cyklostezky Ceské Budgjovice - Cesky Krumlov - Dolni Dvofisté
(ktera byla financovéana z fondu PHARE a byla zkolaudovana v listopadu 2000). Na uzemi m¢sta
je navrzeno n¢kolik novych tras a stezek.

Regionalni turistické trasy

Hlavni tah je veden ze severu z oblasti Blanského lesa. Ze zépadu pfichazi stezka kolem
Kvitkova Dvora (zde doslo k upravé trasy v souladu se soubornym stanoviskem), z jihu pak po
mistnich komunikacich ptes Slupenec do Nového Spoli a od jihovychodu pies Drahoslavicky
statek a KiiZovou horu. Hlavni cil vSech tras je aredl zamku a historické méstské jadro.

PéSi naucna stezka

Naucna stezka pokryva témet vSechna nejzajimavéjSi mista mésta a jeho okoli. V etapé navrhu
byl v souladu s pozadavky souborného stanoviska ptehodnocen navrh trasovani nau¢né stezky z
Ktizové hory k rybniku na Horni Bran€. Dalsi doplnéni nau¢né stezky se tyka oblasti byvalého

Sww

Vybrané nové stezky, trasy a nova propojeni, které navrhuje uzemni plan

e Prochazkova trasa podél feky na Latranu bude velkym obohacenim prochdzek v centru
meésta. S vybudovanim stezky souvisi Uprava celého uzemi nédplavky. Trasa bude napojena
na stavajici lavku pro p&si k nemocnici.

e Prichod z ulice Siroka do ulice Hradebni v centru.

e Vyhlidkova cesta Rybatska (zpracovana studie) - vyznamné nové propojeni od Plastového
mostu do PleSivce s vystupem k Paraplicku.

e Stezky v okoli Ptaciho hradku (byval4 parkové upravend plocha s vodni nadrzi a pamatnikem
Karla I Schwanzerberga) a Kvitkova dvora by mély propojit aredl zamku se zahradou a nové
lokalizovanou letni scénu s otaCivym hlediStém s blizkym krajinnym zdzemim. Prostor je
pesi cestou propojen také do Novych Dobrkovic.

e Stezka udolim Nového potoka zprostredkuje piistup do piiméstské rekreacni zony zejména
obyvatelim sidlist¢ Mir a sidlist¢ Nadrazi. V tzv."motokrosové rokli" existuje idea
vybudovat systém pé&Sin s odpocivkami, vymezit bézecké drahy a zfidit dalSi herni a
odpocivné prvky, pfipadné sportovisté. Soucasti zdméru je i obnova a doplnéni kaskady
rybnickil na potoce a doplnéni zelené.

e P¢&Si lavka propojujici sidlisté Nadrazni a Mir.
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e Stezka propojujici prostor U Trojice a Hibitovni ulici, vyrazné zkracujici pési dostupnost
mezi Domoradicemi, izemim hibitova, nemocnici a Horni Branou.

e Poutni cesta, ktera vede z Plesivce smérem k Dubiku a dal do Kéjova s napojenim na areal
Kvitkova dvora. Vyznamny je tsek od PleSivce k zdmecké zahradé, kde je tfeba obnovit
cestu vedouci zarostlym uvozem - ptivodné alej. Kaplicky jsou postupné upravované.

e Stezka z Novych Dobrkovic, od podjezdu pod trati smérem k Méstskému vrchu, napojeni na
nauc¢nou stezku VySenskymi kopci. Pfes VysSny také propojeni s piiméstskou rekreacni
zonou na byvalém vojenském cvicisti. Doplnéno odboceni smérem k lokalité¢ Haj, respektive
k Lazeckému vrchu.

e Stezka propojujici Domoradice - VySny — Lazec v soubéhu s nau¢nou stezkou a cyklotrasou.

e Stezka propojujici Slupenec - Drahoslavice.

d.03.6 Zahradkové kolonie

Specifickym fenoménem, ktery se vdZze na hromadnou obytnou zastavbu, jsou zahradkové
kolonie (podobné jako hromadné garaze na okrajich mésta). Obecné lze fici, Ze vétSina zahradek
se nachazi v polohach pro trvalou zastavbu nevhodnych a neni zadouci ani jejich rozsifovani. V
novém Uzemnim planu byly stabilizovany ty lokality, kde existence zahradek neni v rozporu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny a kde jsou vyfeSeny zékladni podminky pro funkci zahradek
(zejména dopravni piistupnost, parkovani, nakladani s odpady, uzitkova voda).

Néavrh Gzemniho planu vymezil ¢asti zahrddkovych kolonii, kde je moznd po splnéni fady
predpokladii pfeména na obytnou zéastavbu. Podminkou premény bude u vétSiny lokalit kromé
vule vlastnikl a uzivatelll pozemk zpracovani zastavovaci studie nebo regulacniho planu, ktery
navrhne dopravni a infrastrukturni obsluhu lokalit a stanovi prostorové regulativy pro vystavbu,
protoze se jedna casto o lokality v pohledové exponovanych polohdch. Pozemky také vétSinou
nevyhovuji svou velikosti pro umisténi rodinnych domt a bude nutné jejich spojovani apod.

Vybrany byly plochy, které jsou vétSinou uvniti zastavéného Uzemi nebo na né maji uzkou
vazbu. Je zde ptedpoklad mozného napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

e Nove Dobrkovice (rozvojova plocha €.6)

pod Ceskobratrskou ulici - ve svahu nad hii§tém (rozvojova plocha ¢.8)

nad ulici Na svahu - Nadrazni pfedmésti (rozvojova plocha ¢.11)

pod ulici Pod Skalkou nad Ambitem - ¢ast kolonie (¢ast rozvojové plochy ¢.29)

za Véncovou horou - ¢ast kolonie v navaznosti na stavajici zastavbu (rozvojova plocha ¢.40)

Lokalita Jeleni zahrada - ChvalSinskd pod zamkem - navrzeno zruSeni zahradkové kolonie.
Vzhledem k postizeni lokality povodni, k exponovanému umisténi i pamatkovym zajmim a
s ohledem na potiebnou Upravu profilu koryta toku je navrZzeno vymisténi zahradek a obnova
zahrady s piivodnim vodnim rezimem. Doporucujeme zpracovani podrobnéjsiho planu realizace
zaméru (pozadavek orgdnu pamatkové péce - ochranné pasmo MPR).

V zavéru navrhového obdobi nebo v ndvaznosti po jeho uplynuti je tfeba pocitat v disledku

zmén vyuziti bezprostiedniho okoli, nebo s ohledem na souvisejici stavebni Upravy piimo

Vv lokalit¢ zahradkové kolonie s transformaci nasledujicich lokalit:

e Jlokalita zahradek pod trati nad Novym potokem (v souvislosti s realizaci propojovaci
komunikace mezi sidli§tém Mir a Nadraznim predméstim);

e zapadni Cast lokality zahrddek nad Ambitem - v souvislosti s realizaci vyhledové obytné

Cww
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Poznamka: V kapitole Cestovni ruch, rekreace, sport bylo pouzito citaci ze Strategického pldanu

mésta a ze Studie dlouhodobé udrzitelného rozvoje cestovniho ruchu v Ceském Krumlové a jeho
okoli.

d.04 SmiSené vyuziti Uzemi
Uzemni plochy s prekryvem funkéniho vyuziti, kde ani jedna z funkci neni vyrazné dominantni,

jsou charakterizovany jako smisené vyuziti izemi. V Ceském Krumlové zaznamendvame dva
zakladni typy smiSenych zon:

e centralni smiSend zéna (Latrdn, Vnitini Mésto, Stary Plesivec, III. meandr, Rooseveltova,
Horni Brana a Ambit) — soustfedi kromé funkce obytné fadu drobnych i vétSich zatfizeni
charakteru obcanské vybavenosti — spravni ufady, sluzby cestovniho ruchu, stravovaci
zafizeni, ubytovaci zafizeni, kulturni objekty, Skolské areédly, banky a zejména drobné
obchodni provozovny, které jsou dimenzovany a orientovany zejména na sezonni
navstévniky meésta. Soucasné je navrh prioritou zachovat v tomto prostoru maximalni
mozny podil bydleni. Centrum mésta plni soucasné — diky atmosféte historické zastavby
a urbanistické struktury — ulohu téziste¢ cestovniho ruchu, ale i roli reprezentacniho
prostoru mésta. Specifickd uprava dopravniho rezimu formou zklidnénych komunikaci
charakteru pési zony je s ohledem na pivodné stitedoveéky pidorys a dimenze uli¢ni sité
nezbytné nutnd. Soucasné vSak je naléhavé tieba feSit dopravni dostupnost centra a jeho
zafizeni - jednak nabidkou dostate¢n¢ dimenzovanych zachytnych parkovist ve vhodné
(nepfilis§ velké) vzdalenosti a dile vhodnym reZzimem zasobovani provozoven. Cil chranit
a uchovat kvality historického jadra vedl mésto k zadani ukolu Metodika analyticko
regulacniho planu MPR, ktery slouzil jako podklad pro zpracovani izemniho planu mésta

A4 .

a pro blizsi specifikaci jednotlivych prostort historického jadra.

Nejpodstatnéjsi rozvojovou plochou v centru mésta je transformacni tizemi Ambit/GKD.
Je vSak soucasné teba pocitat s tim, Ze rozvojové plochy se mohou v piipad¢ vyhlaSeni
zon aktivni inundace Vltavy jeSt€ meénit. Proto velmi pravdépodobné dojde jeste
k dalsimu projektovému ovéfeni této lokality. Zamér funkéni naplné — kongresové
centrum, doplikové prodejni provozovny a obytné plochy vSak zlstane zachovan —
véetné dalSiho zachytného parkovisté ve vychodni ¢asti lokality. Objemy zastavby je
nutno ovéfit z hlediska limith kompozi¢nich pohledovych os na siluetu jddra mésta.

e Zdbny smiSeného vyuziti méstského typu zahrnuji izemi, kde nejsou zcela jednoznacné
uréeny funkéni priority. V ptipadé Ceského Krumlova jsou takto specifikovany pomérné
malé lokality na zapadnim okraji Spi¢aku, Horni Brany a ve Starém PleSivci.
V uvedenych piipadech se jedna o plochy, které jsou zpravidla v pfimém kontaktu
s historickou zastavbou a s ohledem na tuto skute¢nost jsou do zna¢né miry omezeny i

dalsi rozvojové moznosti téchto lokalit.

d.05 Vyroba

Vyrobni sféra je ¢lenéna podle charakteru ¢innosti a vlivu provozoven na okoli. Pfehled o poctu
zamestnancu vétSich zavoda a organizaci (nad 25 zaméstn.) byl pievzat z idaji Okresni spravy
socialniho zabezpe€eni. Skladba provozli a vyrobnich podnikli je v ¢ase velmi proménliva.
Podstatné z hlediska vlivu na okoli bude uplatnéni regulativii schvalenych ramci uzemniho
planu. V nize uvedenych specifikacich jednotlivych zén uvddime pro informaci vyrobni provozy
evidované na pocatku r. 2003.
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d.05.1 Primysl a sklady

Primyslové aredly tézké vyroby, sklady a velkosklady, administrativni objekty zavodu, atp. jsou
v Ceském Krumlové nejvyraznéji soustiedény do vyrobni zény Domoradice — Piise¢na, déle
v mens$i mife v prostoru ChvalSinska — Dobrkovice a v prostoru severné od nadrazi. V ostatnich
ptipadech se jedna zpravidla o ojedin€l¢ aredly vklinéné do obytnych nebo smiSenych zon.

e Vyrobni zéna Domoradice — Pfise¢né;
Jedna se o nejvyssi koncentraci stavajicich vyrobnich provozoven ve meésté. Zona
navazuje na jihu na smisenou zonu s dalSimi provozovnami drobné vyroby a sluzeb v
Domoradicich. Pro cely prostor je rozpracovan regulacni plén, ktery vymezuje nové
plochy pro vyrobni sféru — prakticky jedina pfipravena rozvojova lokalita.

Vyrobni zona Domoradice je hlavni rozvojovou lokalitou pro zafizeni a provozy
pramyslu, vyroby a skladii v Ceském Krumlové. Uzemni plan mésta piebira prakticky
beze zmén rozvojové plochy navrzené rozpracovanym regula¢nim planem vyrobni zony
Domoradice.

e ChvalSinska
Provozovny jsou lokalizovany podél komunikace ChvalS$inské na zapadnim okraji
spravniho Uizemi a lze je charakterizovat jako stabilizované. Dal$i Gizemni rozvoj vSak
neni zadouci.

e Severné od nédrazi
Provozovny jsou situovany severné od nadrazi — na jiznim okraji byvalého vojenského

Twrw

cvicisté. Uzemné jsou stabilizovany — dal$i Izemni rozvoj neni mozny.

e Horni Bréna
Provozovny situované mimo obytnou zénu (Sumstav, VaK, ...) lze povazovat za
stabilizované. Areal drobné vyroby je v ndavrhem UP tizemné rozsifen az k silnici 11/157
(Kaplickd). Soucasné se pocita s ipravou nepiehledné kiiZovatky.

Né&ktera zafizeni uvniti obytné zastavby je tieba z hlediska vlivu na okoli dale sledovat,
pfipadné jejich dalsi ¢innost omezit.

e Centrum mésta
Pivovar EGGENBERG a.s. v centralni zoné mésta je uzemné stabilizovan. Jiné vétsi
vyrobni provozovny se v centru mesta nenalézaji.

d.05.2 Drobna a remeslina vyroba, sluzby

Provozovny a aredly drobné vyroby, vyrobnich sluzeb, femesIné vyroby, administrativy s niz§imi
vlivy na okoli jsou soustfedény napi. v Domoradicich, nebo v rdmci smiSenych zén v centru
meésta.
e Zona Domoradice
Soustiedéni provozoven drobné vyroby a sluzeb v ptivodni kompaktni zastavbé obce.
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e Horni Bréna
Provozovny je vhodné tieba provéfit z hlediska vlivu na okoli.

e (Centrum mésta

Aredly drobné vyroby by mély byt s ohledem na rozvojové tendence lokalizovany mimo
obytnou nebo centralni zénu mést. Proto je zadouci i v piipadé Ceského Krumlova
usilovat o transformaci vyse uvedenych provozoven smérem k servisnim ¢innostem a
obsluze obyvatel. V ptipad€, Ze néktera z provozoven bude naruSovat prostiedi obytné
zony nebo jadra mésta nad pfipustny hygienicky limit, je mozné v soucinnosti
s hygienikem takovy provoz uzaviit. Vzhledem k sou¢asnému druhu vyuziti vSak toto
riziko v Ceském Krumlové nehrozi.

d.05.3 Zemeédélska vyroba

V feSeném Uzemi hospodaii n€kolik subjektl, které z hlediska rozsahu jejich hospodatského
obvodu lze povazovat za stabilizované, respektive je splnén jeden z piedpokladi (dostatecné
velké hospodaiské zdzemi) pro stabilizaci zemédélské prvovyroby. U menSich subjektl je
zastoupen chov koni ¢i ovei. Toto zaméfeni je vhodné pro kombinaci s agroturistikou, ktera
pfiznivé rozSifuje rekreacni potencial feSeného tizemi. V feSeném tzemi neni vét§i zafizeni
zemédelské prvovyroby a zeméde€lska ptida je obhospodarovana zejména z okolnich stedisek.

Ekologické zeméd¢lstvi

V poslednich letech se postupné zvysSuje podil zemédé€lct, kteti hospodaii podle konkrétné
stanovenych ekologickych pravidel. Po pfechodném obdobi mohou oznacovat své produkty jako
ekologické vyrobky. Tento zpiisob hospodateni Ize vyhodné kombinovat s agroturistikou.

V seznamu ekologickych podnikatelt, ktery vede Ministerstvo zemé&délstvi je k r.2004 uveden
Ing. Vlastimil Kamir, ktery sidli Borova 44 Cesky Krumlov. Podnika jako fyzicka osoba na cca
240 hektarech zemédélské ptidy. Ma registrované chovy skotu, koz a koni.

d.06 Zelen v sidle

d.06.1 Podil zelené ve mésté a v jednotlivych plochach

Vzhledem k celkové rozloze mésta se zda byt podil zelené, tvorici témét 70% celkové plochy,
velmi vyznamny. V tomto podilu je zahrnutd zejména zelen vetejnd, a to zelen tvofend zeleni
volné krajiny. To je dano konfiguraci mésta, rozsahlym podilem lesnich komplexti a volné
krajiny v okrajovych ¢astech a prolinanim nezastavitelnych strmych svahli nad Vltavou az do
samotného zastavéného uzemi mésta. Rovnéz nesmime zapomenout, Ze pomérné velké mnoZstvi
ploch ur¢enych v prizkumech jako zelenn jsou plochy pouze zatravnéné €i nevyuzivané a pro
vytvofeni hodnotné zelen& vhodné. V celkovém hodnoceni vychazi podil zelen& na 1054 m? na
obyvatele. Pokud vSak zhodnotime vlastni zastavéné izemi, které je rovnéz nejhustéji osidlené,
nejsou jiz hodnoty tak ptfiznivé. Do vlastniho intravilinu mésta fadime nejhustéji osidlené
méstské Easti: vnitini mésto, Latran, zamek, Nadrazni pfedmésti, Novy Vysny, Spi¢ak, Stary
Plesivec, PleSivec, Za Tavirnou, Horni Brdna, U Havrani skdly, Domoradice sidli§t¢ a
Domoradice. Zelenn na tomto Uzemi se na celkové rozloze mésta podili z 12,64% a podil na
obyvatele vychazi na 133 m? s tim, Ze nejvetsi ¢ast zelené tvofi zelen soukroma. Z prazkumi
vychéazi pomérn¢ velkd absence vefejnych parkovych ploch v zastavéném tzemi obce. Ta by
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podle urbanistickych potfeb méla byt 30-75 m¥obyvatele. V Ceském Krumlové tento nedostatek
nahrazuje zelen krajinna.

Podil zelené dle pristupnosti na celém katastru mésta:

Plocha rozloha v ha podil v % plocha v m*/obyv.
vefejna zelen 1217 55 831
vyhrazena zelen 162 7,3 111
soukroma zelen 163 7,4 111

zelen celkem 1542 69,7 1054

Podil zelené dle pristupnosti v intravilinu mésta:

Plocha rozloha v ha podil v % plocha v m*/obyv.
vefejna zelen 15 0,7 10
vyhrazena zelen 78 3,5 53
soukroma zelen 102 4,6 70

zelen celkem 195 8,8 133
Podil zelené v jednotlivych plochach na jeji celkové rozloze:

Plocha — méstska ¢ast rozloha v ha podil v %
Vnitini mésto 0,75 0,05
Latran, zamek 8,1 0,52
Nadrazni predmésti 411 2,66
Novy Vysny 21,98 1,43
udoli Nového potoka 12,92 0,84
Spicak 29,24 1,9
Kvitkav Dvur 130,53 8,47
Stary Plesivec 27,35 1,77
Plesivec 36,14 2,35
Dubik 181,5 11,78
Za Tavirnou 12,21 0,8
Horni Brana 59,2 3,84
Za Horni Branou 105,92 6,87
U Havrani skaly 40,23 2,61
Domoradice - sidlisté 15,68 1,02
Domoradice - pramyslova zona 54,52 3,54
Domoradice 29,86 1,94
Vysny 90,4 5,87
Vysenské kopce 186,12 12,08
Vysny - cviCisté 62,44 4,05
Nové Dobrkovice 11,94 0,77
Pod vapenkou 75,7 491
Nové Spoli 58,79 3,81
Slupenec 248,49 16,12
Celkem 15411 100
d.06.2 Parky

Jedna se o zelen rozsdhlejSich samostatnych tGzemi s ur€itym zdmérem umélého vytvoreni

venkovniho prostoru za pouZiti dfevinného i1 bylinného porostu s cilem vytvotfit kompozi¢né 1

esteticky ucelené¢ zelené plochy s pobytovou a rekreacni funkci. Vyznamnymi parky

V zastavéném uzemi meésta jsou:

e Zameckd zahrada — historicky park pfiléhajici k aredlu zamku, jednd se o vyhrazenou zelen
ve spravé pamatkového Ustavu;
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e Jeleni zahrada — vefejny park v udoli ChvalSinského potoka, park je poznamenan vystavbou
parkovisté u restaurace Jelenka (byvald lustirna semen) a lokalizaci zahradkové kolonie
vV mistech pfimykajicich se k zastavb¢ na Latrani, park je vefejnosti neomezené piistupny
s celoméstskym vyznamem. Po vymisténi zahradek by méla byt Jeleni zahrada v souladu
s navrhem tzemniho planu obnovena;

e Novoméstskd zahrada — byvala renesan¢ni zahrada nad Vltavou, pfiléhajici k aredlu pivovaru
Eggenberg, v souasné dobé zanedband a vefejnosti nepfistupna; v souladu se zaméry UP by
méla byt i tato plocha revitalizovédna a zpfistupnéna;

e Kilasterni zahrady — komplex zahrad kolem klastera minoriti a bekyn v lokalit¢ Latran,
V soucasné dob¢ rozparcelované na uzitkové zahradky;

e Me¢stsky park — rozsédhly park na misté¢ byvalé uzitkové zahrady a hibitova jezuitského
klastera pod hotelem Rlze na pravém biehu Vltavy, park je vefejnosti neomezené ptistupny
s celoméstskym vyznamem;

e park v lokalit¢ Nové Domovy — mensi par¢ik vnitrobloku, vefejnosti neomezené vefejnosti
ptistupny, vyuzivany zejména obyvateli okolnich objekti;

e park u Tiidy Miru u nadrazi v lokalit¢ Vysehrad — zanedbany park bez jakékoliv
vybavenosti, se zajimavou dendrologickou skladbou a dobrym stavem porosti, vefejnosti
neomezeng piistupny;

e park u hibitova — park z 19. stoleti s pomnikem v centralni ¢asti, park postrada vybavenost,
puvodni kompozice je narusena vysadbou novych jehli¢nanii, vefejnosti neomezené
ptistupny — podle navrhu UP je park navrZen jako rozsiteni plochy méstského hibitova pro
kolumbarium;

d.06.3 Ulicni a bodova zelen

Velmi vyznamnou zeleni v méstském prostiedi jsou uli¢ni stromotadi, nebot” alejovy strom na
relativné malé polSe mize vytvofit dostatecné mnoZstvi vegetatni hmoty, ktera pozitivné
ovliviiuje mikroklima v méstské zastavbe.

Uli¢ni stromotadi musi respektovat velikost prostor v zastavéném Uzemi a jsou proto z téchto
davodu délena do nékolika velikostnich kategorii:

Stromy pro uZsi aZ stiedné Siroké ulice (mélkokofenici v nezpevnénych pruzich)

Acer campestre "Elsrijk" a "Nanum", negundo "Varigatum"”, platanoides "Cleveland",
"Columnaris”, "Globosum” a "Olmstedt”, pseudoplatanus “Erectum", saccharinum
"Pyramidalis"; Betula pendula; Catalpa bignonioides "Nana"; Carpinus betulus "Columnaris™ a
"Fastigiata"; Celtis (pravidelné sefezavané); Crataegus lavallei, laevigata; Fagus sylvatica
"Dawyck"; Fraxinus excelsior "Nana", ornus; Gleditsia triacanthos "Elegantissima”, ""Skyline";
Ginkgo biloba "Tremonia™; Koelreuteria paniculata; Malus scheideckeri, "Van Eseltine";
Populus alba "Pyramidalis”, nigra "ltalica”, simonii "Fastigiata™; Prunus cerasifera, cerasus
"Plena”, fruticosa (St€povana v korun¢), mahaleb, sargentii, serotina, serrulata; Quercus robur
"Fastigiata"; Robinia neomexicana, pragense, pseudoacacia "Bessoniana”, "Monophylla
Fastigiata”, "Pyramidalis" a "Umbraculifera”; Sorbus aria, aucuparia a "Fastigiata",
intermedia; Tilia cordata "Erecta", platyphylla "Fastigiata”; Ulmus minor "Umbraculifera”.

Stromy pro Siroké ulice.

Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus, saccharinum; Aesculus; Ailanthusaltissima;
Corylus colurna; Gleditsia triacanthos; Platanus acerifolia; Populus simonii; Robinia
pseudoacacia; Sophora japonica; Sorbus torminalis; Tilia euchlora, tomentosa; Ginkgo biloba.
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Stromy pro silnicni a parkova stromovadi.

Kromé druhtt uvedenych v predchozi skupiné a ze skupiny prvni napi. Betula pendula, Populus
alba "Pyramidalis”, Populus nigra "lItalica”, Sorbus aucuparia aj. lze pouzit i nejmohutné;si
stromy, jako napi. Fagus, Jaglans, Populus, Quercus aj. Z jehi¢nand jsou vhodné hlavné Larix,
Pinus nigra, strobus a sylvestris.

Bodova zelen tvotfena solitérnimi stromy je vyznamna predev§im svym estetickym ucinkem.
Jedna se totiz o stromy, které ke svému vyvoji maji kolem sebe dostate¢ny prostor k tomu, aby
se vyvinuly do typického habitu. Pokud dosahnou tyto stromy urcitych velikostnich a estetickych
parametrd, jsou registrovany vétSinou jako pamatné stromy. V nasledujicim piehledu jsou
zminény aleje a solitérni stromy, které jsou vyznamné svymi ristovymi a estetickymi parametry.

Liniova zelen:

- Domoradice — Novy Dvur: alej podél lesni cesty tvoifena smési dubu letniho a lipy srd¢ité

- vlakové nadrazi — VysSny: v dolni ¢asti jednostranna alej z dubu letniho

- Lis¢i hora — Domoradice: oboustranna alej ze smési dubu letniho a lipy srd¢ité s kefovym
patrem

- vypadovka do Ceskych Budg&jovic: fragment oboustranné lipové aleje

- tfida Miru: fragment jednostranné lipové aleje

- stard silnice na ChvalSiny: oboustrannd alej dubu letniho a lipy srd¢ité

- vmist¢ kfizeni ChvalSinského potoka a vypadovky na Kajov: fragment jednostranné
platanové aleje

- silnicka vodojem — zahradky: jednostrannd alej javoru klenu

- podél silnice nad aredlem nemocnice: jednostranna lipova alej

- vypadovka na Kaplici: jednostranna lipové alej na okraji lesniho porostu

-V prostoru garazi podél silnice na Slupenec: jednorada lipova alej

- za vyrobnim aredlem na levém biehu Vltavy mezi méstskym parkem a mostem: dvojita
lipova alej

- Drahoslavice — Pidoli: oboustranna alej smési javoru klenu, dubu letniho, jasanu ztepilého a
lipy srd¢ité (registrovana jako vyznamny krajinny prvek)

- hrdz rybnika u Komer¢ni banky v prostoru Horni brana: alej dubu letniho

- vypadovka na Vétini: oboustranna alej predevsim z lipy srd¢ité

- zamecka zahrada — Kvitkiv Dvir: oboustrannd alej lipy srd¢ité (zafazena do kategorie
pamatny strom)

Bodova zelen:

- areal Nového Dvora: buk lesni ¢ervenolisty (Fagus sylvatica ,, Atropurpurea “)

- silnice do Vy$ného u byvalého vojenského cviciste: jirovec mad’al (Aesculus hippocastanum)

- pod ateliérem E. Schieleho: javor klen (Acer pseudoplatanus)

- hibitov: dub letni (Quercus robur)

- Slupenec — jizni okraj: dub letni (Quercus robur)

- lipa srd¢ita (Tilia cordata) u vstupu do méstského parku (registrovana jako pamatny strom)

- javor babyka (Acer campestre) v arealu Domu déti a mladeze Cesky Krumlov (registrovan
jako pamatny strom)

- lipa srdcita (Tilia cordata) naproti Drahoslavickému zemédé€lskému dvoru (registrovana jako
pamatny strom)

- k.. Slupenec, lipa v ivozové cesté nad nemovitosti €.p. 28

- k.. Cesky Krumlov, dub letni (Quercus robur) — most U Zelené Ratolesti

- k.. Vysny, lipa v aredlu byvalého vojenského cvicisté, u rybnika

Strana 76 UK24 urbanisticky atelier



| €.z.: 2403-1001-01 UP mésta CESKY KRUMLOV — N 02.05

d.06.4 Zdravotni a péstebni stav a stabilita porostu

Diky vysokému podilu stabilni krajinné zelené, tj. ploch zelen¢ bez rozhodujiciho podilu orné
pudy, Ize v priméru povazovat zeleit ve mésté za stabilni, v dobrém zdravotnim i péstebnim
stavu. Velkou roli na tomto vysledku hraje 1 velké mnozstvi zelené pronikajici z krajiny do mésta
po svazich kolem Vltavy a jako doprovodna a biehova zelen toku. V intravilanu meésta tuto roli
hraje velky podil soukromych zahrad.

Problematickymi misty jsou zejména zelené plochy uvnitf vyrobnich aredlti. Tyto vétSinou
nejsou nijak zamérné utvaieny a jejich vznik podléhd piirozené sukcesi zejména ruderalnich
spoleCenstev. Porosty v téchto plochach jsou nejméné stabilni.

Dalsi problematickou slozkou zelené¢ je zelent obytnych souborti, sidlist. S vyjimkou mensi
lokality U Ratolesti a u VySenské silnice se jedna o zna¢n¢ nestabilni zelen, vétSinou mladou ¢i
vazné poskozenou zvySenym pohybem lidi, coz je disledek vysadby zelené¢ az po osidleni
sidlist. Plochy zelené rovnéz postradaji kompoziéni celistvost, casto jsou dopliiovany
nekoncepcné vlastnimi obyvateli domti. Tento ptistup vSak komplikuje idrzbu. VétSina obytné
zelené sidlist rovnéz postrdda kvalitni a funkéni vybavenost odpovidajici demografickému
slozeni a potfebam obyvatel. Celkové lze konstatovat, ze ¢im je sidlist¢ mladsi, tim je zelen
méng stabilni.

Vetejné plochy v centru mésta zase postradaji kompozicni ztvadrnéni a odpovidajici tdrzbu.
Porosty jsou vSak v pomérné dobrém zdravotnim a péstebnim stavu.

d.06.5 Ochrana zelené pri stavebnich ¢innostech

Objekty zelen¢ v sidlech 1 volné krajiné tvoii nedilnou a nezastupitelnou sloZku Zzivotniho
prostiedi. Zakladnimi prvky téchto objektt, jak z hlediska prostorové kompozice, tak z hlediska

vvvvvv

rostliny a soubory rostlin. Tvofi je naptiklad travnik, solitérni dfeviny, skupiny a porosty dfevin,
louky a zdhony kvétin.

Pro zachovani porostl jsou dileZité i tyto divody:

a) omezeni rozrastani se novych staveb do okoli

b) zapojeni novych staveb do okoli

C) pozitivni ovlivnéni klimatu

d) ochrana budov pred vétrem

e) ochrana pudy proti erozi

f) hygienické ucinky, jako je filtrace vzduchu, ochrana osob proti vétru, tvorba stinu i tvorba
kysliku

g) dlouha doba, kterou potiebuji nové vysadby, nez dosahnou pfiblizné stejnych ucinkl

h) putsobeni porostu jako estetického elementu

1) materialni hodnota porosti

Ochrana stromt a ket je zvIast’ dulezitd v husté osidlenych Gizemich a v krajin€ s velmi nizkym
podilem porostii dievin.

Pti vSech opattenich je nutné vychazet z toho, Ze stromy jsou zivé organismy, jejichz nadzemni a
podzemni ¢ast je piiblizné stejné velkd. Obé& Casti tvoii jeden celek a musi byt podle toho
rovnocenn¢ chranény i se substratem, ktery je obklopuje (zemé¢, vzduch, voda). Zdravi stromu a
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jeho rovnovdha mezi nadzemni a podzemni hmotou jsou déle ptedpokladem pro jejich
bezproblémové ukotveni v piidé a pro jejich statickou stabilitu.

Zajisténi ochrany zeln¢ je nutné jiz ve fazi projekéni pfipravy stavby. Na misté stavby je nutné
provést podrobnou inventarizaci zelen€, stanovit jeji ristovy potencial a urcit dieviny, které musi
byt zachovany a stanovit jejich ochrannid pasma (musi se brat v ivahu 1 ocekavand Zivotnost
dfevin a moznost jejich pfesazeni).

d.06.6 Systém sidelni zelené

Systémové pojeti:

Soucasti urbanistického feseni je vymezeni systému sidelni zelen€. Systémové pojeti zelené v
urbanizovaném Uzemi mésta vytvaii (ve srovnani s izolovanymi, nahodilymi ¢i ,,zbytkovymi‘
plochami zelen¢) ptiznivé predpoklady pro:

e existenci a vyvoj vegetace (pfimétfené i fauny)

e rekreacni, relaxa¢ni a mikroklimatickou funkci zelené

e pravidelnou udrzbu ploch zelené

e vodni rezim v izemi

Systém sidelni zelené pfechazi rekreacnim zazemim mésta do ,,volné* krajiny. Zprostiedkované
navazuje na Uzemni systém ekologické stability.

Zelen je mozné pojimat systémoveé zejména na urovni Uzemniho planu celého mésta. Na jedné
strané lze vymezit jednotlivé prvky, ale soucasné je dobife patrny cely systém. To umoziuje
doplnit plochy a linie v jiz zastavéném uzemi a predevSim vytvaii Gizemni podminky pro
realizaci ploch zelené¢ na zastavitelnych plochach. Vetejny charakter ploch vytvaii dilezity
ptedpoklad pro odiivodnéné sméfovani vefejnych prostfedkll na realizaci a udrzbu zelené na
téchto plochach.

Skladebné prvky:
Zékladni skladebné prvky systému sidelni zelené tvofi:
e Plochy vetejné zeleng, které zahrnuji piedevsim
parky
lesoparky
parkové upravené plochy
lesiky
vyznamné krajinné prvky na Gzemi mésta
e Linie (osy) zeleng, které zahrnuji predevsim
e stromotadi
o oboustranna
o jednostranna
e vegetacni pasy
e vegetacni doprovod vodoteci
e jina vegetace liniového charakteru (napf. meze)
Skladebné prvky maji dva zékladni znaky:
e jsou veiejn¢ pristupné
e cxistence vegetace na plose je jeji hlavni funkci

Strana 78 UK24 urbanisticky atelier



| €.z.: 2403-1001-01 UP mésta CESKY KRUMLOV — N 02.05

Vazby systému na dalsi plochy s vy$Sim podilem zelené

Na systém mohou byt napojeny plochy s vyraznym podilem zelen¢ (napt. hibitovy, kempy),
které¢ vSak maji jako hlavni jinou urbanistickou funkci. Z této funkce vyplyvaji jeji tzemni
regulativy (ve kterych je bran ohled na zastoupeni zelené¢ na plose napiiklad doporucenym
podilem nezpevnénych ploch.). Pfiznivé piisobeni vegetace ve mésté plni také dalsi plochy (napf.
soukromé zahrady a sady, zeleii u Skol a sportovist, 1ékaiskych zafizeni, rekreacnich ploch
apod.), které se vSak do systému sidelni zelen¢ jako takového nezahrnuyji.

Casové hledisko

Z hlediska ¢asu jsou rozliSeny prvky stavajici a navrzené. Faktor Casu patii k dilezitym kritériim
funkcnosti ploch zelené. Na rozdil od staveb, které jsou plné funkéni hned po realizaci, je
potieba pocitat s urcitou ¢asovou prodlevou, nez zacne byt realizovana vysadba plné funkéni.
Z hlediska lidského zivota se miize jednat 1 o celé generace. Z toho vyplyva snaha chranit jiz
existyjici funkéni vegetaci a u pfipravovanych zamérti dle moznosti realizovat vysadby
Vv predstihu.

Regulativy

Stavajici prvky systému jsou chranény regulativy uzemniho planu tak, aby byly zachovany

podminky pro relativné neruSenou existenci vegetace na téchto plochach (omezeni pro vystavbu,

pro zpeviovani ploch, zadkaz poskozeni ¢i likvidace zelené pfi realizaci inzenyrskych siti, které

maji byt feSeny na téchto plochach zejména s ohledem na zelent). U nové navrhovanych ploch

(zastavitelné izemi) se predpoklada, ze podrobnéjsi feSeni umozni:

e kompozi¢ni feSeni plochy zelené a vysadby v ucelenych skupinich (plocha zelen¢ nebude
limitovana riznymi ochrannymi pasmy technické infrastruktury)

e plocha pro vysazené dieviny bude mit dostate¢né parametry, které umozni i v budoucnu
neomezovany rist stromi véetné kotent

Sortiment

Urbanizované uzemi ma do té miry pozménéné ptirodni podminky pro existenci vegetace (vodni
rezim, pudni poméry, mikroklimatické podminky, exhalace, soleni komunikaci apod.). Sortiment
dfevin se musi pfizpiisobit danym podminkdm a funkcim, které ma zelenn ve mésté plnit. Domaéci
dreviny, které budou tvofit zdklad, 1ze podle konkrétnich podminek dopliiovat neptivodnimi
dfeviny, které budou mit pozadované vlastnosti a piedpoklady (pouziti neptivodnich druh
dfevin na uzemi CHKO Blansky Les je mimo zastavénd uzemi sidel mozné pouze se souhlasem
Spravy CHKO Blansky Les). Exotické dfeviny jsou vyuZivany také pii kompozi¢nim feSeni
parki a parkové upravenych ploch. Z vySe uvedenych divoda nelze striktné pozadovat na
plochéch sidelni zelené€ pouze domaci dfeviny.

d.07 Krajinné zony

Uzemni plan fesi cely uzemni obvod mésta, tedy i nezastavitelné izemi - kulturni krajinu.

| vtomto uzemi probihaji ¢innosti stavajici, ¢i zamyslené, které je tfeba regulovat. Jedna se o
produkéni vyuZzivani krajiny (zemé&d€lstvi, lesnictvi), rekreacni a sportovni aktivity (turistika),
krajina plni také fadu mimoprodukénich funkci napft. pfirodnich a vodohospodatskych a ma
kulturné historickou a estetickou hodnotu, kterou je tfeba chranit. Jsou zde cesty, zajistujici jeji
prostupnost a sité ¢i objekty technické infrastruktury.

Na zéklad¢ vyhodnoceni hodnot krajiny a jejich pfedpokladii plnit vySe uvedené funkce je
nezastavitelné uzemi v izemnim planu rozdé€leno do jednotlivych typl krajinnych zon. V ptipade
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Ceského Krumlova se jedna o dva zakladni typy zon, a to krajinné zony piirodni (oznaceni
kédem P) a krajinné zony smiSené (oznaceni kodem Sxx).

d.07.1 Krajinné zony prirodni

Vymezené piirodni zony slouzi ptedev§im stabilizaci ptfirodnich slozek krajiny a revitalizaci
piiméstského prostoru. Cilem je uchovat zvySenou ekologickou stabilitu ve srovnani s okolni
kvalitou pfirody a druhové a genové bohatstvi spontannich druhd organismd.

Do takto vymezenych zon byly zahrnuty prvky izemnich systému ekologické stability, chranéna
uzemi piirody a dal$i izemi se zvySenou ekostabilizujici funkci. Tento systém ptirodnich zon
navazuje na systém sidelni zeleng, ktera piechézi rekreacnim zazemim mésta do ,,volné* krajiny.

Ptirodni z6ny jsou v podstaté¢ nezastavitelné. Lze pfipustit jen takovou nezbytnou investi¢ni
¢innost, kterd nesnizi kvalitu pfirodniho prostiedi jak v pribéhu vlastni realizace, tak 1 formou
vyuziti (napf. zvySenim navstévnosti prostoru, atp.). Podrobnéji - viz. kap.D;

d.07.2 Krajinné zony smiSené

Krajinné zény smiSené jsou v zasad¢ také nezastavitelné (nebo jen vyjimecné zastavitelné)
plochy krajinného prostfedi, kde nelze nebo neni nutné stanovit dominantni funkci vyuziti
(¢innost). Kompromisni vyuziti ekosystému nesmi zvysit labilitu izemi - musi naopak pfispéet ke
stabilizujici funkci piirodnich zon.

V takto vymezenych plochach jsou indexem vyznaceny piipustné funkce:

e D - prirodni

z - zemédélska (zeméd¢lska produkce)

| - lesni (lesnicka produkce)

r - rekrea¢ni nepobytova (zvysené predpoklady pro nepobytovou rekreaci)

k - Kulturni - pamatkova (zvySena hodnota z hlediska pamatkové ochrany a ochrany
krajinného razu)

s - specificka sportovni (specifické ptedpoklady pro umisténi sportovist’)

e n-—naucna (specifické predpoklady naucnych ploch, parkd, stezek, ...)

Investi¢ni ¢innost v takto vymezenych plochach je nutno posoudit z hlediska rusivych vlivii
pusobicich vici pfirodnim slozkdm prostiedi, z hlediska ochrany paméatkovych hodnot a vici
ostatnim zastoupenym funkcim zoény. Podrobnéji - viz separat: D. Zavazna ¢ast ve formé
regulativi.

d.08 VYUZITI PLOCH A JEJICH USPORADANI — requlativy funkéniho

vyuziti uzemi

Vyuziti uzemi a pozemkll v souladu s koncepci izemniho planu je dano predevsim:

- uplatnénim regulativu pro funkéni vyuziti izemi;

- respektovanim Uzemnich limith (hygienickych podminek, technickych norem, ...), které
ptipadné sledovany pozemek zasahuji;

Pii rozhodovani o vyuziti Uzemi, o lokalizaci objektli, aredli a c¢innosti na jednotlivych

pozemcich je nezbytné respektovat oba vyse uvedené faktory.

Pro potfeby spravy tizemi jsou uzemnim planem jednotlivé pozemky agregovany do piiblizné
stejnorodych funkénich ploch, jejichz vymezeni vychazi predevsim zrozboru dosud
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provozovanych ¢innosti a struktury stavebniho fondu v dané lokalité, z ptirodnich, technickych a
kulturnich limitd nebo barier v Uizemi. Na zdklad¢ analyzy uvedenych jevi jsou vymezeny
prevazné funkcné a strukturalné homogenni plochy v métitku podrobnosti izemniho planu obce.

Cilem feSeni izemniho planu meésta je nalezeni vyvazené miry podrobnosti jevl na stran¢ jedné a
dosazeni rozumné miry zobecnéni funkénich a rdmcové prostorovych regulativli vztazenych ke
kodim vyuziti izemi na stran¢ druhé. Takové nastaveni regulativii pfispiva do budoucna
K podpoie stejnorodé struktury zastavby a cCinnosti v ramci vymezenych funkénich ploch a
v ptipad¢ dodrzeni stanovenych podminek omezuje riziko funkcnich stretli, coz je jednim
z hlavnich cilt regulace tzemniho rozvoje sidla.

Kody funkéniho vyuziti izemnich ploch jsou vyznaceny ve vykresu €. (A)l Hlavni vykres, kde
je patrné 1 uizemni vymezeni v zasad¢ stejnorodych funkcnich ploch.

Podle typu kodu jsou rozliSeny:

- Plochy zastavéné a zastavitelné (urbanizované), resp. s dal§i moznosti zastavby: kod je
vyznacen dvéma velkymi tiskacimi pismeny (pfipadné s dal$im indexem);

- Plochy kulturni krajiny (neurbanizované, nezastavitelné - krajinné zény) - pozemky, které
nejsou uréeny k zastavéni: kod je vyznacen jednim velkym pismenem (piipadné s dalSimi
indexy funkéniho vyuziti);

Regulativ funkéniho vyuziti uzemi definuje pro vymezenou tizemni plochu moznosti vyuziti
uzemi:

a) pripustné vyuziti;

b) podminky pro vyuziti;

C) nepiipustné vyuziti;

Ptipustné vyuZiti ur¢uje jednak hlavni orientaci funkéniho vyuziti tzemi (hlavni funkce) — a déle
dopliyjici funkce, které nesmi byt v konfliktnim vztahu k funkei hlavni;

Funkce, které nejsou v regulativu funkéniho vyuziti obsazeny pod Zadnym z bodi, podléhaji
povolovacimu fizeni na zaklad¢ platnych piedpisi a zakonl (z oblasti hygieny prostiedi,
uzemniho, stavebniho nebo ob¢anského prava, atd.).

Obecné zasady prostorového usporadani a architektonického reseni objektii pro kazdou plochu
Jjsou uvedeny jako soucast specifikace pripustného vyuziti — psano kurzivou.

Ptehled ploch podle funkéniho vyuziti a kodu jejich regulativii:
1. UZEMI ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
BH - Bydleni hromadné
BH.1 - Bydleni hromadné — specifické: Mir, lokalita u traté
Bl - Bydleni individualni
Bl.1 - Bydleni individualni v lokalité: Vysehrad — nad Setikovou strani
Bl.2 - Bydleni individualni v lokalité: Staré Dobrkovice
Bl.3 - Bydleni individudlni na Upati skal a strani
Bl.4 - Bydleni individudlni v lokalite: Stary PleSivec
BV - Bydleni individualni venkovského typu
BV.1 - Bydleni individualni venkovského typu v lokalité: Slupenec
BR - Bydleni individualni v rozptylu
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SC - SmiSené vyuziti centralni;

SC.1 - SmiSené vyuziti centralni — Latran;

SC.2 - SmiSené vyuziti centralni — Stary Plesivec;

SC.3 - SmiSené vyuziti centralni — 3. meandr;

SC.4 - SmiSené vyuziti centralni — Rooseveltova a Horni Brana;
SC.5 - SmiSené vyuziti centralni — Ambit;

SM - Smisené vyuziti méstského typu

SM.1 - SmiSené vyuziti mestského typu — v historické zastavbe
SM.2 - SmiSené vyuziti specifické — socialni sluzby

OV - Obsluzna sféra — obcanska vybavenost;

OV.1 - Obsluzna sféra specificka — velkoprodej, supermarkety);

OV.2 - Obsluzna sféra specificka — areal byvalé Liry;

OV.3 - Obsluzna sféra specificka — areal byvalé Jitony;

OV.4 - Obsluzna sféra specificka — obéerstveni pro vodaky pod Objizd’kovou;
OV.6 - Obsluzna sféra specificka — lokalizace otacivého hledisté, ponové dohods s MK CR vypusténo
OV.7 - Obsluzna sféra specificka — areal zamku;

OV.8 - Obsluzna sféra specificka — Kvitkiv Dvir;

OV.9 - Obsluzna sféra specificka — plochy podél Budgjovické;

OV.11 - Obsluzna sféra specificka — zptistupnéni grafitového dolu;

oT - Obsluzna sféra — technickd vybavenost (plosného charakteru);

oD - Obsluzna sféra — dopravni vybavenost (plosného charakteru);

OD.1 - Obsluzna sféra — dopravni vybavenost specificka: parkovisté Pod Postou;

RH - Rekreace hromadna;

RZ - Rekreace individualni specificka — zahradkaiské kolonie;

RZ.1 - Rekreace individualni specificka — zahradky v exponovanych polohach;
RZ.2 - Rekreace individualni specificka — zadhradky Nové Spoli;

RS - Rekreace, sport;

VP - Vyrobni sféra — prumysl, sklady;

VP.1 - Vyrobni sféra specifickd — pramysl, sklady s moznosti komerce;
VP.2 - Vyrobni sféra — plochy s omezenim doby ¢innosti (na doziti);
VD - Vyrobni sféra — drobna vyroba;

ZS - Zelen sidelni vetejna + mestské parky;

ZS.1 - Zelen specifickd — zamecky park;

ZS.2 - Zelen sidelni vyhrazena — zahradnictvi;

ZS.3 - Zelei sidelni vyhrazend — hibitovy;

ZS.4 - Zelen sidelni individualni — nezastavitelné zahrady;

1. UZEMI KULTURNI{ KRAJINY

P - Pfirodni z6na

S.X - SmiSena krajinna zoéna (s indexy dle zastoupenych Cinnosti):
o k — kulturné pamatkova
o | —lesni produkce
e p — piirodni funkce
o r —rekreace
e 7 — zemédé€lska produkce
e U — urbanizovatelna s funkci izemni rezervy
e N —naucna
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d.08.1 Requlativy pro zastavéné a zastavitelné uzemi

Bydleni hromadné

Piipustné vyuZiti:

Hlavni funkce:

- bydleni v bytovych domech;

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci;

- détska hriste;

Eventuadlni dostavba proluk musi méritkem, formou zastieseni (vySkou rimsy a hrebene) respektovat

kontext a charakter okolni zdstavby. Soucasné s realizaci staveb musi byt FeSeny i parkovaci plochy.

Vystavba novych obytnych celkii se predpoklada max. o 4 az 6 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym

podkrovim (podrobnéjsi dokumentace miize s ohledem na ochranu siluety mésta stanovit prisnéjsi

podminky — nizsi podlazmost, apod.). U novostaveb se vyzaduje, aby investor zajistil parkovani, resp.
gardzovani primo v objektu nebo ve vlastni hromadné garazi. Objekty a zarizeni technické
vybavenosti budou reseny jako integrovand soucdst zdastavby - s ohledem na atmosféru mésta.

Doplityjici funkce:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcty),

- zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni,

- drobné lokalni sluzby obyvateltim,

- zdravotnicka zafizeni (ordinace),

- sportovni a relaxa¢ni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- zafizeni pro administrativu,

- nezbytna technickd vybavenost,

Podminky:

- ptipustna zafizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacich zatizeni a zafizeni socidlnich sluzeb) jsou
lokalniho vyznamu - pro potfeby obyvatel lokality,

- parkovani a garazovani automobilti musi byt zajisténo na vlastnim pozemku investora; pro lokalni
obsluzna zatizeni je mimo to v ptipad€ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto
ucelu urCenych a provétenych z hlediska vlivu na okoli.

Nepripustné vyuZiti:

- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, apod.),

- zejména: vyrobni a skladovaci c¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytnd parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Bydleni hromadné specifické: Mir — lokalita U traté BH.1

Piipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- bydleni v bytovych domech;
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a

mobiliafem pro relaxaci;

- détska hriste;
Vystavba bude realizovana v zavéru navrhového obdobi po ukonceni, pripadné premisténi provozu
stavajici betondrky. Soucasné s realizaci staveb musi byt ieSeny i parkovaci plochy. Vystavba novych
obytnych celkii se predpoklidd max. o 4 az 6 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim
(podrobnéjsi dokumentace miize s ohledem na ochranu siluety mésta stanovit prisnéjsi podminky —
nizsi podlazmost, apod.). U novostaveb se vyzaduje, aby investor zajistil parkovani, resp. garazovani
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primo v objektu nebo ve viastni hromadné garazi. Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou

FeSeny jako integrovand soucast zastavby - s ohledem na atmosféru mésta.

Doplityjici funkce:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dtichodcti),

- zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni,

- drobné lokalni sluzby obyvateltim,

- zdravotnicka zafizeni (ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- zafizeni pro administrativu,
nezbytnd technicka vybavenost,

Podmmky

- ptipustna zafizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socidlnich sluzeb) jsou
lokalniho vyznamu - pro potieby obyvatel lokality,

- parkovani a gardzovani automobilti musi byt zajisténo na vlastnim pozemku investora; pro lokalni
obsluzna zatizeni je mimo to v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto
ucelu uréenych a provétenych z hlediska vlivu na okoli.

Neprlpustne vyuZziti:
vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prosttedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, apod.),

- zejména: vyrobni a skladovaci cCinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- rozsahla obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytnd parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garézi..

Bydleni individualni

Pripustné vyuZziti:

Hlavni funkce:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, ...),

- oplocené zahrady u domd s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

- détska hiiste.

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, ... o max. 2 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym

podkrovim. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na viastnim pozemku.

Dopliujici funkce:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

- drobné lokalni sluzby obyvateltim,

- mensSi zafizeni socialnich sluzeb,

- Skolska zafizeni,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- mensi sportovni relaxacni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,
nezbytna technicka vybavenost,

Podmmky

- pripustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- parkovani a garaZzovani automobilti musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku, pro lokalni obsluzna
zatizeni je v pfipad€ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto Gcelu uréenych a
provétenych z hlediska vlivu na okoli.
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N eprlpustne vyuZiti:

vSechny druhy cCinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napt. zvySenou ndkladni dopravou, prasnosti apod.),

- rozsahla obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

- zejména vyrobni a skladovaci cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytnd parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Bydleni individualni v lokalité: VySehrad — nad Sefikovou strani BI.1]

Piipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- bydleni v izolovanych rodinnych domech ,

- oplocené zahrady u doma s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (vyhlidkova mista),

Individualni rodinné domy izolované,... o max. 2 nadzemnich podlazich nebo I podlazi s vyuzitelnym

podkrovim. Objekty je nutno objemove primknout k terénu (pripadné zahloubit) pod hranou

komunikace. Kolaudacni podminkou je zachovani a vysadba nové vzrostlé vysoké zelené v blizkosti
objektu s cilem uchovat prirodni charakter ostrohu jako protivahy dominanty zamku. Architektonické

FeSeni staveb je nutno provérit zdakresem do panoramatickych pohledii z individudlné volenych mist

rozhledu. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na viastnim pozemku.

Doplityjici funkce:

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,

Podminky:

- ptipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- parkovani a garazovani automobilli musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, pro lokalni obsluzna
zatizeni je v piipad€ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto tcelu urcenych a
provéfenych z hlediska vlivu na okoli.

Neprlpustne vyuZiti:
vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod. — zasobovani obchodnich
zafizeni, skladu, ...),

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytnd parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Bydleni individualni v lokalité: Staré Dobrkovice Bl.2

Pripustné vyuZziti:
Hlavni funkce:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, ...),
- oplocené zahrady u doma s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci,
- détska hriste.
Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, ... o 1 nadzemnim podlazi s vyuzZitelnym
podkrovim. PFi novostavbé nebo pristavbé k objektu je nutno zachovat meritko a charakteristickou
strukturu zdastavby dané lokality. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na viastnim
pozemku.
Dopliujici funkce:
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
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drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

drobné lokalni sluzby obyvateltim,

mensi zafizeni socialnich sluzeb,

Skolska zafizeni,

zdravotni zafizeni (ordinace),

mensi sportovni relaxacni zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,
nezbytna technicka vybavenost,

Podminky:

Neptip

Bydlen

ptipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

parkovani a garazovani automobilti musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, pro lokalni obsluzna
zafizeni je v pfipad€ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto tcelu uréenych a
provétenych z hlediska vlivu na okoli.

ustné vyuziti:

vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi mnebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotn€ napt. zvysenou ndkladni dopravou, prasnosti apod.),

rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, zichytnd parkovisté, plochy tadovych nebo
hromadnych garazi.

i individualni na upati skal a strani BIl.3

Pripustné vyuZziti:
Hlavni funkce:

bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, nebo stavajicich domech),

oplocené zahrady u domt s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

détska hriste.

Individualni rodinné domy, izolovane, dvojdomy, tradicni klasickeé radové domy ... o max. 2
nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektit bude
reSeno s ohledem na kontext okolni zastavby a specifickou konfiguraci terénu. U novostaveb je
podminkou garaz v objektu nebo na viastnim pozemku.

Doplityjici funkce:

maloobchodni a stravovaci sluzby,
drobna ubytovaci zatizeni (penziony),
drobné¢ lokalni sluzby obyvateltim,
mens$i zafizeni socidlnich sluzeb,
zdravotni zatizeni (ordinace),

mensi sportovni relaxacni zafizeni,
nezbytna technicka vybavenost,

Podminky:

Neptip

pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

parkovéni a garaZzovani automobilll musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, pro lokalni obsluzna
zafizeni je v ptipad€ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto tcéelu uréenych a
provéfenych z hlediska vlivu na okoli.

ustné vyuZiti:

vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),

rozsahla obchodni zatizeni ndrocné na dopravni obsluhu,

vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.
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Bydleni individualni v lokalité Stary PleSivec Bl 1

Piipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, ...),

- oplocené zahrady u doma s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené¢ s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci,

- détska hriste.

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, tradicni klasické radové domy.. o 1 az 2

nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektii bude

FeSeno s ohledem na kontext okolni zastavby a poZadavky pamdtkové ochrany. U novostaveb je

podminkou garaz v objektu nebo na viastnim pozemku.

Dopliujici funkce:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

- drobné lokalni sluzby obyvateltim,

- menSi zafizeni socialnich sluzeb,

- Skolska zafizeni,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- mensi sportovni relaxacni zatizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- nezbytna technickd vybavenost,

Podminky:

- ptipustna zafizeni a sluzby jsou lokéalniho vyznamu,

- parkovani a garazovani automobilli musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku, pro lokalni obsluzna
zatizeni je v pfipad¢ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto Gcelu urCenych a
provéfenych z hlediska vlivu na okoli.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotn€ napt. zvysenou ndkladni dopravou, prasnosti apod.),

- rozséahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytnd parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Bydleni individuélni venkovského typu

Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu),
- oplocené zahrady u doma s funkci uzitkovou, rekreacni, piipadné okrasnou,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci,
- deétska hriste.
Individudlni rodinné domy klasického venkovského typu ... o 1 nadzemnim podlazi s vyuZitelnym
podkrovim a pripadné s hospodarskym zdzemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektii bude
FesSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na
viastnim pozemku.
Doplnujici funkce:
- stavby pro drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni
- drobné lokalni sluzby obyvateltim,
- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),
- menSi zafizeni socialnich sluzeb,
- Skolska zafizeni,
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Po

zdravotni zatizeni (ordinace),
mensi sportovni relaxacni zafizeni,
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,
nezbytna technicka vybavenost,
dminky:
ptipustna zatizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
parkovani a garazovani automobilli musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, pro lokalni obsluzna
zafizeni je v piipad€ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto ucelu urcenych a
provétenych z hlediska vlivu na okoli.

Nepripustné vyuZziti:

vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi mnebo organolepticky narusuji
pozemky obytnych staveb souseda nebo vetejna prostranstvi (i druhotné napt. zvySenou nakladni
dopravou, prasnosti apod.),

rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytnd parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Bydleni individualni venkovského typu v lokalité: Slupenec BV.1

Pripustné vyuZziti:
Hlavni funkce:

bydleni v usedlostech nebo rodinnych domech forem usedlosti

oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacéni, ptipadné okrasnou,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

détska hriste.

Rodinné domy o 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym podkrovim a pripadné s hospodarskym zdazemim.
Stavebni formy objektii a struktura zdstavby pozemkii budou resSeny ve formach tradicnich usedlosti s
cilem zachovat kolorit obce. Objemové a architektonické ztvarnéni objektii bude rFeSeno s ohledem na
kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garadz v objektu nebo na viastnim pozemku.
Doplityjici funkce:

stavby pro drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potiebu,
maloobchodni a stravovaci sluzby,

drobna ubytovaci zatizeni (penziony, agroturistika),

drobné¢ lokalni sluzby obyvateltim,

mens$i zafizeni socialnich sluzeb,

Skolska zafizeni,

zdravotni zafizeni (ordinace),

mensi sportovni relaxacni zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

nezbytnd technicka vybavenost,

Podminky:

pripustna zatizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

parkovéni a garaZzovani automobilll musi byt zajisténo na vlastnim pozemku, pro lokalni obsluzna
zafizeni je v pfipad¢ nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto Gcelu urcenych a
provétenych z hlediska vlivu na okoli.

Nepripustné vyuziti:

vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi mnebo organolepticky narusuji
pozemky obytnych staveb souseda nebo veiejna prostranstvi (i druhotné napf. zvySenou nakladni
dopravou, prasnosti apod.),

rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytnd parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

Strana 88 UK24 urbanisticky atelier



C.z.: 2403-1001-01 UP mésta CESKY KRUMLOV — N 02.05

Bydleni individuslni v rozptylu

Piipustné vyuZiti:

Hlavni funkce:

- bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych odlouc¢enych polohach sidla

- oplocené zahrady u doma s funkci uzitkovou, rekreacni, piipadné okrasnou,

Individualni rodinné domy o max. 2 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim a pripadné s

hospodarskym zazemim. Nova zdstavba tohoto typu neni navrhovana.

Dopliujici funkce:

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni pottebu

- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- nezbytna technickd vybavenost,

Podminky:

- ptipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- parkovani a garazovani automobilli musi byt zajisténo na vlastnim pozemku.

Nepripustné vyuziti:

- nepripousti se rozSifovani stavebnich pozemka do krajiny

- vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
pozemky obytnych staveb souseda (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, praSnosti
apod.),

- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy tfadovych nebo
hromadnych garazi.

SmiSené vyuziti centralni

Pripustné vyuZziti:

Hlavni funkce:

- vybavenost celoméstského i vy$siho vyznamu v prostfedi MPR,

- vybavenost centra turistického ruchu,

- reprezentace meésta jako vSestranného centra (kulturné historického, spolecenského, i
ekonomického),

- bydleni v bytovych i rodinnych domech,

- zafizeni neruSicich sluzeb,

- zejména maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby,

- administrativa a vefejna sprava,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

- parkoviste a parkovaci objekty pro potfebu centra.

Objekty musi svym méFitkem, formou zastreSeni, vvSkou 7imsy a hiebene odpovidat kontextu a

charakteru okolni  zastavby. Struktura zdstavby je posuzovana z hlediska zavrsSeni dosazené

kompozice stavebnich forem a stiesni krajiny. Upravy objekti, rekonstrukce, jakoz i barevnost Fesent

fasad, portalii obchodii a provozoven, vyvésnich Stitii, apod. jsou podminény kladnym stanoviskem

orgadnii pamdtkové ochrany a musi byt realizovany v souladu s plany ochrany MPR. Objekty a

zarizeni technické vybavenosti budou FeSeny jako integrovand soucdst zdstavby - S ohledem na

atmosféru historického jadra mésta. Pri prestavbach obytnych objektii na jiné funkce je Zadouct

ponechani ¢asti kapacity stavby pro obytné funkce.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zdastavby, event. urceny regulacnim planem Méstské

pamatkové rezervace. Rozsifeni ploch zelené, pripadné vyuziti proluk, apod. je mj. podmineno

kladnym stanoviskem s organy pamdtkové péce.
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Dopliujici funkce:
- zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni,
- drobna sportovni a relaxacni zafizeni,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.
Nepripustné vyuZziti:
- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji
prostiedi (i druhotné napt. zvys$enou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- rozsdhla Sirokosortimentni obchodni zafizeni ndro¢nd na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod.),
- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

SmiSené vyuziti centralni — Latran SC.1

Pripustné vyuZziti:

Hlavni funkce:

- vybavenost celoméstského i vyss$iho vyznamu v prostfedi MPR,

- vybavenost centra turistického ruchu — predpoli zamku,

- reprezentace mésta jako vSestranného centra (kulturné historického, spolecenského, i
ekonomického),

- bydleni v bytovych i rodinnych domech,

- zafizeni neruSicich sluzeb,

- zejména maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

- parkoviste a parkovaci objekty pro potfebu centra.

Objekty musi svym méFitkem, formou zastreSeni, vySkou vimsy a hiebene odpovidat kontextu a

charakteru okolni  zastavby. Struktura zastavby je posuzovana z hlediska zavrSeni dosaZené

kompozice stavebnich forem a stiesni krajiny. Upravy objektii, rekonstrukce, jakoz i barevnost reseni

fasadd, portalii obchodii a provozoven, vyvesnich stitii, apod. jsou podminény kladnym stanoviskem

orgdnu pamatkové ochrany a musi byt realizovany v souladu s pldany ochrany MPR. Objekty a

zarizeni technické vybavenosti budou FeSeny jako integrovana soucdst zastavby - s ohledem na

atmosféru historického jadra mésta. Pri prestavbach obytnych objektii na jiné funkce je zdadouci

ponechani casti kapacity stavby pro obytné funkce.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby, event. urceny regulacnim planem Méstské

pamatkové rezervace. Rozsireni ploch zelené, pripadné vyuziti proluk, apod. je mj. podmineno

kladnym stanoviskem s organy pamatkové péce.

Doplityjici funkce:

- stabilizovany provoz pivovaru Eggenberg

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- drobna sportovni a relaxacni zafizeni,

- nezbytna technicka vybavenost.

Podminky:

- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

Nepripustné vyuZiti:

- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, pras$nosti apod.),

- rozsahla Sirokosortimentni obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod. ),

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
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SmiSené vyuZiti centralni — Stary PleSivec SC.2

Piipustné vyuZiti:

Hlavni funkce:

- vybavenost celoméstského i vy$§iho vyznamu v prostiedi vyhlasené MPZ,

- reprezentace meésta jako vSestranného centra (kulturné historického, spolecenského, i
ekonomického),

- zafizeni nerusSicich sluzeb,

- zejména maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby,

- bydleni v bytovych i rodinnych domech,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

- parkoviste a parkovaci objekty pro potfebu centra.

Objekty musi svym méritkem, formou zastreSeni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a

charakteru okolni  zastavby. Struktura zastavby je posuzovana z hlediska zavrseni dosazené

kompozice stavebnich forem a stresSni krajiny (nejsou pripusné novostavby soliterii na zahradach u

stavajicich domii). Upravy objektii, rekonstrukce, néstavby a dostavby jakoz i barevnost reseni fasdd,

portalii obchodiit a provozoven, vyvésnich Stitii, apod. jsou podmineny kladnym stanoviskem organii

pamatkové ochrany. Objekty a zarizeni technicke vybavenosti budou reSeny jako integrovand soucast

zastavby - s ohledem na atmosféru historického jadra mésta. Pri prestavbdch obytnych objektii na

Jjiné funkce je zadouci ponechani casti kapacity stavby pro obytné funkce.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby, event. urceny regulacnim planem Méstské

pamatkové zomy. Rozsireni ploch zelené, pripadné vyuziti proluk, apod. je mj. podminéno kladnym

stanoviskem s orgdny pamdtkové péce.

Dopliujici funkce:

- zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- drobna sportovni a relaxacéni zafizeni,

- nezbytna technicka vybavenost.

Podminky:

- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném
pozemku.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),

- rozséhla Sirokosortimentni obchodni zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod. ),

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

SmiSené vyuZiti centralni — 3. meandr SC.3

Pripustné vyuZziti:

Hlavni funkce:

- vybavenost celoméstského i vy$siho vyznamu v prostfedi vyhlasené MPZ,

- reprezentace meésta jako vSestranného centra (kulturné historického, spolecenského, i
ekonomického),

- bydleni v bytovych i rodinnych domech,

- zafizeni nerusicich sluzeb,

- zejména maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby,

- administrativa a vefejna sprava,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,
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- parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra.

Objekty musi svym méritkem, formou zastreseni, vySkou rimsy a hiebene odpovidat kontextu a

charakteru okolni  zastavby. Struktura zastavby je posuzovana z hlediska zavrsSeni dosazené

kompozice stavebnich forem a stiesni krajiny. Upravy objektii, rekonstrukce, ndstavby a dostavby

jakoz i barevnost FeSeni fasad, portdali obchodii a provozoven, vyvésnich stitu, apod. jsou podminény

kKladnym stanoviskem orgdanii pamdtkové ochrany. Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou

reSeny jako integrovana soucast zastavby - s ohledem na atmosféru historického jadra mésta. Pri

prestavbach obytnych objektit na jiné funkce je Zadouci ponechani casti kapacity stavby pro obytné

funkce.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby, event. urceny regulacnim planem Meéstské

pamatkové zony. Rozsireni ploch zelenée, pripadné vyuziti proluk, apod. je mj. podminéno kladnym

stanoviskem s orgdany pamdtkové péce.

Doplityjici funkce:

- zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- drobna sportovni a relaxacni zafizeni,

- nezbytna technickd vybavenost.

Podminky:

- uobsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemkKu.

Nepripustné vyuZiti:

- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),

- rozsahla Sirokosortimentni obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod. ),

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

SmiSené vyuziti centralni — Rooseveltova a Horni brana SC.4

Pripustné vyuZziti:

Hlavni funkce:

- vybavenost celoméstského i vy$§iho vyznamu v prostiedi vyhlasené MPZ,

- reprezentace mésta jako vSestranného centra (kulturné historického, spolecenského, i
ekonomického),

- bydleni v bytovych i rodinnych domech,

- zafizeni neruSicich sluzeb,

- zejména maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

- parkoviste a parkovaci objekty pro potfebu centra.

Objekty musi svym méritkem, formou zastreSeni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a

charakteru okolni  zastavby. Struktura zastavby je posuzovana z hlediska zavrsSeni dosazené

kompozice stavebnich forem a stiesni krajiny. Upravy objektii, rekonstrukce, ndstavby a dostavby

Jjakoz i barevnost Feseni fasad, portalit obchodii a provozoven, vyvésnich Stitit, apod. jsou podminény

kladnym stanoviskem orgamii pamdtkové ochrany. Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou

FeSeny jako integrovana soucast zastavby - s ohledem na atmosféru historického jadra mésta. Pri

prestavbach obytnych objektit na jiné funkce je zadouci ponechani casti kapacity stavby pro obytné

funkce.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zdastavby, event. urcéeny regulacnim planem Méstské

pamdtkové zomy. Rozsireni ploch zelené, pripadné vyuziti proluk, apod. je mj. podminéno kladnym

stanoviskem orgadnii pamatkové péce.

Doplnujici funkce:

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,
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- drobna sportovni a relaxacni zafizeni,

- nezbytna technick4 vybavenost.

Podminky:

- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemkKu.

Nepripustné vyuZziti:

- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),

- rozsdhla Sirokosortimentni obchodni zafizeni ndro¢nd na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod. ),

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

SmiSené vyuziti centralni — transformacni izemi ,,Ambit/GKD* SC.5

Piipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- vybavenost celoméstského i vy$$iho vyznamu v ochranném pasmu MPR,

- reprezentace mésta jako vSestranného centra (kulturné historického, spolecenského, i
ekonomického),

- zafizeni neruSicich sluzeb,

- maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby,

- zafizeni pro administrativu,

- bydleni v bytovych i rodinnych domech,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

- parkoviste a parkovaci objekty pro potfebu centra.

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni

respektovat kompozicni vztahy, osy prithledii na siluetu historického jadra a zamku, Navrh zastavby,

upravy objektit, rekonstrukce, nastavby a dostavby jakoz i barevnost resent fasad, portalii obchodii a

provozoven, vyvésnich stitu, apod. jsou podmineny kladnym stanoviskem organii pamdtkove ochrany.

Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou reseny jako integrovand soucdst zdastavby - s ohledem

na atmosféru historického jadra mésta.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby, event. urceny regulacnim planem Méstské

pamatkové zony. Rozsireni ploch zelené, pripadné vyuziti proluk, apod. je mj. podminéno kladnym

stanoviskem organii pamatkové péce.

Dopliujici funkce:

- zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- drobna sportovni a relaxaéni zafizeni,

- nezbytna technickd vybavenost.

Podminky:

- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

- Vv blizkosti centralni zony mésta je Zadouci lokalizovat objekty a plochy zachytnych parkovist

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),

- rozsahla Sirokosortimentni obchodni zafizeni naro¢nd na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety, apod. ),

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
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SmiSené vyuZiti méstského typu
Piipustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- obsluznd funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb,
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- bydleni v bytovych i rodinnych domech,
- zafizeni pro administrativu,
- plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci,
- parkoviste pro potieby zony.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni
respektovat kompozicni vztahy, osy prithledii na siluetu historického jadra a zamku, méritko a
kontext okolni zastavby.
Dopliujici funkce:
- zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni,
- zdravotnicka a socialni zafizeni,
- sportovni a relaxa¢ni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,
- ubytovaci zafizeni (penziony),
- nezbytna technickd vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.
- pfti lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obCanské vybavenosti.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad
ptipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky slouzici bydleni nebo ob¢anské vybavenosti.

SmiSené vyuziti méstského typu — Vv historické zastavbé SM.1]

Piipustné vyuZiti:

Hlavni funkce:

- obsluzné funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb,

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- bydleni v rodinnych domech,

- plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci,

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni

respektovat kompozicni vztahy, osy prihledii na siluetu historického jadra a zamku, méritko a

kontext okolni zastavby.

Doplityjici funkce:

- zafizeni pro administrativu,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- nezbytna technickd vybavenost.

- parkovisté pro potieby zony.

Podminky:

- uobsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném
pozemku.

- pfi lokalizaci zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obCanské vybavenosti.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji nad

ptipustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky slouZzici bydleni nebo ob¢anské vybavenosti.

Strana 94 UK24 urbanisticky atelier



C.z.: 2403-1001-01 UP mésta CESKY KRUMLOV — N 02.05

SmiSené vyuziti specifické — socialni sluzby SM.2
Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- zafizeni pro administrativu socialnich sluzeb,
- bydleni v bytovych domech se zakladnim standardem — bydleni pro neplatice,
- obsluznd funkce, socialni zatizeni, zafizeni nevyrobnich sluzeb,
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni
respektovat kompozicni vztahy, osy priuhledii na siluetu historického jadra a zamku, méritko a
kontext okolni zastavby.
Doplityjici funkce:
- parkoviste pro potieby zony.
- sportovni a relaxacni zatizeni,
- nezbytna technick4 vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném
pozemkKu.
- pfi lokalizaci zatizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obCanské vybavenosti.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny druhy ¢innosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad

~roor

ptipustnou miru piimo ¢i druhotné pozemky slouZzici bydleni nebo obcanské vybavenosti.

Obsluzna sféra — obanska vybavenost @
Pripustné vyuZziti:
Hlavni funkce:
- arealy, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
péci a vefejnou spravu).
Objekty musi svym méritkem, formou zastreSeni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby.
Doplityjici funkce:
- komer¢ni administrativa,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- maloobchodni, stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- bydleni,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,
- détska hristeé, sportovisté a relaxacni zatizeni,
- parkoviste pro potiebu zony,
nezbytna technicka vybavenost.
Podmmky
- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.
N eprlpustne vyuZziti:
vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi mnebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),
- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu o prod. plose nad 500 m? (supermarkety,
hypermarkety),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
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Obsluzna sféra specificka - velkoprodej, supermarkety OoV.1

Piipustné vyuziti:
Hlavni funkce:

zatizeni obchodni sféry — arealy supermarket,
arealy, stavby a zatizeni obCanské vybavenosti (komeréni administrativni budovy, ...).

Objekty musi svym méritkem, formou zastreSeni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zdstavby.
Doplityjici funkce:

velkoobchod, sklady,

nerusici vyrobni sluzby,

vetejnd prostranstvi a plochy zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci a orientaci,
zafizeni pro relaxaci a sport,

sluzebni ¢i pohotovostni byty,

vetejné stravovani,

parkovisté pro potiebu zony,

nezbytna technicka vybavenost.

Podminky:

u obsluznych zatizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ti¢elu ur¢eném
pozemku.

Nepripustné vyuziti:

arealy pro zdravotni a socialni péci,
vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi sousedicich pozemkii.

Obsluzna sféra specificka — areal byvalé Liry OV.2

Pripustné vyuZziti:
Hlavni funkce:

ubytovaci zafizeni (hotel, penzion, ...),
zatizeni obchodni sféry a sluzeb — ptrednostné s orientaci na sportovni a turistické vybaveni —
veetné servisni ¢innosti,

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni
respektovat kompozicni vztahy, osy pruhledii na siluetu historického jadra a zamku a musi svym
méritkem, formou zastreseni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a charakteru piivodniho
prostredi.

Doplityjici funkce:

komerc¢ni administrativa,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

bydleni,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€ s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace

détska hristé, sportovisté a relaxaéni zafizeni,

parkovisté pro pottebu zony,

nezbytnd technicka vybavenost.

Podminky:

u obsluznych zatfizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ti¢elu ur¢eném
pozemku.

Nepripustné vyuZiti:

vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou néakladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
zejména vyrobni a skladovaci Cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu o prod. plose nad 500 m* (supermarkety,
hypermarkety),

dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
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Obsluzna sféra specificka — areal byvalé Jitony OV.3
Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- zafizeni obcanské vybavenosti a sluzeb — centrum volného €asu a kulturniho vyziti,
- zafizeni pro relaxaci a sport,
- vefejné stravovani a ubytovani
- doplitkova obchodni zafizeni,
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni
jizni casti pozemku respektovat kompozicni vztahy, osy prithledii na siluetu historického jadra a
zamku a musi svym méritkem, formou zastieSeni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru prostredi.
Dopliujici funkce:
- femeslné a vytvarné dilny
- komer¢ni administrativa,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- vefejnad prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace
- sluZebni ¢i pohotovostni byty,
- parkoviste pro potiebu zony,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemkKu.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci Cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),
- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu o prod. plode nad 500 m? (supermarkety,
hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Obsluzna sféra specificka — obcerstveni pro vodaky pod Objizd’kovou OV.ZI
Pripustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- vefejné stravovani — vodacka vybavenost
Objekt musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni
respektovat kompozicni vztahy, osy priuhledii na siluetu historického jadra a zamku a musi svym
méritkem a formou odpovidat piivodnimu objektu.
Doplityjici funkce:
- jina nez dominantni ¢innost neni pfipustna.
Podminky:
- S ohledem na omezenou dostupnost pozemku musi provozovatel zajistit zdsobovani provozovny
bez pouziti motorovych vozidel.
- architektonické feSeni na pohledoveé exponovaném misté je nutno ovéfit objemovou studii.
Nepripustné vyuZiti:
- vSechny druhy cinnosti, které¢ hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, pras$nosti, provozni ¢innosti apod.),
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Obsluzna sféra specificka — lokalizace otac¢ivého hledisté OV.6
Plocha byla po dohodé pofizovatele s MK CR ze dne 24.3.2006 z teseni UPO Cesky Krumlov vypusténa

Obsluzna sféra specifickd — areal zamku OV.7
Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- specifické zafizeni obsluzné sféry, areal zamku — narodni kulturni pamatka zamek Cesky
Krumlov.
- kulturni a osvétova Cinnost, privodcovské sluzby
- vystavnictvi
Objekty podléhaji spraveé organii pamdtkové péce.
Dopliujici funkce:
- administrativa,
- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,
- vefejné stravovani,
- doplitkova obchodni zafizeni,
- sluzebni byty,
- nezbytna technickd vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zatfizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.
Nepripustné vyuZiti:
- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
- jakékoli komercni sklady,
- rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu

Obsluzna sféra specificka — Kvitkuv Dviir OV.8
Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- specifické ubytovaci zatizeni (hotel, penzion, ...),
- zafizeni pro relaxaci a sport,
- agroturistika
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni
respektovat kompozicni vztahy, osy prihledit na siluetu zameckého parku a zamku a musi svym
méritkem, formou zastreSeni odpovidat kontextu a charakteru prostredi.
Doplityjici funkce:
- stravovaci zafizeni,
- bydleni,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,
- hospodarské objekty - pfipadna drobna zeméd¢lska ¢innost (napft. staje, senik),
- femeslné dilny,
- parkovisté pro potiebu zony,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- uobsluzného zafizeni je nutné fesSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu urceném
pozemku.
NepFipustné vyuZiti:
- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nékladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
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ObsluZna sféra specificka — plochy podél Budéjovické OV.9
Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- arealy, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti a sluzeb v kombinaci s objekty hromadného
parkovani.
Objekty musi svym méritkem, formou zastreseni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby.
Doplityjici funkce:
- komer¢ni administrativa,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,
- parkovisté pro potiebu zony,
- nezbytna technickd vybavenost.
Podminky:
- uobsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném
pozemku.
Neprlpustne vyuZziti:
vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),
- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu o prod. plose nad 500 m® (supermarkety,
hypermarkety),

Obsluzna sféra specificka — vybavenost krajinného parku (byv. cvi€i§té) OV.10
Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- vefejné stravovani — vyletni a turisticka osvézovna,
- zafizeni pro relaxaci a sport,
Objekty musi svym méritkem, formou zastreSeni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby a prostredi.

Dopliujici funkce:

- bydleni vlastnika ¢i provozovatele,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

- parkoviste pro potiebu zony,
nezbytnd technicka vybavenost.

Podmmky

- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.),

- zejména vyrobni a skladovaci cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu o prod. plose nad 500 m? (supermarkety,
hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
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Obsluzna sféra specificka — zptistupnéni grafitového dolu OV.11
Piipustné vyuZiti:
Hlavni funkce:
- zafizeni cestovniho ruchu, objekty pro zpfistupnéni grafitového dolu;
- kulturni a osvétova Cinnost, privodcovské sluzby;
Objekty musi svym méritkem, formou zastieseni, vyskou rimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zdstavby.
Dopliujici funkce:
- administrativa;
- doplitkova maloobchodni a stravovaci zafizeni;
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€ s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace;
- détska hiiste, sportovisté a relaxacni zafizeni;
- parkoviste pro potiebu zony;
- nezbytna technickd vybavenost.
Podminky:
- pfistavby a novostavby v zaplavovém tzemi jsou mozné pouze v souladu s podminkami a
vyjadfenim Spravy povodi;
- uobsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku;
Nepripustné vyuziti:
- vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostfedi (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni ¢innosti apod.);
- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod);
- rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety);
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

ObsluZzna sféra — technicka vybavenost @

Piipustné vyuZiti:

Hlavni funkce:

- stavby zafizeni technické obsluhy izemi (arealy technické vybavenosti) pfevazné¢ nadmistniho
vyznamu.

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zdstavby

respektovat méritko a kontext okolli.

Dopliujici funkce:

- parkovani pro potiebu zony,

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti.

Podminky:

- feSeni staveb a =zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného Uzemi
(zejména feSeni architektonické - viz regulativy prostorového usporadani, ozelenéni a
dopr